PROJEKTS


TELPU NOMAS līgums
par telpām “Skola”, Krapes pagastā, Ogres novadā
Dokumenta datums ir tā elektroniskās 

parakstīšanas datums
Ogres novada pašvaldība, reģistrācijas Nr. 90000024455, juridiskā adrese: Brīvības iela 33, Ogre, Ogres novads, turpmāk – Iznomātājs, kura vārdā saskaņā ar Ogres novada pašvaldības domes 2022.gada 28.jūlija lēmumu “Par telpu ēkā ar kadastra numuru 7452 004 0060 001 “Skola”, Krape, Krapes pag., Ogres nov. nomas tiesību izsoli” (protokols Nr.17; 11.) rīkojas Ogres novada pašvaldības Krapes pagasta pārvalde, reģistrācijas Nr. 90000041582, juridiskā adrese: “Pagasta padomes ēka”, Krape, Krapes pag., Ogres nov., tās vadītājas - Ineses Sandores - personā, no vienas puses, un

Nomnieka vārds, uzvārds/ nosaukums, personas kods/reģistrācijas Nr.: …, juridiskā adrese: …, turpmāk – Nomnieks, kura vārdā saskaņā ar … rīkojas Nomnieka …., no otras puses, abas kopā turpmāk - Puses, bet katra atsevišķi arī – Puse,

ņemot vērā, ka Iznomātājam pieder Zemgales rajona tiesas Krapes pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.1000 0045 9285 ierakstīts nekustamais īpašums “Skola”, Krape, Krapes pagasts, Ogres novads, kadastra numurs 7452 004 0060, turpmāk arī – Nekustamais īpašums, kas sastāv no zemes vienības ar kadastra apzīnējumu 7452 004 0060 (platība 4,6 ha) un uz tās esošās četras ēkas- skolas ēka ar kadastra apzīmējumu 7452 004 0060 001 (turpmāk arī - Skola) un trīs palīgēkām.  
pamatojoties uz Ogres novada pašvaldības domes 2022.gada 29.jūlija lēmumu “Par telpu ar kadastra apzīmējumu 7452 004 0060 001, “Skola”, Krapes pagasts, Ogres novads nomas tiesību izsoli”  (protokols Nr.17; 11.), turpmāk – Lēmums, 

noslēdz šādu līgumu, turpmāk – Līgums:

1. Līguma priekšmets

1.1. Iznomātājs nodod un Nomnieks pieņem nomas lietošanā Iznomātāja nekustamā īpašuma “Skola”, Krape, Krapes pagasts, Ogres novads, kadastra numurs 7452 004 0060 , sastāvā esošās telpas ar kadastra apzīmējumu 7452 004 0060 001  un adresi: “Skola”, Krapes pagasts, Ogres nov., LV-5012. Telpām piesaistīto zemes vienības, kadastra apzīmējums 7452 004 0060, turpmāk – Zemes vienības domājamā daļa.

Iznomātājs nodod un Nomnieks pieņem Telpas ar pieņemšanas – nodošanas aktu, kuru Puses paraksta 5 (piecu) darba dienu laikā no Līguma spēkā stāšanās dienas. No Iznomātāja Puses Telpu pieņemšanas – nodošanas aktu paraksta Līguma 8.3.1.apakšpunktā norādītā persona. Pēc parakstīšanas pieņemšanas – nodošanas akts tiek pievienots Līgumam un kas kļūst par tā neatņemamu sastāvdaļu.

1.2. Telpu stāvoklis un to izvietojums nodošanas brīdī parādīts Līgumam pievienotajos dokumentos: Lēmuma pielikumā un pieņemšanas – nodošanas aktā. Šis stāvoklis Nomniekam ir zināms un pretenziju par to nav.
1.3. Telpu nomas termiņš ir 5 (pieci) gadi no Līguma noslēgšanas.
1.4. Telpu lietošanas mērķis:- alternatīvās izglītības pakalpojumu sniegšanai.
2. Līguma parakstīšana un darbības termiņš

2.1. Līgums parakstīts elektroniskā formā ar drošu elektronisko parakstu, kas satur laika zīmogu. 
2.2. Līgums stājas spēkā, kad to parakstījušas abas puses. Līguma spēkā stāšanas datums ir pēdējā pievienotā droša elektroniskā paraksta un tā laika zīmoga datums. 
2.3. Līgums ir spēkā 5 (piecus) gadus no tā noslēgšanas dienas. 

2.4. Beidzoties Līguma darbības termiņam vai izbeidzot Līguma darbību pirms termiņa, neizpildītie Līguma noteikumi tiek piemēroti līdz Līgumā noteikto saistību pilnīgai izpildei.
3. Telpu nomas maksa un norēķinu kārtība
3.1. Par Telpu lietošanu Nomnieks maksā Iznomātājam Telpu nomas maksu EUR 2,00 par 1 m2 (viens kvadrātmetrs) mēnesī (bez pievienotās vērtības nodokļa), turpmāk – Telpu nomas maksa.

3.2. Papildus Telpu nomas maksai Nomnieks, pamatojoties uz Iznomātāja iesniegto rēķinu, maksā Iznomātājam:

3.2.1. zemes nomas maksu par Zemes vienības domājamo daļu gadā 1,5 % no Zemes vienības kadastrālās vērtības proporcionāli Zemes vienības domājamai daļai, bet ne mazāka par EUR 28 gadā;
3.2.2. nekustamā īpašuma nodokli par Ēkas dpmājamo daļu un Zemes vienības domājamo daļu;
3.2.3. par pakalpojumiem, kas saistīti ar Telpu un Ēkas domājamās daļas lietošanu (elektrība, apkure, ūdens, kanalizācija, apsaimniekošana), kā arī citiem pakalpojumiem, kurus Nomnieks izmanto, atbilstoši attiecīgā pakalpojuma sniedzēja noteiktajām pakalpojuma cenām un aprēķiniem.

3.3. Visi Līgumā noteiktie maksājumi atbilstoši normatīvajiem aktiem tiek aplikti ar pievienotās vērtības nodokli, turpmāk – PVN, pēc likmes, kas ir spēkā rēķinu izrakstīšanas brīdī. PVN maksājumus Nomnieks veic vienlaicīgi ar  rēķinā uzrādītās pamatsummas samaksu.

3.4. Šajā Līgumā noteiktos maksājumus (Telpu nomas maksu, zemes nomas maksu, nekustamā īpašuma nodokli, pakalpojumu, kas saistīti ar Telpu un Ēkas domājamās daļas lietošanu, maksu, u.t.t) Nomnieks samaksā (pārskaita) Iznomātāja norādītajā kontā saskaņā ar Nomniekam iesniegto rēķinu 10 (desmit) dienu laikā pēc Iznomātāja izrakstītā rēķina saņemšanas. Iznomātājam ir tiesības pēc saviem ieskatiem rēķinu sagatavot elektroniski vai papīra formā. Ja rēķins tiek sagatavots elektroniski, tas ir derīgs bez paraksta. Iznomātājs iesniedz Nomniekam rēķinu, nosūtot to uz Līgumā norādīto Nomnieka e-pasta adresi.
3.5. Maksājuma dokumentos Nomnieks uzrāda maksājuma mērķi – Telpu adresi vai rēķina numuru un datumu.
3.6. Maksājums tiek uzskatīts par veiktu dienā, kad maksājumu summa ir ienākusi Iznomātāja bankas kontā.
3.7. Telpu nomas maksu un citus maksājumus atbilstoši šim Līgumam sāk aprēķināt ar Līguma noslēgšanas dienu.
3.8. Visas izmaksas, kas saistītas ar Līgumā paredzēto maksājumu veikšanu un bankas pakalpojumiem, sedz Nomnieks.

3.9. Iznomātājam ir tiesības, nosūtot Nomniekam rakstisku paziņojumu, vienpusēji mainīt Telpu nomas maksas apmēru bez grozījumu izdarīšanas Līgumā:

3.9.1. ja Centrālās statistikas pārvaldes sniegtais patēriņa cenu indekss attiecībā pret pēdējo Telpu nomas maksas izmaiņas dienu pārsniedz 10 procentus. Telpu nomas maksas paaugstinājumu nosaka, sākot ar otro nomas gadu atbilstoši Centrālās statistikas pārvaldes sniegtajiem patēriņa cenu indeksiem;
3.9.2. ja saskaņā ar normatīvajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielināti nodokļi vai nodevas. Minētajos gadījumos Telpu nomas maksas apmērs tiek mainīts, sākot ar dienu, kāda noteikta attiecīgajos normatīvajos aktos;

3.9.3. reizi gadā nākamajam nomas periodam, ja ir mainījušies Iznomātāja plānotie Telpu un Nekustamā īpašuma, kurā sastāvā atrodas Telpas, pārvaldīšanas izdevumi;

3.9.4. ja normatīvie akti paredz citu Telpu nomas maksas apmēru vai aprēķināšanas kārtību. Telpu nomas maksas apmērs tiek mainīts, sākot ar dienu, kāda noteikta attiecīgajos normatīvajos aktos.
3.10. Ja Līgumā noteiktie maksājumi tiek kavēti, Iznomātājs aprēķina un Nomnieks samaksā Iznomātājam nokavējuma procentus 0,5% (nulle komats pieci procenti) apmērā no kavētās maksājuma summas par katru kavējuma dienu. Nokavējuma procentu samaksa neatbrīvo Nomnieku no saistību pilnīgās izpildes.
3.11. Neatkarīgi no maksājumos uzrādītajiem mērķiem, Iznomātājs no Nomnieka saņemtos maksājumus ieskaita vispirms nokavējuma procentu, pēc tam pamatparāda un tikai tad tekošo maksājumu segšanai.
3.12. Gadījumā, ja Nomniekam no Iznomātāja nav laicīgi iesniegts rēķins Līgumā noteikto maksājumu veikšanai, Nomnieks nav atbrīvots no Līgumā noteiktajiem maksājumiem, un tam ir tiesības pieprasīt no Iznomātaāj nesaņemto rēķinu.
4. Iznomātāja tiesības un pienākumi

4.1. Iznomātājs garantē, ka Līguma darbības laikā Nomnieks varēs izmantot Telpas Līgumā minētajam mērķim bez jebkādiem pārtraukumiem vai traucējumiem no Iznomātāja puses, izņemot Līgumā noteiktajos gadījumos.

4.2. Iznomātāja pienākumi:

4.2.1. nodrošināt Telpu apsaimniekošanu un tehnisko uzturēšanu, ievērojot Latvijas Republikas normatīvo aktu prasības.

4.2.2. mēnesi iepriekš brīdināt Nomnieku par plānotajiem remontdarbiem Telpās. Šajā gadījumā Puses 1 (viena) mēneša laikā vienojas par attiecīgajiem Līguma grozījumiem vai pirms - termiņa Līguma izbeigšanu.

4.3. Iznomātāja tiesības:

4.3.1. pieprasīt no Nomnieka Līgumā noteikto maksājumu savlaicīgu samaksu un Nekustamā īpašuma, kurā atrodas Telpas, izmantošanu ar pienācīgu rūpību atbilstoši Līguma noteikumiem un normatīvajiem aktiem;

4.3.2. veikt Telpu apsekošanu (tehniskā stāvokļa novērtēšanu) ar Nomnieku iepriekš saskaņotajā laikā, izņemot inženiertehnisko tīklu un sistēmu avāriju gadījumus, kad Iznomātājam ir tiesības apsekot Telpas bez iepriekšēja saskaņojuma;

4.3.3. pieprasīt atlīdzināt Nomnieka (tai skaitā viņa darbinieku vai pilnvaroto personu) darbības vai bezdarbības rezultātā Nekustamajam īpašumam, kurā atrodas Telpas, tai skaitā inženiertehniskiem tīkliem, sistēmām vai komunikācijām, Ēkas piegulošai teritorijai, nodarītus tiešus zaudējumus;

4.3.4. pieprasīt nekavējoties novērst Līguma saistību pārkāpšanu un/vai neievērošanu.

5. Nomnieka tiesības un pienākumi

5.1. Ar Telpu un Nekustamā īpašuma, kurā atrodas Telpu grupa, stāvokli uz Līguma parakstīšanas brīdi Nomnieks dabā ir iepazinies, tas Nomniekam ir zināms, un pretenziju pret to nav.

5.2. Nomnieka tiesības:

5.2.1. Līguma darbības laikā izmantot Telpas Līgumā noteiktajam mērķim bez jebkādiem pārtraukumiem un ierobežojumiem no Iznomātāja puses, izņemot Līgumā noteiktus gadījumus;

5.2.2. veikt Telpu remontdarbus (kapitālo, kārtējo remontu u.t.t.) tikai ar Iznomātāja rakstisku piekrišanu. Pēc Līguma darbības termiņa izbeigšanās visi neatdalāmie ieguldījumi Telpās paliek Iznomātāja īpašumā.
5.3. Nomnieks apņemas 3 (trīs) mēnešus iepriekš brīdināt Iznomātāju par plānotajiem Telpu remontdarbiem. Šajā gadījumā Puses saskaņo Telpu remontdarbu apjomu, ieguldījumu apmēru un termiņus, nepieciešamības gadījumā noslēdzot attiecīgu vienošanos. Pēc Līguma darbības termiņa izbeigšanās visi neatdalāmie ieguldījumi Telpās paliek Iznomātāja īpašumā.

5.4. Nomnieka pienākumi:
5.4.1. veikt Līgumā noteikto maksājumu savlaicīgu samaksu;

5.4.2. izmantot Telpas un Ēkas domājamo daļu tikai Līgumā noteiktajam mērķim ar pienācīgu rūpību atbilstoši Līguma noteikumiem un normatīvajiem aktiem;

5.4.3. netraucēt citu Ēkas nomnieku mieru un lietošanas tiesības;

5.4.4. nenodot Telpas apakšnomā trešajām personām;

5.4.5. uzturēt Telpas pilnīgā kārtībā atbilstoši sanitāro, ugunsdrošības, citu valsts dienestu prasībām; 

5.4.6. nodrošināt Ēkas konstrukciju, inženiertehnisko tīklu un sistēmu un komunikāciju ekspluatāciju saskaņā ar spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem, kas reglamentē būvniecību un būvju ekspluatāciju;

5.4.7. ievērot ugunsdrošības noteikumus iznomātajās Telpās, kā arī Ēkā;

5.4.8. nekavējoties informēt Iznomātāju, ja tiek konstatēta avārijas situācija vai tās pazīmes Ēkā vai Telpās. Šajā gadījumā Nomnieks apņemas darīt visu nepieciešamo un iespējamo, lai avārijas situācijas un avārijas sekas tiktu novērstas nekavējoties.

5.4.9. uzņemties atbildību par savu Telpās esošo īpašumu, kā arī par bojājumiem, kuri radušies Nomnieka vainas dēļ;

5.4.10. atlīdzināt Iznomātājam Nomnieka (tai skaitā viņa darbinieku vai pilnvaroto personu) darbības vai bezdarbības rezultātā Nekustamajam īpašumam, kurā atrodas Telpas, tai skaitā inženiertehniskiem tīkliem, sistēmām vai komunikācijām, Ēkas piegulošai teritorijai, nodarītus tiešus zaudējumus 10 (desmit) darba dienu laikā pēc Iznomātāja izveidotas neatkarīgo ekspertu komisijas slēdziena saņemšanas dienas.

6. Nepārvarama vara, pušu atbildība un strīdu risināšanas kārtība 

6.1. Puses ir atbildīgas par Līguma saistību pārkāpšanu un/vai neievērošanu, kā arī par otrai Pusei savas darbības vai bezdarbības rezultātā nodarītajiem tiešajiem zaudējumiem, saskaņā ar šo Līgumu un spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem.

6.2. Puses tiek atbrīvotas no atbildības par Līguma saistību nepildīšanu nepārvaramas varas vai ārkārtēju apstākļu dēļ (Force majeure), kurus attiecīgā Puse (vai abas Puses) Līguma noslēgšanas brīdī vai tā darbības laikā nevarēja ne paredzēt, ne novērst, ne ietekmēt un par kuru rašanos Puses nav atbildīgas (piemēram, stihiskas nelaimes, kara darbība, blokāde, civiliedzīvotāju nemieri, streiki, sakaru un kredītiestāžu darbība, normatīvie akti, valsts pārvaldes un pašvaldības institūcijas rīcība un to pieņemtie dokumenti, kas kavē, vai ierobežo Līguma saistību izpildi).

6.3. Puse, kuru Līguma ietvaros ietekmē nepārvaramas varas apstākļi, nekavējoties par to informē otru Pusi. Šādam paziņojumam, ja tas ir iespējams tiek pievienots kompetento iestāžu izsniegts apliecinājums, kas satur minēto apstākļu apstiprinājumu un raksturojumu.

6.4. Ja kāda no Pusēm, kuras rīcību ietekmē nepārvarama vara, bez objektīva iemesla neinformē otru Pusi par nepārvaramas varas apstākļu iestāšanos 5 (piecu) darbdienu laikā vai kad radusies objektīvu apstākļu nekavēta izdevība, attiecīgā Puse netiek atbrīvota no Līguma saistību izpildes.

6.5. Ja nepārvaramas varas apstākļi turpinās ilgāk nekā 30 (trīsdesmit) dienas, Puses kopīgi risina jautājumu par Līguma turpmāko izpildi vai izbeigšanu. Līguma izbeigšanas gadījumā, kuras pamats ir nepārvarama vara, nevienai no Pusēm nav tiesību prasīt zaudējumu atlīdzību. 

6.6. Līgumā neregulētajām tiesiskajām attiecībām piemērojami Latvijas Republikā spēkā esošie normatīvie akti.

6.7. Visas nesaskaņas, domstarpības vai strīdus, kas radušies līguma izpildes laikā, Puses cenšas atrisināt sarunu ceļā. Ja vienošanās netiek panākta 60 dienu laikā, strīdi tiek risināti tiesā normatīvajos aktos paredzētajā kārtībā.

6.8. Pretenzijas, kas saistītas ar Līguma izpildi, Pusēm jāizskata un jāsniedz atbilde ne vēlāk kā mēneša laikā no to saņemšanas dienas.

6.9. Puses ir savstarpēji atbildīgas par Līgumā iekļauto un viena otrai sniegto ziņu patiesumu un īstumu.

7. Līguma grozījumi un izbeigšanās kārtība

7.1. Jebkādi grozījumi un papildinājumi Līgumā tiek izdarīti, Pusēm par to iepriekš vienojoties. 

7.2. Grozījumi un papildinājumi tiek noformēti rakstveidā un stājas spēkā, kad tos parakstījušas abas Puses, pievienojami Līgumam un kļūst par tā neatņemamu sastāvdaļu.

7.3. Ja Līguma darbības laikā rodas apstākļi, kas ierobežo Pušu līgumsaistību realizāciju, ieinteresētā Puse iesniedz priekšlikumus otrai Pusei par Līguma grozījumiem un Puses vienojas par tālāko Līguma izpildi un norēķinu kārtību.
7.4. Ja tiek pieņemti jauni vai grozīti spēkā esošie likumi, Ministru kabineta noteikumi vai citi normatīvie akti, kuri ietekmē Līguma izpildi, Pusēm jāievēro tajos minēto normu nosacījumi, bet nepieciešamības gadījumā Puses nekavējoties noformē attiecīgus grozījumus Līgumā.

7.5. Puses ir tiesīgas vienpusēji atkāpties no Līguma pirms termiņa, rakstiski par to brīdinot otru pusi vismaz mēnesi iepriekš.

7.6. Iznomātājam ir tiesības vienpusēji atkāpties no Līguma, un Nomniekam šādā gadījumā nekavējoties jāatbrīvo Telpas gadījumos, ja: 
7.6.1. Telpas tiek izmantotas Līgumā nenorādītam mērķim;

7.6.2. Telpas tiek nodotas apakšnomā trešajām personām;

7.6.3. Nomnieks apzināti bojā Telpas, Ēku vai tai piegulošo teritoriju;

7.6.4. Nomnieks nav veicis kāda Līgumā noteiktā maksājuma samaksu ilgāk par 2 (diviem) mēnešiem;
7.6.5. Nomnieks 10 (desmit) dienu laikā pēc Iznomātāja rakstiska brīdinājuma saņemšanas, turpina pārkāpt Līguma noteikumus.
7.7. Gadījumā, ja Līgums tiek izbeigts saskaņā ar Līguma 7.6. punkta nosacījumiem, Iznomātājam ir pienākums rakstveidā paziņot Nomniekam par atkāpšanās no Līguma iemesliem.

7.8. Beidzoties Līguma darbības termiņam vai pārtraucot tā darbību pirms termiņa, Nomnieks ne vēlāk kā Līguma darbības izbeigšanās dienā nodod Iznomātājam un Iznomātājs pieņem no Nomnieka Telpas, Pusēm parakstot Pieņemšanas - nodošanas aktu. Ja Nomnieks šajā punktā noteiktajā termiņā un kārtībā Telpas nav nodevis, Iznomātājam ir tiesības, sastādot aktu, Telpas pieņemt vienpusēji.
7.9. Jebkāda Nomnieka atstāta kustamā manta pēc Līguma darbības izbeigšanās tiek uzskatīta par pamestu, un Iznomātājs to var ar to rīkoties jebkādā veidā pēc saviem ieskatiem.

8. Citi noteikumi

8.1. Informācijas apmaiņa starp Pusēm notiek rakstveidā, nododot to personiski, nosūtot pa pastu vai elektroniski uz Pušu elektroniskā pasta adresi vai E-adresi.

8.2. Puses vienojas, ka jebkura veida informācija, kas Pusēm kļuva zināma saistībā ar Līgumu, ir uzskatāma par konfidenciālu un tā izplatīšana (publicēšana) ir atļauta tikai ar otrās Puses rakstisku piekrišanu.

8.3. Puses vienojas, ka ar Līguma izpildi saistītos jautājumus risinās šādas Pušu nozīmētās kontaktpersonas:

8.3.1. no Iznomātāja puses: Ogres novada pašvaldības Krapes pagasta pārvaldes vadītāja Inese Sandore, tel. 26316015, e-pasts: krape@ogresnovads.lv, 

8.3.2. no Nomnieka puses – …, tel. …, e-pasts: ….

8.4. Līgums sagatavots elektroniski latviešu valodā un parakstīts ar drošu elektronisko parakstu.

8.5. Parakstot šo Līgumu, Puses apliecina, ka katra ir saņēmusi ar drošu elektronisko parakstu abpusēji parakstītu Līgumu.

Pielikumā: Lēmums ar pielikumu.
Pušu rekvizīti un pārstāvji
	Iznomātājs:
Ogres novada pašvaldība

Valsts Kase, TRELLV22

Konts Nr. LV25TREL9800890740210

e-pasts: ogredome@ogresnovads.lv
Tel. Nr.: 65071160

Ogres novada pašvaldības
Krapes pagasta pārvalde
Valsts Kase, TRELLV22
Konts Nr. LV04TREL9804 0107 45200
e-pasts: krape@ogresnovads.lv
Tel. Nr.: 65055630
Ogres novada pašvaldības 
Krapes pagasta pārvaldes vadītāja
Inese Sandore
	Nomnieks:
… 
Personas kods/ Reģ. Nr. …
Adrese: 
Banka …
Konts Nr. …
Tel. Nr.: …
E-pasts: …
….


ŠIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTĪTS AR DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZĪMOGU

Parakstīšanai sagatavotā Līguma redakcija var atšķirties no šī Līguma projekta.
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