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SuntaZu pagasta parvalde
Riga, datumu skattt dokumenta paraksta laika zimoga

Reg. Nr. L11767/ER/2022

Péc JUsu liguma esam veikusi dzivokla TpaSuma Nr.16 “Kiegelceplis 7”, Kiegelcepli, Suntazu pagasta, Ogres
novada, kadastra Nr.7488 900 0352, pie dzivokla TpaSuma piedero$as kopipasuma 4960/93890 domajamas
dalas no baves, kad.apz. 7488 004 0035 001 un kopipasuma 4960/93890 domajamas dalas zemes, kad.apz.
7488 004 0035, turpmak teksta — Objekts, novértésanu. Misu darba uzdevums bija noteikt Objekta tirgus
vértibu. Vértéjuma mérkis — Objekta vértibas apzinasana atsavinasanas vajadzibam.

Vértibas aprékins pamatojas uz muisu riciba esoSo informaciju par apskatamo I1pasumu un ta veértibu
ietekméjosiem faktoriem pasreiz&ja tirgus situacija.

Objekta tirgus vertiba 12.10.2022. ir:

3 200 EUR (tris takstosi divi simti euro)

Vértésanas bridi virusa COVID-19 izplatibas un karadarbibas Ukraina rezultata, meés saskaramies ar
nepieredzétu apstaklu kopumu, uz kuriem nevaram balstit neapstridamu spriedumu par nekustamo Tpasumu
tirgus turpmakas attistibas tendencém. Misu vértéjumam batu japieskir mazaka noteiktiba un lielaka
piesardzibas pakape neka parasti.

Objekta veértiba ir noteikta pie nosacijumiem un aprobezZojoSiem faktoriem, kas minéti novértéjuma atskaité.
Més neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgratinajumu ietekmi uz Objekta vértibas
izmainam, kas varétu atklaties péc Objekta vértésanas datuma. Més neuznemamies atbildibu par gadijumiem,
ja Tpasas ieinteresétibas rezultata Objekts tiek pardots par cenu, kas ievérojami parsniedz misu noteikto tirgus
vértibu, ja interesi izradijis tikai viens pircéjs vai vairaki - ar to saistitas personas.

Augstak minéta vértiba ir precizakais viedoklis, kadu més varéjam pienemt, vadoties no masu riciba esosas
informacijas. Masu viedok|a objektivitati (neatkaribu no vertéjuma apmaksas nosacijumiem, ka ari cita veida
ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju neatkaribas apliecinajums.

Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai ari més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, IGdzu, sazinieties ar mums pa
talruni 67 365 999 vai e-pastu birojs@eiroeksperts.|v.

SIA ,Eiroeksperts” Vilis Zuromskis

Valdes loceklis
LIVA kompetences sertifikats nekustama ipasuma,
kustamas mantas un uznéméjdarbibas (biznesa) veértésana Nr.1

Indra Plinte-Gaizute 26307737

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv
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NOVERTEJUMA ATSKAITE

Galvena informdcija:
Vértéjamais Objekts
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Dzivoklis Nr. 16, “Kiegelceplis 7”, Kiegelcepli, SuntaZzu
pagasta, Ogres novada, kadastra numurs 7488 900 0352.

Vértésanas datums

12.10.2022.

Tpasumtiesibas un sastavs

Dzivokla TpaSuma T1pasSnieks ir Ogres novada pasvaldiba,
nodoklu maksataja kods 90000024455. Ipasuma tiesibu
pamats: 2012.gada 31.oktobra akts par nekustama ipasuma
“Kiegelceplis 7”, Kiegelcepli, SuntaZzu pagasta, Ogres novada
(kadastra Nr.7488 004 0035) neprivatizétas dalas — dzivok|u
Tpasumu Nr.3, Nr.8 un Nr.9, Nr.11, Nr.12, Nr.15 un Nr.16 -
nodoSanu un parnemSanu Ogres novada paSvaldibas
Tpasuma.

Tpasuma (un Vértéjama Objekta) sastava ietilpst 4960/93890
domajamas dalas no ékas, kadastra apziméjums 7488 004
0035 001.

Tpasuma (un Vértéjama Objekta) sastava ietilpst 4960/93890
domajamas dalas no zemes, kadastra apziméjums 7488 004
0035.

Apgrutinajumi

Atzimes un aizliegumi:
Nav.

Kilas tiesibas:

Nav.

Lietu tiesibas:

Nav.

Galvenie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgritinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaisttbam un komunalo pakalpojumu lietosanas maksajumu
kaveéjumiem, Objekts ir brivs no Tres un patapinajuma ligumiem, uz
atsavinasanas dienu Objekts ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko stavokli,
Objekts nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala, nav veikti
neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét tresas personas.

Veértéjuma izmantotie dokumenti

Nodalijuma noraksta kopija.
Stava plana kopija.
VZD kadastra parliaka informativa izdruka www.kadastrs.|v.

Piezimes
Veértéjuma atskaiti sagatavoja Indra  Plinte-GaiZzute, asistents nekustamo Tpasumu
vértésana
Veértéjama objekta apskati veica 12.10.2022.
Veértétaja konstatétie papildus
uzlabojumi/trikumi
Ekas apraksts:
Ekas tips (sérija), | 1970.gada celta Koplietosanas telpu | Apmierinoss
gads “specprojekta” éka stavoklis
Ekas stavoklis ‘ Apmierinoss Stavu skaits eka 3
Stavs dzivoklim 3

Dzivokla apraksts:
Dzivokla tehniskais stavoklis

Slikts

Dzivokla izvietojums eka

Otras kapnu telpas iekséja mala

P&déja remonta/remontdarbu
veiksanas gads

P&déja remonta/remontdarbu
raksturojums

Dzivokla ipasuma Nr. 16, “Kiegelceplis 7”, Kiegelcepli, SuntaZu pagasta, Ogres novada novértéjums

3. lapa


http://www.kadastrs.lv/

EIROEKSPERTS

Istabu skaits 2 Kopéja platiba 49.6 m?
Izolétu istabu skaits 1 Dzivojama platiba 25.1m?
Artelpu platiba 3.3 Piezimes

Labiekartojums, uzlabojumi:

Elektroapgade X Auksta Gdens apgade X Centrala kanalizacija X
Siltumapgade X Karsta Gdens apgade X Gazes apgade X
Slédzama kapnu telpa ] Slédzams gaitenis ] Moderna santehnika ]
Lifts L] Metala durvis dzivoklim L] leblvéta virtuve L]
Telpu raksturojums:
Telpu Telpas Platl?a, Griesti Sienas Gridas Durvis | Logi
numurs m
1. Istaba 16.5 bez apdares | tapetes krasots preséta | koka koka
kartona klajums
2. Istaba 9.6 krasoti tapetes krasots preséta | koka koka
kartona klajums
3. Sienas skapis 0.5 koka
4, Virtuve 8.5 krasoti tapetes krasots preséta | koka koka
kartona klajums
5. Sienas skapis 0.8 koka
6. Vannas istaba 2.4 krasoti flizes betons koka
7. Tualete 1.1 krasoti tapetes flizes koka
8. Gaitenis 7.6 iekaramie tapetes krasots preséta | koka
kartona klajums
9. Sienas skapis 0.3 koka
10. Lodzija 33 koka

Dzivoklis ir nodroSinats ar krasns apkuri. Virtuvé ir malkas plits, vannas istaba ir ar malku kurinams
ddens silditajs. Telpu iekSéja apdare ir nolietojusies, ir nepiecieSams veikt kosmétisko remontu,
dzivoklis ir slikta tehniska stavokli.

Objekta novietojums
Regions, pilséta

Ogres novads, SuntaZu pagasts, apdzivota vieta Kiegelceplis.

lzvietojums apdzivota vieta

Blakus citam daudzdzivoklu majam.

Sabiedriska transporta
nodrosinajums

Autobuss, pietura 250 m attaluma.

Tuvako tirdzniecibas viet
raksturojums

u

SuntaZu pagasta centralaja dala, nelieli partikas un saimniecibas
precu veikalini, 5 km attaluma no vértéjama objekta.

Cita, batiska, informacija

Ekas apkartne

Citas daudzdzivoklu ékas,

lauku viensétas,

neapbavéti

lauksaimnieciba izmantojami zemes gabali un mezu masivi,
rdpnieciskas razoSanas objektu apbuve.

Automasinas novietnes iespéjas

‘ Pagalma.
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Avots: karte.balticmaps.e

Vilkkalns
\

Dzelzcela |
6ka 54. km |

Avots: karte.balticmaps.eu
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OBJEKTA FOTOGRAFIJAS

KoplietoSanas telpas

Istaba ' ' Istab
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Istaba Istaba

Virtuve Virtuve

Gaitenis Tualete
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Vannas istaba Malkas krasns

TIRGUS APSKATS

Dzivok|u tirgus Suntazu pagasta kopuma netiek vertéts ka aktivs.

Dzivok|u tirgus kopuma ir viens no aktivakajiem nekustama 1paSuma tirgus segmentiem. Pédejo gadu
laika aktivitates, ka ari registréto darijumu skaits Saja segmenta batiski nav mainijies. Pieprasijuma un
piedavajuma attieciba ir sameéra stabila. Létako segmentu veido dzivok|i nesakoptas €kas ar daléjam
értibam. Lielakais pieprasijums ir tendéts uz mazas vai videjas platibas dzivokliem robeZa no 30 — 65
m?2.

Cenas butiski ietekmé tadi faktori ka daudzdzivok|u ekas atrasanas vieta pilsétas vai apdzivotas vietas
teritorija, ékas tehniskais stavoklis, planojums, dzivokla tehniskais stavoklis u.c. faktori. Pircéji pamata
izvélas dzivoklus, kuri ir gatavi talitéjai dzivoSanai un neprasa papildus ieguldijumus. Uz vértésanas
bridi Suntazu pagasta centra tiek piedavati divi dzivokli laba un teicama tehniska stavokili.
Informacijas avots: www.ss.com.

Pilséta, rajons: Ogre un raj. Platiba: 40 m2
Pilseta/pagasts: Suntazu pag. Stavs: 2/3
Ciems: Suntazi Sérija: 467.
Iela: Bangas 6 [Karte] Majas tips: Kiegelu
Istabas: 2 Ertibas:  Balkons

Cena:32 000 € (800 €/m?2)

Ménesa maksajums: Objekta cena: Likme: Termins: S db n 6
98.51 € 32000 € 2.3 % 30 |gadi we an
Pieteikties Vairak GPL*:2.4%, atmaksai: 35783,-€, kredits: 25600,-€, komisija: 320,- € Izvélieties banku: Swedbank v

Foto:
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Pilséta, rajons: Ogre un raj. Platiba: 42 m?2
Pilséta/pagasts: Suntazu pag. Stavs: 2/2
Ciems: Suntazi Serija: Hrusé.
Iela: Maja 2 [Karte] Majas tips: Kiegelu
Istabas: 2

Cena: 25 000 € (595.24 €/m?2)

Maksajums ménesi: Objekta cena: Pirma iemaksa: Likme: Termins: *
82,-¢ 25000 € 15 %3750 € 2.20 % 30v gadi Lumlnor
Pieteikties Uzzinat vairak GpL*: 2.4%, atmaksai: 29804,-€ Banka: Luminor v
Foto:

Saskana ar vertétaju riciba esoso informaciju pédejo divu gadu laika Suntazu pagasta ir notikusi vairak
ka piecpadsmit darijumi ar 2-istabu dzivokliem un darijjuma summu 1 500 — 18 000 EUR, jeb 29-489
EUR/kvm ar visam artelpu platibam.

Kop$ 2020.gada marta, kad pasaulé ir pasludinata “globala pandémija”, ir iestajies sameéra liels
saspringums, par iespé€jamo ekonomikas lejupslidi, kas var butiski ietekmét nekustamo Tpasumu tirgu.
Paslaik, $aja strauji mainiga situacija, nav prognozéjams vai izmainas bus Tstermina vai ilgtermina un,
ka pastav tirgus risks (nakotnes nezinamie), un lidzSing&jais lidzsvars varétu maintties.

Tirgus vertibas aprekins

Dzivokla vertibas aprékina izmantotas dzivok]u iekstelpu platibas, artelpu platiba aprékina ieklauta ar

korekcijas koeficientiem. Salidzinasanai tiek izmantoti divistabu dzivokli, veicot korekciju par €kas

atrasanas vietu, kapitalitati, tehnisko stavokli un labiekartojuma limeni.

Salidzinasanai tika izvéléti sekojosi dzivokli:

1. Dzivoklis “Klavas”-7, Upespili, Suntazu pagasta, Ogres novada; 2-istabas, platiba 50.0 m?, tsk.
artelpas 3.4 m?, 1/2, 1970.gada celta kiegelu/panelu mara &ka. Dzivoklis apmierino$a tehniska
stavokll. Zemes domajama dala ir ipaSuma. Autonoma malkas apkure, sanitartehniskas telpas ir
dzivokli. Darijums par summu: EUR 4 000; Datums: 2021. gada aprilis.

Ekas fasade lekstelpu fotografija

2. Dzivoklis “Kiegelceplis 4”-4, Kiegelcepli, SuntaZzu pagasta, Ogres novada; 2-istabas, platiba 38.8
m?2, tsk. artelpu nav, 2/2, 1959.gada celta kiegelu mara éka. Dzivoklis daléji apmierino3a
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9. lapa



EIROEKSPERTS

tehniska stavokll. Zemes domajama dala ir TpaSuma. Elekroapgade, krasns apkure,
Udensapgade uz pardoSanas bridi atslégta. Darijums par summu: EUR 2 000; Datums: 2022.

ada augusts.

Ekas fasade lekstelpu fotografija

3. Dzivoklis “Upespils”-1, Upespill, Suntazu pagasta, Ogres novada; 2-istabas, platiba 51.0 m?, tsk.
artelpu nav, 1/2, 1979.gada celta kiegelu mira éka. Dzivoklis apmierinosa tehniska stavoklr.
Zemes domajama dala ir jpasuma. Autonoma malkas apkure, sanitartehniskas telpas ir dzivoklr.
Darijums par summu: EUR 2 800; Datums: 2022. gada marts.

N

Ekas fasade lekstelpu fotografija
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SALIDZINAMO OBJEKTU NOVIETNES SHEMA

3 Upespils

Argj

@; Kiogo|cophs .

Suntazi (4]
flo)

Uceni

VirSnukalns B

&

1

- salidzinamais objekts Nr. 1
2 S

- salidzinamais objekts Nr. 2
3 e

- salidzinamais objekts Nr. 3

O - Vértéjamais objekts
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Veértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Indikators Objekts 1pasums Nr.1 1pasums Nr.2 1pasums Nr.3
Adrese Kiegelceplis 7-16 Klavas-7 Kiegelceplis 4-4 Upespils-1
Platiba 49,60 50,00 38,80 51,00
Artelpu platiba, m2 3,30 3,40 - -
Aprékinos izmantota iekstelpu platiba, m? 46,30 46,60 38,80 51,00
Istabu skaits 2 2 2 2
Stavs/stavu sk. 3/3 1/2 2/2 1/2
Pardosanas cena, EUR 4000 2 000 2 800
1 m2 cena, EUR 86 52 55
Veértibu ietekméjosie faktori Korekcijas, %
Pardosanas apstakli, laiks 5
Atrasanas vieta
Infrastruktlras pieejamiba
Ekas tehniskais stavoklis, kapitalitate 15 5
Dzivok|a tehniskais stavoklis -10 -2 -10
Dzivokla platiba -3 2
Blakus esosa apblve 7
Labiekartojums 15
Zemes domajama dala
Balkona vai lodZijas esamiba, lielums 2 2
Kopéjas korekcijas -5 27 6
Korigéta 1 m2 pardosanas cena, EUR 68 82 65 58
Apréekinata vértiba, EUR 3167
Noapalojot dzivok]a vértiba, EUR 3200
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Slédziens:
Analizes rezultata esam secindjusi, ka nekustama Tpasuma — dzivokla Nr. 16, “Kiegelceplis 7",

Kiegelcepli, Suntazu pagasta, Ogres novada, kadastra numurs 7488 900 0352 aprékinata tirgus
vértiba 12.10.2022 ir:

3 200 EUR (tris takstosi divi simti euro)

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:

- sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobeZojosiem apstakliem;
man nav Tpasas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par $o Ipasumu, kas ir novértéjamais Tpasums Saja
atskaité, un man nav Tpasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteikta slédziena pazinoSanas, vai ari slédziena virzisanas ta,
lai ta naktu par labu klientam, nonak3sanas pie ieprieks izvirzita rezultata;

Vilis Zuromskis

Sertifikats Nr.1

nekustama TpaSuma vértésana

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas biedrs

Indra Plinte-GaizZute
Asistente nekustamo TpaSumu vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU
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VERTIBU DEFINICIJAS

Veértibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darijuma varétu ieglt briva un atvérta tirgQ. Atbilstosi LVS
401:2013 standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskana ar spéka esoso Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma
Tpasumam bdtu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpgéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas
(p.2.1.11).

Terminu ,Piespiedu pardosana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks
atbilstosam piedavajuma. Sados apstakjos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru
dé| nevar isteno atbilstosu tirgvedibu. Ta var art atspogujot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot
noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai to iemesls nav zinGms, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas
rezultata iegdstamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo
konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosana ieglstamai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no pdaréjam Saja standarta
definétajam vértésanas bazém. ,Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavindsanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga
vértibu baze. (Latvijas Standarts LVS401:2013, p.3.19.1)

PIESPIEDU PARDOSANAS VERTIBAS APREKINS
Nekustama 1pasuma piespiedu pardosana paredz 1pasuma realizéSanu netipiskos apstaklos, ko parasti raksturo

nepietieckams marketings atbilstosi tirgus vértibas definicijai un nepietiekams ekspozicijas laiks tirgl, bet reizém art
nelabpratigs pardevéjs un realizacija piespiedu apstaklos. Minéto iemeslu de| sados apstaklos realizéta ipasuma cena tiek
saukta par piespiedu pardosanas véertibu un ta nevar tikt uzskatita par ipasuma tirgus véertibu.
Realiz&jot paatrinati nekustamo Tpasumu, darbojas vairaki riska faktori, kas negativi ietekmé Tpasuma vértibu:
» tirgus ekspozicijas risks — nekustama Tpasuma piedavajums tirgl notiek ierobezota termina un veida, kas parasti ir
nepietiekams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju.
> finansésanas faktors —cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta laika, kas batiski apgratina iespéjas Tpasuma iegadei
izmantot hipotekaro kreditu.
» pastavosa tirgus tendencu faktors — augSupejosa tirgus apstaklos sis faktors mazina piespiedu realizacijas ietekmi uz
Tpasuma vertibu, bet lejupejosa vai stagnéjosa tirgus apstak|os - batiski pasliktina.
Novértéjama atseviSku nekustama ipasuma piespiedu pardosanas vértiba, nemot véra augstak minéto riska faktoru

summaro ietekmi, varétu bat 70% apjoma no ipasuma tirgus vértibas.

VERTESANAS METODIKA

Saskana ar LVS 410:2013, lai ipaSuma vértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértésanas bazi, vértétajam jaizmanto viena

vai vairakas vértésanas pieejas. Dzivok|u vértéSanai vispiemérotaka ir tirgus pieeja, ko nosaka sekojosi apstakli:

* ienakumu pieeja tadu dzivok|u, ka vértéjamais objekts, vértéjumos izmantojama visai nosaciti, jo Sadu dzivoklu
ilgtermina iznomasanas prakse nav plasi pielietota;

* izmaksu pieeja lielakaja daja gadijumu nav pielietojama — dzivoklis ir €kas dala, un praktiski nav iespéjams noteikt
konkréta dzivok|a aizvietoSanas izmaksas, nemot véra ta labiekartojuma pakapi, turklat celtniecibas izmaksas pasreiz
lielakaja dala gadijumu nav saistamas ar dzivok|u tirgus vértibu.

» dzivoklu tirgus Sobrid ir visaktivakais nekustama TpaSuma tirgus sektors, ka rezultata ir pieejams pietiekams datu apjoms
par notikusiem darfjumiem, ka ari piedavajumiem dazados pilsétas rajonos — tas dod iespéju izvéléties péc novietojuma
un kvalitates pietiekosi tuvus objektus, lai ieglitu kvalitativus rezultatus.

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai

identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem

vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgl, cenu izvértésana. Ja pédgja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat
lietderigi izvértét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar
noteikumu, ka st informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt nepiecieSams korigét informaciju par
notikuso darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darijuma faktisko apstakju un vértibas bazes atskiribas, ka art
pienémumus, kas ir izvirziti vértésanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un notikusajos darijumos iesaistitajiem aktiviem
var bat arT atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Dzivokla 1ipasuma Nr. 16, “Kiegelceplis 7”, Kiegelcepli, SuntaZu pagasta, Ogres novada novértéjums
14. lapa



EIROEKSPERTS

GALVENIE IEROBEZOJUMI UN PIENEMUMI

Més neuznemamies atbildibu vai rlpibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu personu, kurai Sis
dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros sanemta musu ieprieksgja atlauja.
Péc savas butibas 1pasumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie secinajumi daudzos
gadijumos neizbégami bls subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma, pamatojoties uz vértésanas bridi
izdarttajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan musu secinajumi bls, masuprat, logiski un pamatoti, citas personas
varétu censties pieradit atskirigu vértibu.

Vértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasatitajs un ta konsultanti, ka ari uz
informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta informacija izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu
batiski ietekmét misu atzinumus $aja atskaité, kas tada veida varétu zaudét spéku.

VEértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai
uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Veértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas méerkim.

Veértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam nolGkam, kas nav uzradits, iepriekS nesanemot vértétaja
rakstisku atlauju.

Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas organizacijas sertifikata vai
licences iegQsanai, ka ar1 kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.

Veértéjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai iekilasanas, ja tas nav
speciali atziméts novertéjuma.

Noveértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos vai nomas ligumu, kas
ietekmé vértibu.

Sis novért&jums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir noslégta
iepriek3gja vienosanas.

Tpasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apsekojot to uz vietas, ka ari izmantojot objekta apsaimniekotaju izteikumus
un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai éku tehniska stavokla inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.
Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vertéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no drosSiem avotiem. Novertétaji ir
parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespéjam.

Més neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc novértésanas datuma
un kas var ietekmét Tpasuma vértibu.

lenakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie
paredzeéjumi piepildisies.

Ta ka geologisko apstak|u izpéte netika ieklauta vértésanas uzdevuma, ka ari netika iesniegta nekada informacija, kas
liecinatu par Tpasam gruntim, ipasuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot, ka nepastav nekadas objekta vértibu
ietekméjosas grunts Tpatnibas.

Ir pienemts, ka vértéjamais Tpasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar vides aizsardzibu
saistitu prasibu ietekme uz ipasuma vértibu.

Veértésanas bridi virusa COVID-19 izplatibas un karadarbibas Ukraina rezultata, més saskaramies ar nepieredzétu
apstaklu kopumu, uz kuriem nevaram balstit neapstridamu spriedumu par nekustamo TpaSumu tirgus turpmakas
attistibas tendencém. Msu vértéjumam batu japieskir mazaka noteiktiba un lielaka piesardzibas pakape neka parasti.

Dzivokla 1ipasuma Nr. 16, “Kiegelceplis 7”, Kiegelcepli, SuntaZu pagasta, Ogres novada novértéjums
15. lapa
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PIELIKUMI

Dzivokla 1ipasuma Nr. 16, “Kiegelceplis 7”, Kiegelcepli, SuntaZu pagasta, Ogres novada novértéjums
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Nr. /

lzsniegts

JYIA « (3’1}*0(4/{'&/)31'&9 »

hrma

Registiacias N 70008650852

Darblba sertificdta no

2008, _gada 7. seprembra
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Sertifikats izsniegts

2027, gada 9, febradri
o3lums

Serlifikats derigs lidz

2026, gada 1, febradrim
o “ cy B2 LAt Rl
aslums

LIVA Kompalenoss u2rBudzives birga
vadsdja




CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA bt a A
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Informiciju pieprasija Aija Strazdiga 07.10.2022 13:39:12

ZEMGALES RAJONA TIESA

Sunta¥u pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 504 16

Kadastra numurs: 7488 900 0352

Adrese: "Ktege[cephs i } 6, Ktegelcephs, SuntaZu pag., Ogres nov.

1. daa 1. iedala

Teraksta  Nekustams ipaSums, servitiiti un redlnastas Daja Platiba, lielums
Nr
B T P [ —— =8 06w
1.2 Kopipauma domdjama dala no biives (kadastra apzimgjums 4960/93890
74880040035001).
1.3. Kopipa$uma domajama daja no zemes (kadastra apzimgjums 4960/93890
74880040035).

/mn Nr 300003340140, enms. 15.11.2013, tiesnese Ligita Lrtmanie
I . ldaja2.jedaa
Ieraksta "~ No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
__redilnastu pargrozijumi un dzésumi

11 daja 1. iedaja

Teraksta Ipasnieks, dzimSanas gads, vieta, personas/nodokju maksitija kods, "Daja Summa
_Nr. tiestbu pamats _ B .
1.1. Tpasnieks: Ogres novada pasvaldiba, nodok|u maksataja kods 1
90000024455.

1.2. Pamats: 2012.gada 31.oktobra akts par nekustama ipaSuma
"Kiege|ceplis 7", Kiegelcepli, Sunta?u pagastd, Ogres novada, (kadastra
Nr. 74880040035) neprivatizétas dalas - dzivok|a Tpauma Nr. 3, Nr. 8,
un Nr. 9, Nr. 11, Nr. 12, Nr. 15 un Nr. 16 - nodo$anu un pargemsanu
Ogres novada pasvaldlbas Tpasuma.
- /m 0. Nr. 300003340140, lemums 15112013, liesnese Ligita Lrimane
_ ~ Il.daja2. iedajJa
Ieraksta Atzimes par ‘maksdtnespéju, piedzipas vérsanu, aizliegumiem, pécinanumeku jecelianu un mantojuma |
Nl e ey ___ Figumiem
| Navierakstw _ i -
e 1L daja 1. iedaja_ U
lIeraksta " Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaumu Platiba, lielums |
Nr.

Nuv ierakstu

o ~ Il.dala2. iedajJa _ -
Ieraksta " Pargrozijumi 1. iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozﬁumu dzésumi Platiba, lielums
Nr.

‘1V. daja 1.,2. iedaj]a

leraksta ) "~ Kilas tiesiba un tas pamats ' ) Summa

’\m ie mhm -

___________ - ~1V.daja 3. iedaja I - )

Ieraksta “Pargrozijumi kilas tiesibs, pargrozijumu ‘dzésumi o Summa
_ Nav ierakstu S e ,
[ TV.dajad.S.iedaJa .i
Ieraksta Kilu dz&sumi pilniba vai dalgji "~ Summa |
Nr.

|
)

Nav ierakstu







Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums ;(gl?a?trélé vertiba ﬁﬁmﬁigrématas nodalijuma Administrativa teritorija
_ Suntazu pagasts, Ogres

74889000352 2944 504 hovads

Zemesgramatas apaksnodalijuma numurs: 16

Nekustama Tpasuma novértgjums kadastra (EUR): 2944

Kopplatiba: 49.60

Platibas mérvieniba: m2

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

2944 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai no 2023.gada)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

2864 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no 2025.gada)

Prognozétais ipasuma novértéjums (EUR):

2944 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai no 2023.gada)

Projektétais pasuma novért&jums (EUR):

2864 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanai no 2025.gada)

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apzimé&jums Adrese

Kadastrala vértiba (EUR)

74880040035001016 "Kiedelceplis 7" - 16, Kiegelceplis, Suntazu pag., Ogres nov., LV-5060 2288

Kadastrala vértiba (EUR): 2288

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Prognozét kadastrala vértiba (EUR): 2288 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
2023.gada)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 2383 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)

Nosaukums: Dzivoklis

LietoSanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes): 3
Telpu skaits: 10
Kadastralas uzmérisanas datums: 13.06.2000

fl;elpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-
i):

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé€ja platiba (kv.m.): 49.6
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 49.6
Dzivoklu platiba (kv.m.): 46.3
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 25.1
Dzivokl]u paligtelpu platiba (kv.m.): 21.2
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 3.3
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0




KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):
Telpas
Telpas - T -
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
g:lg'u"rs Nosaukums zggdpgs Stavs l(\rli.:gstums augstums | augstums Zl(et:ga) pienemsanas
Dzivojama - - -
1 Istaba telpa 3 2.5 15.5
Dzivojama _ _ _
2 Istaba telpa 3 2.5 9.6
; - Dzivokla _ _ _
3 Sienas skapis paligtelpa 3 2.5 0.5
- Dzivokla _ _ _
4 Virtuve paligtelpa 3 2.5 8.5
5 Sienas skapis | DZVoKla | 5 2.5 - - 0.8 -
paligtelpa : :
Vannas Dzivokla _ _ _
6 istaba paligtelpa 3 2.5 2.4
Dzivokla
7 Tualete paligtelpa 3 2.5 - - 1.1 -
S Dzivokla _ _ _
8 Gaitenis paligtelpa 3 2.5 7.6
9 Sienas skapis Dzivokla 3 2.5 - - 0.3 -
P paligtelpa : :
yis Dzivokla _ _ _
10 Lodzija artelpa 3 0.0 3.3
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids ﬁj):joms (ja tads l.ggsieils)értojuma noteiksanas veids (ja
Apkure, Vietéja. Krasns Dokuments
Auksta Udens apgade. Centralizéta Dokuments
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods /
pisuars / bidé Dokuments
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa Dokuments
Elektroapgade. Centralizéta Dokuments
Gazes apgade. Vietgja. Balonu Dokuments
Kanalizacija. Centralizéta Dokuments
Kurinamais. Cietais Dokuments
Vedinasana. Dabiska Dokuments

Datums: 15.10.2013

Pie dzivokla ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra Adrese Kadastralas vértibas dala atbilstosi Domajama
apziméjums nekustama ipasuma sastavam dala
74880040035 pggg%gﬁggsnszﬂsg%fg“s Suntazu | 369 64 4960/93890
Pie dzivokla ipasuma piederoso bivju domajamas dalas

7480040035001 ;ﬁﬁ?aez“lﬁegggs]ggffsgﬁ%&?ﬁ/ﬁoso 286.59 4960/93890 | -




Ipasnieki

Personas kods Vards, uzvards / Domajamas | Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss buaves kad. apz.
Ogres novada & yal A Brivibas iela 33, Ogre,
90000024455 patvaldiba 1/1 pasvaldiba 74889000352 Ogres nov., LV-5001
Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Lémuma pamatojums
SuntaZu pagasta zemesgramata 15.11.2013 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas Izdosanas Izdevejiestade
datums nr.
gﬁﬂ;ﬁ?z%’gfupar kadastra objekta registraciju vai datu | 34 9 2013 290682 Ogres novada pagvaldiba
Cita veida dokuments 29.09.2013 290682-3 VZD Rigas regionala nodala
Y - . _ VAS Privatizacijas agentira; Ogres novada
Nodosanas un pienemsanas akts 31.10.2012 padvaldiba

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




NOVERTESANA:
- nekustama ipasuma:
-« dzivoklu

- dzivojamo maju
« zemesgabalu
» komercialu un rapniecibas objektu
« kustama ipasuma
(iekartu un aprikojuma, transporta, krajumu)
« biznesa (uznéméjdarbibas)
- intelektuala ipasuma
- antikvaru prieksmetu
noveértésana kredita sanemsanai
un citiem meérkiem.
- mantiska ieguldijuma novértésana
(atzinuma sagatavosana iesniegsanai
LR Uznémumu registra)

EKSPERTU PAKALPOJUMI:

« &ku un bavju tehniska ekspertize

- buvniecibas finansiala uzraudziba

- juridiskas, tehniskas, finansu “due diligence” analizes

KONSULTACIJAS:
- nekustama ipasuma attistibas,
iegades un pardosanas konsultacijas
- nekustama ipasuma portfelu izveide un apkalposana
» investiciju piesaiste

APPRAISAL of:
« real estate
« tangible property (plant and equipment, transport, stock)
+ business
- intellectual property
» antiques
for receipt of loan or for other purposes.
- appraisal of investment in kind
(for submission to Enterprise
Register of Republic of Latvia)

EXPERTISE:

.« technical expertise of buildings

« supervision of construction financing

- legal, technical, financial “due diligence” analysis

CONSULTING:

- real estate development, sellside and buyside consulting
- real estate portfolio creation and management

. investment raising

OLIEHKA:
«  HeABWMKUMOCTU
«  ABUXMMOTO UMYLLIEeCTBA
(obopyaoBaHuA 1 OCHaLLeHNA, TPAHCNOopPTa, 3anacos)
«  OusHeca
WHTENeKTyanbHOro nMyLlecTsa
ANA NONyYeHUs KpeauTa unm ans agpyrux uenen
« OLIeHKa MyLLeCTBEHHOrO BK/laaa
(ana nopgaym B Pernctp KomnaHuia JlatBuickon Pecrnybnuki)

YCNYIr 3KCMNEPTA:

+ TeXHW4eckasn s3KcrnepTmsa sgaHui

+  Haa3op GUHaHCMPOBaHWA CTPOUTENbCTBA

«  IOpUANYECKU, TeXHUUYeCKnid, GuHaHcoBbli aHanus “due diligence”

KOHCAJITUHT:
+  pasBUTHE HE[IBUXKUMOCTH,
KOHCANTUHI CTOPOH MOKynaTtena v npojasLa
+ co3fjaHue n obcnyXnBaHe NOpTHens HeIBUKUMOCTY
+ TMpUBNEYEHNE NHBECTULINIA

KR. VALDEMARA IELA 20-9, RIGA, LATVIJA
+371 67365999
birojs@eiroeksperts.lv

www.eiroeksperts.lv

Parstavniecibas:
Riga, Bauska, Césis, Daugavpili, Jelgava, Kuldiga, Liepaja, Ogré un Rézekné

Daliba, kvalifikacijas apliecinajums no:




