EUROEXPERT

“DIZPILADZI”, OGRESGALA PAGASTS,
OGRES NOVADS



EIROEKSPERTS

T

Ogres novada pasvaldiba
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Reg. Nr. L12635/ER/2023

Péc Jasu laguma esam veikusi nekustama ipaSuma — zemes gabala ar kopéjo platibu 8219 m?,
“Dizpiladzi”, Ogresgala pagasta, Ogres novada, kadastra numurs 7480 004 1378 novértéSanu. Misu
darba uzdevums bija noteikt minéta Tpasuma tirgus vértibu. Vértéjuma meérkis — objekta vértibas
noteiksana tirgus vértibas apzinasanai. Vértibas aprékins pamatojas uz masu riciba esos$o informaciju
par apskatamo Tpasumu un ta vértibu ietekméjosSiem faktoriem pasreizéja tirgus situacija.

Augstak minéta ipasuma tirgus vértiba 2023. gada 30.junija ir

EUR 6 800 (sesi tikstosi astoni simti euro).

Vértésanas bridi virusa COVID-19 izplatibas un karadarbibas Ukraina rezultata, més saskaramies ar nepieredzétu
apstaklu kopumu, uz kuriem nevaram balstit neapstridamu spriedumu par nekustamo Tpasumu tirgus turpmakas
attistibas tendencém. Misu vértéjumam batu japieskir mazaka noteiktiba un lielaka piesardzibas pakape neka
parasti.

Sivértiba ir noteikta pie tiem nosacijumiem, kas uzskaititi vért&juma atskaité.

Més neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgratinajumu ietekmi uz objekta vértibas
izmainam, kas varétu atklaties péc objekta vértésanas datuma.

Vértibas baze raksturo visticamdako cenu, kuru hipotétiska darijuma varétu iegdt briva un atveérta tirga. Atbilstosi
LVS 401:2013 standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskana ar spéka esoso Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirqus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas
datuma ipasumam biitu japdriet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu
un bez piespiesanas (p.2.1.11).

Noveértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai ari més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, IGdzu, sazinieties ar mums pa
talruni 67 365 999.

SIA ,Eiroeksperts” Vilis Zuromskis

Valdes loceklis
LIVA kompetences sertifikats nekustama ipasuma,
kustamas mantas un uznéméjdarbibas (biznesa) veértésana Nr.1

Indra Plinte-Gaizute 26307737

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv



Galvena informacija par vértéjamo objektu

adrese

“Dizpiladzi”, Ogresgala pagasts, Ogres novads.

kadastra Nr.

7480 004 1378.

1pasnieks

Ogres novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000024455.

sastavs

Vértéjama objekta

Nekustamais ipasums — zemes gabals ar kopéjo platibu 8219 m?
kadastra apziméjums 7480 004 0996.

Nostiprinats braucama cela realservitits. Kalpojoss nekustams
Tpasums Liepu iela 36, Ogresgals, Ogresgala pag., Ogres nov.
(Ogresgala pagasta zemesgramata nodalijuma Nr. 100000610243) —
0.032 ha.

Nostiprinats braucama cela realservitts. KalpojoSs nekustams
TpaSums Liepu iela 36, Ogresgals, Ogresgala pag., Ogres nov.
(Ogresgala pagasta zemesgramata nodalijuma Nr. 100000610243) —
0.0287 ha.

Nostiprinats braucama cela realservitits. Kalpojoss nekustams
Tpasums Aroniju iela 6, Ogresgals, Ogresgala pag., Ogres nov.
(Ogresgala pagasta zemesgramata nodalijuma Nr. 479) — 0.0292 ha.

Vértésanas datums

2023. gada 30. janijs.

Vértéjuma pasutitajs

Ogres novada pasvaldiba.

Veértésanas uzdevums

Noteikt nekustama 1pasuma tirgus vértibu.

Veértésanas mérkis

Tirgus vértibas noteikSana vértibas apzinasanai.

Tpasumtiesibas apstiprinosie
dokumenti

Nostiprinatas 2023. gada 25. maija Ogresgala pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr.100000692116. Pamats: 2023.gada 12.maija
nostiprinajuma ligums.

Fiziski saistiti ipasumi, kas neietilpst
vértéjama objekta sastava

Nav.

res, nomas ligumi

Nav registréti.

hipotéka

Nav.

citas lietu tiesibas

Apgratinajumi,
kas attiecas uz
vértéjamo
objektu

Zemesgramata:

Nostiprinats braucama cela realservitlits zemes vieniba ar kadastra
apzZiméjumu 74800040996 par labu nekustamajam TpaSumam Aroniju
iela 1, Ogresgals, Ogresgala pag., Ogres nov., kas ierakstits Ogresgala
pagasta zemesgramata nodalijuma Nr.460 —0.0283 ha.

Nostiprinats braucama cela realservitlts zemes vieniba ar kadastra
apzZiméjumu 74800040996 par labu nekustamam ipasumam Piladzu
iela 12C, Ogresgals, Ogresgala pag., Ogres nov., Ogresgala pagasta
zemesgramata nodalijuma Nr.100000391346, kadastra apzimé&jums
74800041133 - 0.0283 ha.

Nostiprinats braucama cela realservitlts zemes vieniba ar kadastra
apziméjumu 74800040996 par labu nekustamam Tpasumam Piladzu
iela 12D, Ogresgals, Ogresgala pag., Ogres nov., Ogresgala pagasta
zemesgramata nodalijuma Nr.100000391464, kadastra apziméjums
74800041134 —0.0283 ha.

Nostiprinats braucama cela realservitlts par labu nekustamam
TpasSumam Piladzu iela 12A, Ogresgals, Ogresgala pag., Ogres nov.,
Ogresgala pagasta zemesgramata nodalijjuma Nr.100000391342.
Nostiprinats braucama cela realservitits par labu nekustamam
Tpasumam Piladzu iela 12B, Ogresgals, Ogresgala pag., Ogres nov.,
Ogresgala pagasta zemesgramata nodalijuma Nr.100000391350 —
0.0283 ha.

Nostiprinats cela servitits par labu nekustamam TpaSumam Aroniju
iela 12, Ogresgals, Ogresgala pag., Ogres nov., Ogresgala pagasta
zemesgramata nodalijuma Nr.1048 — 0.0283 ha.

Nostiprinats braucama cela realservitlits par labu nekustamam
Tpasumam Aroniju iela 10, Ogresgals, Ogresgala pag., Ogres nov., kas
ierakstits Ogresgala pagasta zemesgramata nodaljjuma Nr.846 —
0.0283 ha.
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Kadastra:
Papildus nav.

citi

Nav.

Atlauta izmantoSana

Lauksaimniecibas teritorija (L).

Esosais izmantosanas veids

Zemes gabals ticis izmantots ka auglu darzs, uz vértéSanas bridi netiek
izmantots, aizaudzis ar kriimiem.

Labakais un efektivakais izmantosanas
veids

Zemes gabala izmantoSana atbilstoSi spéka esoSajam teritorijas
planojumam.

Objekta apskates datums un datums,
uz kuru noteikta vértiba

2023. gada 30. janijs.

Apskati veica

Vértétaja asistente Indra Plinte-Gaizute.

Noteikta vertiba

Veértiba, EUR

Tirgus vértiba

6 800

Tpasie pienémumi

Papildus informacija

Veértéjama objekta novietnes raksturojums

lzvietojums regiona, pilséta

Objekts atrodas Ogres novada Ogresgala pagasta teritorija,
Ogresgala, ~800 m attaluma no pagasta centra, 10 km attaluma
no novada centra.

Apkartéja apbiive

Apkartéjo apblvi raksturo neapblvéti zemes gabali un
atseviskas dzivojamas majas. Pagasta centra atrodas
daudzdzivoklu namu masivs, veikals, skola, bérnudarzs u.c.
pakalpojumus sniedzosas iestades.

Piebrauksana

PiebraukSana zemes gabalam sakotnéji pa asfaltéta, vélak pa
grantéta un zemes piebraucamiem celiem.

Autobuss.

Sabiedriskais transports

77
187
Q)

2

L &

s 3
a”’f’s‘w\ag\\

www.balticmaps.eu

Zemes gabals — “Dizpiladzi”, Ogresgala pagasts, Ogres novads

Abe

ofu jela

Karli Bz

’

Ogresgals

X
&
X
I
N

4. lapa




Zemes vienibas raksturojums

Kadastra apziméjums:

7480 004 0996.

Platiba:

8219 m?

Atlautais izmantosSanas veids:

Lauksaimniecibas teritorija (L).

Vai pasreizéjie zemes gabala uzlabojumi atbilst zonéjuma nosacijumiem? | Ja | X| Né |
lzvietojums kvartala: Fasades | X | Stura | | lekSkvartals |
Labakais un efektivakais zemes | Pasrei- X Cits (noradit, kads)

gabala izmantoSanas veids: Z€jais

InZenierkomunikacijas Municipalas Citas (noradit, kadas)
Elektroapgade nav

Gaze nav

Udensapgade nav

Kanalizacija nav

Vajstravas tikli un telefons nav

Zemes gabala raksturojums:

Reljefs Lidzens

Forma Regulara

Izskats Nekopts bijusais auglu darzs, aizaudzis ar krimiem.

Izmantojums péc VZD KP

Auglu darzu platiba 0.8006 ha un zeme zem celiem platiba 0.0213 ha.

Grunts apstakli

Nav zinami.

Apzalumojums

Dabigais.

NoZogojums:

Nav

Apkartnes uzlabojumi

Piebraucamie celi/ielas

Grantéti/zemes

letves nav
lelu apgaismojums nav
Apstadijumi nav
Notekadenu kanalizacija nav

Izkop&jums no VZD KP kartes:

R
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Izkopéjums no Ogresgala ciema teritorijas planojuma 2012-
2024.gadam

h ~. / /
& / g y A

| | Lauksaimniecibas teritorija (L)

Vertéjuma izmantota dokumentacija

e Informacija par vértéjamo nekustamo 1pasumu no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas.
¢ Informacija no LR Valsts zemes dienesta datu publicésanas portala Kadastrs.lv.

e Zemes robeZu, situacijas un apgratinajumu plana kopija.

e Ogresgala ciema teritorijas planojums 2012.-2024. gadam - _RAMIS 5 000.dgn (ogresnovads.lv)

Ipasas piezimes par ipasumtiesibam

Mudsu rictba nav informacijas par citiem TpaSuma tiesibas aprobezojosiem faktoriem.

Veértiba aprékinata pie nosacijuma, ka ipasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vértéjamo ipaSumu, un
tas nav aprobeZots ar noslégtiem nomas ligumiem vai kilas tiestbam.

Galvenie ierobeZzojumi un pienémumi

. Meés neuznemamies atbildibu vai rlpibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru
citu personu, kurai Sis dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot
gadijumus, kuros sanemta musu ieprieks€ja atlauja.

. Péc savas batibas 1pasumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie
secinajumi daudzos gadijumos neizbégami bis subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma,
pamatojoties uz vértéSanas bridi izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan mdsu
secinajumi bls, misuprat, logiski un pamatoti, citas personas varétu censties pieradtt atskirigu
vertibu.

o Veértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasatitajs
un ta konsultanti, ka ari uz informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta
informacija izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu batiski ietekmét masu atzinumus $aja
atskaite, kas tada veida varéetu zaudét speku.

. Veértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma.

Zemes gabals — “Dizpiladzi”, Ogresgala pagasts, Ogres novads 6. lapa


https://www.ogresnovads.lv/files/textdoc/teritorijas_planojums/OGRESGALA_CIEMS_5000_2LAPA.pdf

. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto
dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

o Vértejuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim.

o Vértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam nollGkam, kas nav uzradits, ieprieks
nesanemot vértétaja rakstisku atlauju.

o Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata iegtsanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.

. Vértéjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam vai hipotekariem paradiem,
ja pretéjais nav speciali atziméts novértéjuma.

. Veértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos vai
nomas ligumu, kas varétu ietekmét vértibu.

o Sis novértéjums neuzliek par piendkumu saistiba ar o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriekséja vienoSanas.

. Ipasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, veicot ta apskati daba, ka ari izmantojot objekta

apsaimniekotaju skaidrojumu un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai €ku tehniska
stavokla inzeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.

o Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no drosSiem
avotiem. Noveértétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespéjam.

. Meés neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmaintties péc
novértésanas datuma un kas var ietekmét ipasuma vértibu.

° Pasreizéja reakcija uz COVID-19 un karadarbibu Ukraina nozimé, ka meés saskaramies ar
nepieredzétu apstaklu kopumu, uz kuriem nevaram balstit spriedumu. Masu vértéjumam batu
japieskir mazaka noteiktiba un lielaka piesardzibas pakape neka parasti. Nemot véra ka
nezinama nakotnes ietekme, ko COVID-19 un karadarbiba Ukraina varétu atstat uz nekustama
Tpasuma tirgu.

Vértibas aprékins

Tirgus vértibas definicija

Vertibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipoteétiska darijuma varetu iegdt briva un atverta tirga.
Atbilstosi LVS 401:2013 standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskana ar spéka esoso Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirqus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vertésanas datuma ipasumam batu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas (p.2.1.11).

Labaka un efektivaka izmantosana

Ipasuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmantosanu. Labaka un efektivaka
izmantosana ir aktiva tdda izmantosSana, pie kuras tiek gits maksimalais labums, un kas ir reali
iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota. Labdka un efektivaka izmantosSana var sakrist ar aktiva
pasreizéjo izmantosanas veidu, vai ari var bdt kads cits alternativs izmantosanas veids. To nosaka
izmantosanas veids, kuru tirgus dalibnieks ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par
Ipasumu.(Latvijas Standarts LVS401,;2013, p.3.12.4)

Analizéjot vértéjama Objekta raksturu, atrasanas vietu un nekustamo Tpasumu tirgus situaciju, tiek

secinats, ka labakais izmantosanas veids vértéjamam Objektam ir zemes gabala izmantoSana atbilstosi
spéka esoSajam teritorijas planojumam.
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Tirgus situdcijas raksturojums

Uz vértésanas bridi Ogresgala pagasta teritorija piedavajuma neatrodas neviens lidzvértigs zemes
gabals. Informacijas avots: www.ss.com.

Cenu nosaka galvenie faktori ka zemes gabala lielums, iekoptiba, piebraucamo celu kvalitate,
inZeniertehnisko komunikaciju pieejamiba un atrasanas vietas izdevigums pilsétas vai pagasta
teritorija.

Saskana ar vértétaju riciba esoso informaciju pédejo tris gadu laika ir notikusi ~ piecpadsmit darijumi
Ogresgala pagasta teritorija ar zemes gabaliem (5 000 — 15 000 m?2), ar pardevuma cenam no 760 — 19
500 EUR, jeb rékinot uz vienu kvadratmetru no 0.12-3.00 EUR/m?.

To cenu diapazons ir atkarigs no atrasanas vietas, zemes gabala kopplatibas, komunikacijam,
piebraucamajiem celiem u.c. faktoriem.

Laika, kop$ 2020.gada marta, kad pasaulé ir pasludinata “globala pandémija”, ir iestajies saméra liels
saspringums un nenoteiktiba, par iespéjamo ekonomikas lejupslidi, ko pastiprina Krievijas iebrukums
Ukraina, kurs ir batiski mainijis politisko, ka arT ekonomisko situaciju pasaulé, kas ietekmés art Latvijas
ekonomiku, un pastav tirgus riski (nakotnes nezinamie), ka ldzSingjais lidzsvars varétu kardinali
mainities.

Izvélétas vertesanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vértésanas prakse tiek lietotas tris galvenas veértésanas pieejas:
e Izmaksu pieeja.
e lenakumu pieeja.
o Tirgus pieeja.

Noveértéjot So objektu, pielietota tirgus pieeja.

Vertibu ietekmejosie faktori
Pozitivie
- Atrasanas vieta tuvu pagasta centram;
Negativie
- Zemes seguma piebraucamais cels;
- Zemes gabals netiek kopts, aizaudzis ar krimiem.
Salidzinadmo darijumu pieeja

Vértéjama zemes gabala karte
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Salidzinasanai tika izvéléti sekojosi Tpasumi:
Objekts Nr.1 “Birze”, Ogresgala pagasts, Ogres novads.

Objekta izvietojums ; -
jresgals 7

Pardosanas laiks 05.2022.

Pardosanas cena, EUR 8 000.
Zemes gabala platiba, m? 8 300.

Zemes gabala cena, EUR/ m? | 0.96

Iss objekta raksturojums Zemes gabals regularas formas, grantéta/zemes seguma piebraucamais cels.
Saskana ar teritorijas planojumu zemesgabals atrodas lauksaimniecibas
zemju teritorija. Bez komunikaciju nodroSinajuma.

Objekts Nr.2 “Jaunsilini”
Objekta izvietojums

Pardosanas laiks 08.2020.

PardoSanas cena, EUR 7 000.
Zemes gabala platiba, m? 10 000.

Zemes gabala cena, EUR/ m? | 0.70

Iss objekta raksturojums Zemes gabals neregularas formas, asfaltéta seguma piebraucamais cels.
Saskana ar teritorijas planojumu zemesgabals atrodas lauksaimniecibas
zemiju teritorija. Bez komunikaciju nodrosinajuma.

Objekts Nr.3 “Viki”, Ledmanes pagasts, Ogres novads.

N

Objekta izvietojums

2/
- P%e// |

Pardevuma laiks 11.2022.
Pardevuma cena, EUR 8 000.
Zemes gabala platiba, m? 7 597.

Zemes gabala cena, EUR/ m? | 1.05

Iss objekta raksturojums Zemes gabals regularas formas, daba bez piebraucama cela. Saskana ar
teritorijas planojumu zemesgabals atrodas savrupmaju apbilves zemju
teritorija. Bez komunikaciju nodrosinajuma.
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Salidzinamie Tpasumi

Obj. Nr.1 Obj. Nr.2 Obj. Nr.3

Pardosanas cena Eur 8 000 7 000 8 000
Platiba, m? 8219 8300 10 000 7 597
Cena Eur/m? 0,96 0,70 1,05
Laiks maijs-2022 aug-2020 nov-2022
Korekcijas koeficienti:

darijuma noslégsanas laiks, apstakli - 10% -

atrasanas vieta - - 5%

zemes kopplatiba - 2% -1%

infrastruktdras pieejamiba - - -

labiekartotibas pakape - - -

lietoSanas meérkis - - -15%

iekoptiba -15% - -15%

konfiguracija 2%

piebraucamo celu kvalitate, esamiba - -5% 10%
Parrekina koeficients -15% 9% -16%
Reducéta vértiba Eur/m? 0,82 0,76 0,88
Vidéja reducétad m? vértiba, Eur 0,82
Veértéjama zemes gabala vértiba, Eur 6 758

Ar tirgus datu salidzinasanas pieeju noteikta ipasuma tirgus vértiba ir: EUR 6 758, jeb

noapajojot EUR 6 800.
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Slédziens

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipasuma — zemes gabala ar kopéjo platibu 8219 m?
“Dizpiladzi”, Ogresgala pagasta, Ogres novada, kadastra numurs 7480 004 1378 tirgus vértiba
2023. gada 30. junija ir

EUR 6 800 (sesi tukstosi astoni simti euro).

SIA Eiroeksperts neuznemas atbildibu par tadam iespéjam nekustama ipasuma tirgus cenu
svarstibam, kuras varétu rasties specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata péc
vértéSanas datuma un kuras ieprieks nebija iespéjams paredzét.

Apliecinam, ka pamatojoties uz miisu vislabako parliecibu un zinasanam:

e sapemto informdciju esam atspogulojusi patiesi un pareizi;

® analizes un secindjumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobeZojosSiem apstakliem;

e MUMS Nav ipasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par Saja atskaité novértéjamo ipasumu, un mums nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

o misu darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteikta sledziena pazinosanas, vai ari slédziena virzisanas pie ieprieks
izvirzitd rezultata, lai tas naktu par labu klientam;

o ipasumu apsekojusi un atskaiti sagatavojusi Indra Plinte-Gaizute.

Vilis Zuromskis

Sertifikats Nr.1

nekustama TpaSuma vértésana

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas biedrs

Indra Plinte-Gaizute

Asistente nekustamo TpaSumu vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU

Zemes gabals — “Dizpiladzi”, Ogresgala pagasts, Ogres novads 11. lapa



VéertéSanas metodikas teorétiskais pamatojums

Zemes vertibas aprékins

Parasti zemes gabalu tirgus vértiba tiek noteikta ar salidzinamo darijumu pieeju.
Zemes gabalu salidzinaSanas gaita parasti tiek izvértéti sekojoSi salidzinamo objektu vértibu
ietekméjosi faktori:

Darijuma noslégsanas laiks.

Faktors atspogulo cenu dinamiku laika perioda péc salidzinama darijuma slégsanas briza.
Atrasanas vieta.

Korekcija atkartba no TpaSuma novietojuma, izvértéjot apkartnes apblves kvalitati, atrasanos
attieciba pret galvenajam pilsétas automagistralém, izvietojuma kvartala, u.c.
InZenierkomunikaciju nodrosinajums.

Korekcija atkariba no nodroSinajuma ar inZenierkomunikacijam.

Zemesgabala platiba.

Izvéléto salidzinamo objektu viena kvadratmetra cena tiek korigéta, ievérojot zemesgabala platibu.
levérojami palielinoties zemes platibai, kritas platibas vienibas cena.

Zemes gabala forma.

Korekecija, ieverojot zemesgabala konfiguraciju, kas nodrosina objekta efektigu apsaimniekosanu.
Zemes gabala apgratinajumi.

Korekcija, ievérojot zemesgabala apgritinajumus, kas samazina objekta pievilcibu pircéju acis un
sasaurina potencialo pircéju loku.
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Novietojuma shéma un zemes robezas

<

' ECAVA OL

www.balticmaps.eu

’ "
Lielstaidati 1 o

Vecdupéni

//Jaunavotm;

www.balticmaps.eu

Zemes gabals — “Dizpiladzi”, Ogresgala pagasts, Ogres novads 13. lapa



7315030400002
/7
&l snaé_fnnnm

T4E00040095

AN

1 731 SATHI000E
B ~
/. 74500040238 i
e N
74EI0040294 e Ny
£
TN
T3TsgasaNR
P
6] it
T
THS0EN00003 7o i
FHEDON40356 /3 s
E ~IN
7 =7
731502040001
03 74800040206 o 5;@01 o002 2
nov /
Cgre=lney) 731 sngémntm 74a00

7400040335

i
{28 7315020400001

731504
7315 SP\UUJEIZ @
T o000z’ Qs / [z ) ,
731 %om /4 7 743&&402&3

130100002 st
el 01 ?:31?0%33_0002 @
74800040298 ?315\0%% <
7315 i
- f..‘ s
e ransopgoo 8 A

www.kadastrs.lv

Ogzesyatapay.

Ogresgals

Dzirkali

www.kadastrs.lv

Zemes gabals — “Dizpiladzi”, Ogresgala pagasts, Ogres novads 14. lapa



Fotouznémumi

Piebraucamais ce|$
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EIROEKSPERTS

X0
LATVIJAS
m irASUMU
WERTETAJU
ASOCIACUA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats

nekustama Ipasuma, kustamas mantas un
uzneémejdarbibas (biznesa) vertésana

Nr. /

lzsniegts

JYA « (’))(}‘0(?/{’«9/)8/'159 »

hrma

Registiacias N 70008650852

Darblba sertificdta no

2008’ gada 7. seprembra
calums

Sertifikats 1zeniegts

2027, gada 9, febradri
. datums

Serlitikats derigs lidz

2020, gada 1, februdrin
aslums

A Kangole V. Zuromskis

LTVA Kompalencss ulrBudzivas bimfa LIVA va0es priskissoatas
vadisin
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Nodalijuma noraksts
Zemgales rajona tiesa
Ogresgala pagasta zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000692116
Kadastra numurs: 74800041378
Nosaukums: Dizpiladzi
Ogresgala pag., Ogres nov.

| dalas 1.iedala Domajama dala Platiba, lielums
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 74800040996). 0.8219 ha

1.2. Zemes vientba atdalita no nekustama Tpasuma, kas
ierakstits Ogresgala pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.
100000607016.

1.3. Nostiprinats braucama cela realservitits. Kalpojo$s 0.032 ha
nekustams TpaSums Liepu iela 36, Ogresgals, Ogresgala pag.,

Ogres nov. (Ogresgala pagasta zemesgramata nodalijuma Nr.

100000610243). Pamats: 2021.gada 14.aprila ligums par

realservitita (cela servitita) nodibinaSanu.leraksts parnests

no Ogresgala pagasta zemesgramatas nodalTjuma

Nr.100000607016 (zurnals Nr.300005404341).

1.4. Nostiprinats braucama cela realservitits. KalpojoSs 0.0287 ha
nekustams Tpasums "Rugaji", Ogresgala pag., Ogres nov.

(Ogresgala pagasta zemesgramata nodalijuma Nr.

100000224964). Pamats: 2021.gada 14.aprila Iigums par

realservitta (cela servitita) nodibinasanu.leraksts parnests

no Ogresgala pagasta zemesgramatas nodalijuma

Nr.100000607016 (zurnals Nr.300005404526).

1.5. Nostiprinats braucama cela realservitits. KalpojoSs 0.0292 ha
nekustams Tpasums Aroniju iela 6, Ogresgals, Ogresgala pag.,
Ogres nov. (Ogresgala pagasta zemesgramata nodalijuma Nr.
479). Pamats: 2021.gada 14.aprila Iigums par realservitita
(cela servituta) nodibinaSanu.leraksts parnests no Ogresgala
pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000607016

(Zurnals Nr.300005404633).
Zurn. Nr. 300005878868, lemums 25.05.2023., tiesnese Liga leleja

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

1.1. Tpadnieks: Ogres novada pas$valdiba,

registracijas numurs 90000024455. 1
1.2. Pamats: 2023.gada 12.maija nostiprinajuma
lGgums.
Zurn. Nr. 300005878868, Iemums 25.05.2023., tiesnese Liga
leleja
Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums

1.1. Nostiprinats braucama cela realservitits zemes vientba ar kadastra 0.0283 ha
apziméjumu 74800040996 par labu nekustamajam Tpasumam Aroniju iela 1,
Ogresgals, Ogresgala pag., Ogres nov., kas ierakstits Ogresgala pagasta
zemesgramata nodalljuma Nr.460.leraksts parnests no Ogresgala pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr.100000607016 (zurnals Nr.300005268163).

1.2. Pamats: 2020.gada 11.decembra Iigums par realservitita
nodibinasanu.leraksts parnests no Ogresgala pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000607016 (zurnals Nr.300005268163).

1.3. Nostiprinats braucama cela realservitits zemes vieniba ar kadastra 0.0283 ha
apzimé&jumu 74800040996 par labu nekustamam Tpasumam Piladzu iela 12C,
Ogresgals, Ogresgala pag., Ogres nov., Ogresgala pagasta zemesgramata
nodalijuma Nr.100000391346, kadastra apziméjums 74800041133.leraksts
parnests no Ogresgala pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000607016
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Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums

(2urnals Nr.300005271449).

1.4. Pamats: 2020.gada 11.decembra ligums par realservitita
nodibinaSanu.leraksts parnests no Ogresgala pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000607016 (zurnals Nr.300005271449).

1.5. Nostiprinats braucama cela realservitits zemes vientba ar kadastra 0.0283 ha
apzimé&jumu 74800040996 par labu nekustamam Tpasumam Piladzu iela 12D,
Ogresgals, Ogresgala pag., Ogres nov., Ogresgala pagasta zemesgramata
nodalTjuma Nr.100000391464, kadastra apziméjums 74800041134 .leraksts

parnests no Ogresgala pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000607016

(Zurnals Nr.300005273225).

1.6. Pamats: 2020.gada 11.decembra Iigums par realservitita
nodibinaSanu.leraksts parnests no Ogresgala pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000607016 (zZurnals Nr.300005273225).

1.7. Nostiprinats braucama cela realservitits par labu nekustamam Tpasumam
Prladzu iela 12A, Ogresgals, Ogresgala pag., Ogres nov., Ogresgala pagasta
zemesgramata nodalijuma Nr.100000391342.leraksts parnests no Ogresgala
pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000607016 (zurnals
Nr.300005279075).

1.8. Pamats: 2020.gada 11.decembra Iigums par realservitita
nodibinasanu.leraksts parnests no Ogresgala pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000607016 (Zzurnals Nr.300005279075).

1.9. Nostiprinats braucama cela realservitats par labu nekustamam Tpadumam 0.0283 ha
P1ladzu iela 12B, Ogresgals, Ogresgala pag., Ogres nov., Ogresgala pagasta
zemesgramata nodalijuma Nr.100000391350.leraksts parnests no Ogresgala

pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000607016 (zurnals
Nr.300005269228).

1.10. Pamats: 2020.gada 11.decembra Iigums par reélservitita nodibinasanu
Nr.10-8.3/2020-43.leraksts parnests no Ogresgala pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr.100000607016 (Zurnals Nr.300005269228).

1.11. Nostiprinats cela servitits par labu nekustamam ipasumam Aroniju iela 12, 0.0283 ha
Ogresgals, Ogresgala pag., Ogres nov., Ogresgala pagasta zemesgramata
nodalijuma Nr.1048.leraksts parnests no Ogresgala pagasta zemesgramatas

nodalfjuma Nr.100000607016 (Zurnals Nr.300005294845).

1.12. Pamats: 2020.gada 11.decembra ligums Nr. 10-8.3/2020-45 Par realservitita
nodibinasanu.leraksts parnests no Ogresgala pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000607016 (zurnals Nr.300005294845).

1.13. Nostiprinats braucama cela realservitits par labu nekustamam TpaSumam 0.0283 ha
Aroniju iela 10, Ogresgals, Ogresgala pag., Ogres nov., kas ierakstits Ogresgala

pagasta zemesgramata nodalijuma Nr.846.leraksts parnests no Ogresgala pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr.100000607016 (Zurnals Nr.300005300170).

1.14. Pamats: 2020.gada 11.decembra ligums par redlservitlta
nodibinasanu.leraksts parnests no Ogresgala pagasta zemesgramatas nodalijuma

Nr.100000607016 (zurnals Nr.300005300170).
Zurn. Nr. 300005878868, Iemums 25.05.2023., tiesnese Liga leleja

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sisttma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Antra Lastina (e-lug+WEB_LZ). Pieprasijums izdarits 26.05.2023. 14:40:58.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

ZEMES VIENIBAS KADASTRA APZIMEJUMS : 7480 004 0996

Plans izgatavots, pamatojoties uz Ogresgala pagasta TDP 1992. gada 06. augusta 20. sasaukuma 14. sesijas lémumu.

Robezu plans izgatavots pec 2006. gada 06.marta zemes uzmériSanas materialiem méroga 1: 2000

Zemes vieniba ir kamerali parziméta
RobeZas noteiktas: 2006. gada 06. marta
Plana mérogs 1:2000

Zemes vienibas platiba: 0.8219 ha

1. lapa no 2




ZEMES GABALA
ZEMES VIENIBA UZMERITA 1ZVIETOJUMA SHEMA

LKS-92 T™M

o%@
Méroga koeficients: 0.99962384

Lielstaldati O

Z
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x=296400
y=544200

Zemes vienibas platiba; 0.8219 ha

Zemes robezu plans 7480 004 0996 Plana mérogs 1:2000

2.lapano 2

Meérnieks Aigars Rikmanis Plans izgatavots atbilsto$i Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra
Sertifikata Nr. AB0188 noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzméridanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums : 7480 004 0996

Apgritinajumu saraksts:

w

cela servitts - tiesiba uz braucamo celu par labu nekustamajam TpaSumam ar kadastra Nr.74800040206 un
050203 - 74800040335 - 0.0213 ha

Zemes vieniba ir kamerali parziméta

Plana attélota informacija par apgratinajumiem 2006. gada 06. marta
Plana mérogs 1:2000

Zemes vienibas platiba: 0.8219 ha

1. lapa no 2
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y=544200
Apgl’l]’[lnéjumu p|énS 7480 004 0996 Plana mérogs 1:2000 2.lapano 2
Meérnieks Aigars Rikmanis Plans izgatavots atbilsto$i Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra

Sertifikata Nr. AB0188 noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzméridanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums : 7480 004 0996

Zemes vieniba ir kamerali parziméta

Plana attélota informacija atbilstosi situacijai apvidd 2006. gada 06. marta
Plana mérogs 1:2000

Zemes vienibas platiba: 0.8219 ha
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ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
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Meérnieks Aigars Rikmanis
Sertifikata Nr. AB0188

Plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra
noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
Kadastrala vertiba Zemesgramatas Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums (EUR) nodalijuma numurs teritorija
74800041378 Digpiladyi 968 100000692116 Ogresgala pagasts, Ogres

Nekustama TpaSuma novért&jums kadastra 968

(EUR):

Kopplatiba: 0.8219

Platibas mérvieniba: ha

Prognozeta kadastrala vertiba (EUR):

968 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no

01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

Prognozétais ipaSuma novért&jums (EUR):

968 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosSanai no

01.01.2024.)

Projektétais ipaSuma novért&jums (EUR):

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla
Pag=y) nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese

apzimejums dalas (EUR)
74800040996 1/1 968 -

Kadastrala vértiba (EUR): 968

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023

Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.8219

Nekustama Tpasuma objekta platibas ha

mérvieniba:

Statuss: nekustamais ipasums

Vidé&jais LIZ kvalitates novért&jums ballés:

50

Prognozeta kadastrala vertiba (EUR):

968 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no

01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

2461 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.8219

Platibas mervieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.8006
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.8006
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000




no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.8006
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0213
Parejas zemes platiba: 0.0000

LietoSanas mérki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 0.8219 ha
Apgrutinajumi
Nr. NoteikSanas datums Tips Apraksts Platiba Meérv.
1 11.12.2020 7315030100 cela servitlta teritorija 0.0283 ha
1 11.12.2020 7315030100 cela servituta teritorija 0.0283 ha
1 11.12.2020 7315030100 cela servitata teritorija 0.0283 ha
1 11.12.2020 7315030100 cela servituta teritorija 0.0283 ha
1 11.12.2020 7315030100 cela servitdta teritorija 0.0283 ha
1 11.12.2020 7315030100 cela servitdta teritorija 0.0283 ha
1 11.12.2020 7315030100 cela servituta teritorija 0.0283 ha
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajamas Personas igas‘;uma kad. nr. / Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
90000024455 ggg\‘fg’l (Q‘Tg‘;ada 1/1 pasvaldiba 74800041378 E)\%‘%ZZ(?&?@ ?r’%v
Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Lemuma pamatojums
Ogresgala pagasta zemesgramata 25.05.2023 -

Dokumenti

Dokumenta veids

Izdosanas datums

Izdosanas nr.

Izdevejiestade

Nostiprinajuma ligums 12.05.2023 - Ogres novada pasvaldiba
Zemes robezu plans 21.04.2023 - Rikmanis Aigars AB0188
Apgratinajumu plans 21.04.2023 - Rikmanis Aigars AB0188
Situacijas plans 21.04.2023 - Rikmanis Aigars AB0188
Leémums par nekustama Tpasuma nosaukumu 28.02.2023 10-1/41 Ogres novada pasvaldiba

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai

nav juridiska speka.




NOVERTESANA:
- nekustama ipasuma:
-« dzivoklu

- dzivojamo maju
« zemesgabalu
» komercialu un rapniecibas objektu
« kustama ipasuma
(iekartu un aprikojuma, transporta, krajumu)
« biznesa (uznéméjdarbibas)
- intelektuala ipasuma
- antikvaru prieksmetu
noveértésana kredita sanemsanai
un citiem meérkiem.
- mantiska ieguldijuma novértésana
(atzinuma sagatavosana iesniegsanai
LR Uznémumu registra)

EKSPERTU PAKALPOJUMI:

« &ku un bavju tehniska ekspertize

- buvniecibas finansiala uzraudziba

- juridiskas, tehniskas, finansu “due diligence” analizes

KONSULTACIJAS:
- nekustama ipasuma attistibas,
iegades un pardosanas konsultacijas
- nekustama ipasuma portfelu izveide un apkalposana
» investiciju piesaiste

APPRAISAL of:
« real estate
« tangible property (plant and equipment, transport, stock)
+ business
- intellectual property
» antiques
for receipt of loan or for other purposes.
- appraisal of investment in kind
(for submission to Enterprise
Register of Republic of Latvia)

EXPERTISE:

.« technical expertise of buildings

« supervision of construction financing

- legal, technical, financial “due diligence” analysis

CONSULTING:

- real estate development, sellside and buyside consulting
- real estate portfolio creation and management

. investment raising

OLIEHKA:
«  HeABWMKUMOCTU
«  ABUXMMOTO UMYLLIEeCTBA
(obopyaoBaHuA 1 OCHaLLeHNA, TPAHCNOopPTa, 3anacos)
«  OusHeca
WHTENeKTyanbHOro nMyLlecTsa
ANA NONyYeHUs KpeauTa unm ans agpyrux uenen
« OLIeHKa MyLLeCTBEHHOrO BK/laaa
(ana nopgaym B Pernctp KomnaHuia JlatBuickon Pecrnybnuki)

YCNYIr 3KCMNEPTA:

+ TeXHW4eckasn s3KcrnepTmsa sgaHui

+  Haa3op GUHaHCMPOBaHWA CTPOUTENbCTBA

«  IOpUANYECKU, TeXHUUYeCKnid, GuHaHcoBbli aHanus “due diligence”

KOHCAJITUHT:
+  pasBUTHE HE[IBUXKUMOCTH,
KOHCANTUHI CTOPOH MOKynaTtena v npojasLa
+ co3fjaHue n obcnyXnBaHe NOpTHens HeIBUKUMOCTY
+ TMpUBNEYEHNE NHBECTULINIA

KR. VALDEMARA IELA 20-9, RIGA, LATVIJA
+371 67365999
birojs@eiroeksperts.lv

www.eiroeksperts.lv

Parstavniecibas:
Riga, Bauska, Césis, Daugavpili, Jelgava, Kuldiga, Liepaja, Ogré un Rézekné

Daliba, kvalifikacijas apliecinajums no:




