[image: image1.jpg]




OGRES  NOVADA  PAŠVALDĪBA

DAUDZDZĪVOKĻU DZĪVOJAMAI MĀJAI 
FUNKCIONĀLI NEPIECIEŠAMĀ ZEMES GABALA NOTEIKŠANAS UN PĀRSKATĪŠANAS KOMISIJA

Reģ.Nr.90000024455, Brīvības iela 33, Ogre, Ogres nov., LV-5001

tālrunis: 65071178, e-pasts: ogredome@ogresnovads.lv, www.ogresnovads.lv 
Ogrē

LĒMUMS
	Dokumenta datums ir tā elektroniskās parakstīšanas datums
Nr. K.5-9.3/13
	

	
	


Par atteikumu  uzsākt funkcionāli nepieciešamā zemesgabala noteikšanu daudzdzīvokļu dzīvojamai mājai ar kadastra apzīmējumu 7433 002 0004 001 “Jaunglaudītāji”, Lielvārdes pag., Ogres nov.
Ogres novada pašvaldībā (turpmāk – Pašvaldība) saņemts daudzdzīvokļu dzīvojamās mājas “Jaunglaudītāji”, Lielvārdes pag., Ogres nov. (turpmāk – Mājas), dzīvokļu īpašnieku pilnvarotā pārstāvja Monvida Kirilova 2025. gada 8. jūnija iesniegums (reģistrēts Pašvaldībā 2025. gada 9. jūnijā ar Nr. 2-4.2/1788) par atsavināšanas tiesības izmantošanas procesa uzsākšanu Mājai atbilstoši “Piespiedu dalītā īpašuma privatizētajās daudzdzīvokļu mājās izbeigšanas likumam” (turpmāk – Iesniegums). Iesniegumam pievienots Mājas dzīvokļu īpašnieku kopsapulces  2025. gada 24. maija protokols Nr.1 (dzīvokļu Nr. 1, 3, 4, 5), kurā nolemts uzsākt atsavināšanas tiesības izmantošanas procesu un dots pilnvarojums Monvidam Kirilovam pārstāvēt dzīvokļu īpašniekus šajā atsavināšanas tiesības izmantošanas procesā.

Saskaņā ar “Piespiedu dalītā īpašuma privatizētajās daudzdzīvokļu mājās izbeigšanas likumu” (turpmāk – Izbeigšanas likums) 5. panta ceturto daļu lēmums par atsavināšanas tiesības izmantošanas procesa uzsākšanu ir tiesisks pamats, lai pašvaldība, kuras administratīvajā teritorijā atrodas daudzdzīvokļu dzīvojamā māja, pieņemtu lēmumu par daudzdzīvokļu dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamo zemesgabalu (turpmāk – FNZG).
Atbilstoši Pašvaldības 2023. gada 30. marta saistošo noteikumu Nr. 6/2023 “Par dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanu” (Saistošie noteikumi) 2. punktam Ogres novada administratīvajā teritorijā esošai dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanu nodrošina Pašvaldības izveidota Daudzdzīvokļu dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanas komisija (turpmāk – Komisija).
Saistošo noteikumu 4. punktā noteikts: Iesniegumam pievieno grafisko pielikumu, kurā norādītas vēlamās dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala robežas, kā arī Iesniegumam papildus pievieno dzīvokļu īpašnieku kopības lēmumu, kas pieņemts Dzīvokļa īpašuma likumā noteiktajā kārtībā.
Izskatot Iesniegumu, Komisija konstatē:

Iesniegumam pievienots grafiskais pielikums, Zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 7433 002 1021 apgrūtinājumu plāns. Apgrūtinājumu plāna titullapā ar Nr.2 norādīts apgrūtinājums “Zemes īpašniekam nepiederoša būve vai būves daļa – 0.02 ha” 
Zemgales rajona tiesas Lielvārdes pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000450856 ierakstīts nekustamais īpašums ar kadastra numuru 7433 502 0003, kurš sastāv no daudzdzīvokļu dzīvojamās mājas (kadastra apzīmējums 7433 002 0004 001) un mājā ir 5 dzīvokļu īpašumi. 

Valsts zemes dienesta Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas (turpmāk – Kadastra) datos reģistrēta daudzdzīvokļu dzīvojamā māja ar kadastra apzīmējumu 7433 002 0004 001, kura ietilpst nekustamā īpašuma ar kadastra numuru 7433 502 0003 sastāvā. Kadastra datos Mājai reģistrētas 5 (piecas) telpu grupas - dzīvokļi. Kadastra datos pazīmē par sadali dzīvokļa īpašumos norādīts, ka Māja ir daļēji sadalīta dzīvokļu īpašumos. No telpu grupas ar kadastra apzīmējumu 7433 002 0004 001 002 nav izveidots dzīvokļu īpašums. 
Māja atrodas uz zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 7433 002 1021 ar platību 1.1 ha. Atbilstoši Kadastra datiem uz zemes vienības atrodas trīs palīgēkas ar kadastra apzīmējumiem 7433 002 0004 002 (šķūnis), 7433 002 0004 003 (kūts), 7433 002 0004 004 (šķūnis), kurām piederība nav noskaidrota. Atbilstoši Kadastra telpiskajiem datiem uz Zemes vienības atrodas četras pirmsreģistrētas apvidū esošas būves ar kadastra apzīmējumiem 7433 002 005, 7433 002 0004 006, 7433 002 0004 007, 7433 002 0004 008.
Iesniegumā nav sniegta informācija par palīgēku un pirmsreģistrēto apvidū esošo būvju saistību ar Māju, kuras būtu jāiekļauj Mājas FNZG.
Zemgales rajona tiesas Lielvārdes pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 21 ierakstīts nekustamais īpašums ar kadastra numuru 7433 002 0004, kurš sastāv no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 7433 002 1021 (platība 1.1 ha) un īpašumtiesības nostiprinātas sabiedrībai ar ierobežotu atbildību “NOVOS”, reģistrācijas nr. 40203185155.

Nosakot FNZG daudzdzīvokļu dzīvojamai mājai, atbilstoši likuma “Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju” 28. panta otrajai daļai, ņem vērā normatīvo aktu par vispārīgo teritorijas plānošanu, izmantošanu un apbūvi noteikumus, it sevišķi esošo apbūvi, apbūves parametrus,  pagalmu plānošanas noteikumus, to, lai nodrošinātu piekļuvi, pieejamību transporta infrastruktūrai, nepieciešamo inženierkomunikāciju tīklu u.c., to, lai pēc privatizējamai dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala noteikšanas zemes gabala īpašniekam būtu iespēja izmantot atlikušo zemes gabala daļu atbilstoši noteiktajam lietošanas mērķim. 
Izbeigšanas likuma izpratnē daudzdzīvokļu dzīvojamā māja sastāv no vismaz diviem dzīvokļa īpašumiem, ir privatizēta saskaņā ar likumu “Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju”, likumu “Par lauksaimniecības uzņēmumu un zvejnieku kolhozu privatizāciju” vai likumu “Par kooperatīvo dzīvokļu privatizāciju”, ir patstāvīgs īpašuma objekts, ir sadalīta dzīvokļu īpašumos un atrodas uz citai personai piederošas zemes saskaņā ar likuma “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību”    14. panta 1.–4. punktu.
Saskaņā ar Administratīvā procesa likuma (turpmāk – Likums) 65. panta pirmo daļu, ja piemērojamā tiesību normā noteikts, ka izdodams konkrēta satura administratīvais akts (obligātais administratīvais akts), iestāde izdod šādu administratīvo aktu.

Saskaņā ar Likuma 62. panta pirmo daļu, lemjot par tāda administratīvā akta izdošanu, kurš varētu būt nelabvēlīgs adresātam vai trešajai personai, iestāde noskaidro un izvērtē adresāta vai trešās personas viedokli un argumentus šajā lietā. Likuma 62. panta trešā daļa nosaka, ja administratīvais akts ir izdots rakstveidā un personas viedoklis un argumenti nav noskaidroti, administratīvā akta pamatojumā norāda iemeslu.

Komisija lēmumu par FNZG noteikšanu daudzdzīvokļu dzīvojamai mājai ar kadastra apzīmējumu 7433 002 0004 001, “Jaunglaudītāji”, Lielvārdes pag., Ogres nov. nevar pieņemt, jo iesniegumam nav pievienota vēlamā FNZG skice, nav sniegta informācija par palīgēku un apvidū esošo pirmsreģistrēto būvju saistību ar Māju), Māja ir daļēji sadalīta dzīvokļu īpašumos., tāpēc viedokļa noskaidrošanai nav nozīmes.

Pamatojoties uz Administratīvā procesa likuma 62. panta pirmo daļu, 65. panta pirmo daļu, Piespiedu dalītā īpašuma privatizētajās daudzdzīvokļu mājās izbeigšanas likuma 5. panta ceturto daļu, 

Komisija nolemj:

Atteikt pieņemt lēmumu par funkcionāli nepieciešamā zemesgabala noteikšanu daudzdzīvokļu dzīvojamajai mājai ar kadastra apzīmējumu 7433 002 0004 001, “Jaunglaudītāji”, Lielvārdes pag.,  Ogres novadā.
Šo administratīvo aktu var apstrīdēt Ogres novada domē, Brīvības ielā 33, Ogrē, LV-5001, viena mēneša laikā no lēmuma spēkā stāšanās dienas.

Saskaņā ar Administratīvā procesa likuma 70. pantu lēmums stājas spēkā ar brīdi, kad tas paziņots adresātam, bet, ja lēmums tiek nosūtīts pa pastu – septītajā dienā pēc tā nodošanas pastā.
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