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OGRES  NOVADA  PAŠVALDĪBA

DAUDZDZĪVOKĻU DZĪVOJAMAI MĀJAI 
FUNKCIONĀLI NEPIECIEŠAMĀ ZEMES GABALA NOTEIKŠANAS UN PĀRSKATĪŠANAS KOMISIJA

Reģ.Nr.90000024455, Brīvības iela 33, Ogre, Ogres nov., LV-5001

tālrunis: 65071178, e-pasts: ogredome@ogresnovads.lv, www.ogresnovads.lv 
Ogrē

LĒMUMS
	Dokumenta datums ir tā elektroniskās parakstīšanas datums
Nr. K.5-9.3/15
	

	Uz . Nr. 
	


Par daudzdzīvokļu dzīvojamai mājai Draudzības ielā 10, Ogrē, Ogres nov., kas ir daļa no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 7401 006 0480, funkcionāli nepieciešamā zemes gabala noteikšanu
Ogres novada pašvaldībā (turpmāk – Pašvaldība) 14.06.2023. saņemts daudzdzīvokļu dzīvojamās mājas Draudzības ielā 10, Ogrē, Ogres novadā dzīvokļu īpašnieku kopības pilnvarotās personas Jāņa Audera iesniegums (reģistrēts Pašvaldībā ar Nr. 2-4.2/1532), kurā daudzdzīvokļu dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašnieki lemj par atsavināšanas tiesību izmantošanas procesa uzsākšanu (turpmāk – Iesniegums). 

Piespiedu dalītā īpašuma privatizētajās daudzdzīvokļu mājās izbeigšanas likuma (turpmāk – Izbeigšanas likums) 5. panta ceturtajā daļā noteikts, ka lēmums par atsavināšanas tiesības izmantošanas procesa uzsākšanu ir tiesiskais pamats, lai pašvaldība, kuras administratīvajā teritorijā atrodas daudzdzīvokļu dzīvojamā māja, pieņemtu lēmumu par daudzdzīvokļu dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamo zemesgabalu (turpmāk – FNZG). 

Ogres novada administratīvajā teritorijā FNZG pārskatīšanu vai/un noteikšanu veic Pašvaldības Daudzdzīvokļu dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala noteikšanas un pārskatīšanas komisija (turpmāk – Komisija) atbilstoši Ogres novada pašvaldības 30.03.2023. saistošajiem noteikumiem Nr. 6/2023 “Par dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanu” (turpmāk – Saistošie noteikumi).
Izvērtējot Iesniegumu, Komisija konstatēja:
1. Ēku (būvju) nekustamais īpašums, kadastra numurs 7401 506 0057, sastāv no daudzdzīvokļu mājas, kadastra apzīmējums 7401 006 0480 003, adrese: Draudzības ielā 10, Ogre, Ogres nov. (turpmāk – Dzīvojamā māja), īpašuma tiesības nostiprinātas Zemgales rajona tiesas Ogres pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 1567. Dzīvojamā māja ir pilnībā sadalīta dzīvokļu īpašumos, kuri ir reģistrēti atsevišķos zemesgrāmatas nodalījumos.
2. Dzīvojamā māja atrodas uz privātpersonai piederošā zemes gabala ar kadastra apzīmējumu 7401 006 0480, platība 13976m2 (turpmāk – Zemes vienība), par kuru īpašuma tiesības nostiprinātas Zemgales rajona tiesas Ogres pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 1547, īpašuma kadastra numurs 7401 006 0480.

3. Uz zemes vienības atrodas 6 daudzdzīvokļu dzīvojamās mājas ar adresēm Draudzības iela 10 (kad.apz. 74010060480003), Draudzības iela 12 (kad.apz. 74010060480005), Draudzības ielā 14 (kad.apz. 74010060480002), Nogāzes iela 2(kad.apz. 74010060480006 un 74010060009001), Nogāzes iela 2B Ogre (kad.apz. 74010060480007), Ogres nov. un divas garāžu ēkas Nogāzes iela 8 (kad.apz.  74010060480011 un 74010060480012), Ogre, Ogres nov., kā arī transformatoru apakšstacija (kad.apz. 74010060480013).
4. Saskaņā ar Ogres novada pašvaldības 21.06.2012. saistošo noteikumu Nr. 16/2012 “Ogres novada teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi” 7. pielikuma “Ogres novada teritorijas atļautās un plānotas izmantošanas kartes” funkcionālā zonējuma kartē noteikto Zemes vienībai ir noteikta funkcionālā zona “Daudzdzīvokļu namu apbūves teritorija (DzD)”.
5. Privatizācijas likuma 28. panta otrajā daļā noteikts, ka, nosakot privatizējamai dzīvojamai mājai FNZG, ņem vērā normatīvo aktu par vispārīgo teritorijas plānošanu, izmantošanu un apbūvi noteikumus, it sevišķi: esošo apbūvi; apbūves parametrus; pagalmu plānošanas noteikumus; to, lai nodrošinātu piekļuvi, pieejamību transporta infrastruktūrai, nepieciešamo inženierkomunikāciju tīklu u.c.; to, lai pēc privatizējamai dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala noteikšanas zemes gabala īpašniekam būtu iespēja izmantot atlikušo zemes gabala daļu atbilstoši noteiktajam lietošanas mērķim.

SN16/2012 220.5. apakšpunktā noteikts, ka daudzdzīvokļu namu apbūves teritorijas zemes vienībām nosaka apbūves intensitāti. Pilsētā pieļaujamā apbūves intensitāte ir 100%. Ar detālplānojumu pamatojot lielāku stāvu skaitu, apbūves intensitāti pieļaujams palielināt līdz 120%.
Atbilstoši Ministru kabineta 30.04.2013. noteikumu Nr. 240 ”Vispārīgie teritorijas plānošanas, izmantošanas un apbūves noteikumi” (turpmāk – MK 240) 116. punktam Dzīvojamai mājai noteiktajam FNZG ar platību 1600 m2 aprēķināta apbūves intensitāte – 112% un brīvā zaļā teritorija 55%.
SN16/2012 220.6. apakšpunktā noteikts, ka daudzdzīvokļu namu apbūves zemes vienībām nosaka brīvās teritorijas rādītāju. Pilsētā minimālais brīvās zaļās teritorijas rādītājs ir 40% ;.

Uz Komisijas 04.12.2023. nosūtīto lūgumu Nr. 2-5.2/2347  zemes īpašniekam sniegt viedokli par daudzdzīvokļu dzīvojamām mājām piesaistītās funkcionāli nepieciešamās platības pārskatīšanu un informāciju, par to kādām platībām noslēgts zemes nomas līgums, zemes īpašnieka pilnvarotā persona Valdis Mūrnieks 18.12.2023 atbildes vēstulē, kas reģistrēta Pašvaldībā ar Nr. 2-4.2/3041, iesūtīja zemes nomas līgumu Nr.2023, kas noslēgts 01.02.2023.
par daudzdzīvokļu dzīvojamai mājai Draudzības ielā 10 piesaistīto funkcionāli nepieciešamo zemesgabalu un sniedza viedokli, ka zemes īpašniekam nav principiāli iebildumi pret esošo daudzdzīvokļu dzīvojamām mājām piesaistītās funkcionāli nepieciešamo platību pārskatīšanu.

Komisija 22.01.2024. nosūtīja lūgumu Nr.2-5.1_154 Zemgales rajona tiesai izsniegt tiesiskā pamatojuma dokumentus (apliecinātas kopijas), kas tika pievienoti, ierakstot zemesgrāmatā daudzdzīvokļu dzīvojamo mājo Draudzības iela 10, Ogrē, Zemgales rajona tiesas Ogres pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 1567 

Atbildot uz Komisijas 22.01.2024. vēstuli Nr.2-5.1_154, Zemgales rajona tiesa atbildes 21.12.2023. vēstulē Nr. 9-02/1309116-1 noradīja, ka Zemgales reģionālā pārvalde iepazinās ar pieprasījumā lūgto, izvērtēja arhīva rīcībā esošos dokumentus un informē, ka tās arhīva nav pieprasītie dokumenti.

Komisijas pārstāvji vairākkārtīgi klātienē apmeklēja Latvijas Nacionālā arhīva Jēkabpils zonālo valsts arhīvu, lai ielūkotos dokumentos, ko Pašvaldība nodevusi arhīvam glabāšanā, Pašvaldības lēmumus par funkcionāli nepieciešamā zemes gabala noteikšanu Dzīvojamajai mājai, tomēr neatrada liecības par to esamību.
Pašvaldības Komisija 24.04.2025. pieņēma lēmumu Nr. K.5-9.3/6 “Par daudzdzīvokļu dzīvojamai mājai Draudzības ielā 10, Ogrē, Ogres nov., funkcionāli nepieciešamā zemesgabala noteikšanas uzsākšanu” (turpmāk – Lēmums). Lēmuma pielikumā pievienots FNZG projekta plāns ar grafiski aprēķināto platību 1600 m2. 

Likuma “Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju” (turpmāk – Privatizācijas likums) 85. panta sestā daļa nosaka, ka dzīvokļu īpašnieki ir tiesīgi izteikt apsvērumus dzīvojamās mājas FNZG pārskatīšanas procesā. 

Iesaistītajām personām ir tiesības izteikt savu viedokli atbilstoši Saistošo noteikumu 14. punktam divu mēnešu laikā.
Paziņojums par daudzdzīvokļu dzīvojamai mājai Draudzības ielā 10, Ogre, Ogres nov., FNZG noteikšanas procesa/pārskatīšanas procesa uzsākšanu 24.04.2025. publicēts oficiālajā Pašvaldības tīmekļvietnē.
Ierosinājumi vai iebildumi par FNZG Dzīvojamai mājai Pašvaldībā līdz šim brīdim nav saņemti.
FNZG Dzīvojamai mājai robežojas ar pašvaldības ielu – Draudzības ielu, nodrošinot piekļuvi Dzīvojamajai mājai.
Pamatojoties uz likuma “Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju”  28. panta otro un trešo daļu, 85. panta piekto daļu, Paziņošanas likuma 11. panta trešo daļu, likuma “Piespiedu dalītā īpašuma privatizētajās daudzdzīvokļu mājās izbeigšanas likums” 5. panta ceturto, piekto daļu, Ministru kabineta 08.09.2015. noteikumu Nr. 522 “Privatizējamai dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala noteikšanas kārtība” 2., 3., 12., 14., 18., 19., 21., 23. punktu, Ogres novada pašvaldības 30.03.2023. saistošajiem noteikumiem Nr. 6/2023 “Par dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanu”,
Komisija nolemj:
1. Apstiprināt daudzdzīvokļu dzīvojamai mājai ar kadastra apzīmējumu 7401 006 0480 003 Draudzības ielā 10, Ogrē, Ogres novadā funkcionāli nepieciešamā zemesgabala projektu saskaņā ar pielikumu.
2. Noteikt, ka daudzdzīvokļu dzīvojamai mājai ar kadastra apzīmējumu 7401 006 0480 003 Draudzības ielā 10, Ogrē, Ogres novadā funkcionāli nepieciešamā zemesgabala platība ir 1600 m2.
3. Virzīt lēmumu par funkcionāli nepieciešamā zemesgabala daudzdzīvokļu dzīvojamai mājai ar kadastra apzīmējumu 7401 006 0480 003, Draudzības ielā 10, Ogre, Ogres novadā apstiprināšanu Ogres novada pašvaldības domes sēdē.
Pielikumā: 
Daudzdzīvokļu dzīvojamās mājas Draudzības ielā 10,, Ogrē, Ogres novadā funkcionāli nepieciešamā zemesgabala plāna projekts (pdf).
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