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13.
Par atsevišķas zemes vienības daļas izveidošanu platībā, kas nepieciešama ēku (būvju) “Tīreļi”, Suntažu pag., Ogres nov., uzturēšanai

Ogres novada Suntažu pagasta pārvaldē 2025. gada 12. septembrī saņemts [Vārds Uzvārds], personas kods [personas kods] (turpmāk – Iesniedzējs), pilnvarotās personas [Vārds Uzvārds], personas kods [personas kods] (turpmāk - Iesniedzēja pilnvarotā persona), kura rīkojas Iesniedzēja vārdā, pamatojoties uz Rīgas apgabaltiesas zvērinātas notāres Baibas Dambes 2014. gada 19. jūnijā izdoto universālo pilnvaru (iereģistrētu aktu un apliecinājumu reģistrā ar Nr. 2071), 2025. gada 11. septembra iesniegums (reģistrēts Ogres novada Suntažu pagasta pārvaldē 2025. gada 12. septembrī  ar Nr. 1-9/158), turpmāk – Iesniegums, par  2015. gada 14. septembra Lauku apvidus zemes nomas līguma Nr. 32-2015 par zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 7488 005 0055 nomu un 2015. gada 14. septembra Lauku apvidus zemes nomas līguma Nr. 34-2015 par zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 7488 005 0045 nomu pagarināšanu. 
Izskatot Iesniegumu, tam pievienotos dokumentus un Ogres novada pašvaldības (turpmāk – Pašvaldība) rīcībā esošo informāciju, Pašvaldības dome konstatēja:
1) Zemgales rajona tiesas Suntažu pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000595430 ierakstīts nekustamais īpašums ar nosaukumu “Tīreļi”, adrese: “Tīreļi”, Suntažu pag., Ogres nov., ar kadastra numuru 7488 005 0055, kura sastāvā reģistrētas divas zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 7488 005 0055 ar platību 21,6 ha, un ar kadastra apzīmējumu 7488 005 0045 ar platību 8 ha, īpašnieks ir Pašvaldība;
2) Valsts zemes dienesta Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā (turpmāk – Kadastrs) reģistrēts nekustamais īpašums “Tīreļi” ar kadastra numuru 7488 005 0055, kura sastāvā reģistrēta zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 7488 005 0055 ar platību 21,6 ha (turpmāk – Zemes vienība 1), ar adresi: "Tīreļi", Suntažu pag., Ogres nov., (identifikācijas kods Adrešu reģistrā 102976478) un zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 7488 005 0045 ar platību 8 ha, bez adreses (turpmāk – Zemes vienība 2);
3) saskaņā ar Kadastrā reģistrētajiem datiem Zemes vienība 1 ir apbūvēta un uz tās atrodas Pašvaldībai nepiederošas ēkas (būves) ar kadastra apzīmējumiem 7488 005 0055 001 (dzīvojamā ēka); 7488 005 0055 002 (klēts); 7488 005 0055 003 (šķūnis); 7488 005 0055 005 (šķūnis); 7488 005 0055 006 (kūts); 7488 005 0055 008 (kūts); 7488 005 0055 009 (garāža); 7488 005 0055 010 (šķūnis); 7488 005 0055 011 (šķūnis) (turpmāk - Būves), ar adresi “Tīreļi”, Suntažu pag., Ogres nov., Būvju īpašuma tiesības zemesgrāmatā nav nostiprinātas;
4) saskaņā ar Suntažu ciema Darbaļaužu deputātu padomes izpildu komitejā 1977. gada 20. aprīlī apliecināto līgumu, iereģistrēts ar Nr. 26, Iesniedzējs nopirka vienu dzīvojamo māju “Tīreļi”, Suntažu ciemā, Ogres rajonā, kas sastāv no trīs istabām ar apdzīvojamo platību 59,59 m2 un sešas saimniecības ēkas;
5) Zemes vienībai 1 Kadastrā reģistrēts nekustamā īpašuma lietošanas mērķis – “Zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir lauksaimniecība” (NĪLM kods 0101, platība 17,8 ha) un “Zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir mežsaimniecība” (NĪLM kods 0201, platība 3,8 ha) (mežaudzes vērtība -1 020 euro; dati uz 2024. gada 26. decembri), savukārt Zemes vienībai 2 Kadastrā reģistrēts nekustamā īpašuma lietošanas mērķis - “Zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir mežsaimniecība” (NĪLM kods 0201, platība 8 ha) (mežaudzes vērtība -4 251 euro; dati uz 2024. gada 26. decembri);
6) ar Pašvaldības domes 2015. gada 20. augusta lēmumu “Par zemes pastāvīgās lietošanas tiesību izbeigšanu [Vārds Uzvārds] uz zemes vienībām ,,Tīreļi”,  Suntažu pag., Ogres nov.” (sēdes protokols Nr. 13; 31.) noteikts, ka Iesniedzējam ([Vārds Uzvārds]) izbeigušās zemes pastāvīgās lietošanas tiesības 2011. gada 31. decembrī un, ka Zemes vienība 1 piekrīt Pašvaldībai, savukārt ar Pašvaldības domes 2015. gada 15. oktobra lēmumu “Par zemes vienības ,,Tīreļi’’, Suntažu pag., Ogres nov., (kadastra apzīmējums 7488 002 0045) piekritību Ogres novada  pašvaldībai” (sēdes protokols Nr. 17; 28.) noteikts, ka Zemes vienība 2 piekrīt Pašvaldībai un ierakstāma zemesgrāmatā uz Pašvaldības vārda;
7) 2015. gada 14. septembrī ar  Iesniedzēju tika noslēgti Lauku apvidus zemes nomas līgumi uz 10 (desmit) gadiem  par  Zemes vienības 1 (līguma Nr. 32-2015) un Zemes vienības 2 (līguma Nr. 34-2015), kuras saskaņā ar Ogres rajona Suntažu TDP 19. sasaukuma 13. sesijas 1992. gada 31. marta lēmumu un Suntažu pagasta padomes 1995. gada 6. aprīļa lēmumu tika piešķirtas lietošanā Iesniedzējam ([Vārds Uzvārds]), nomu.
Saskaņā ar Ogres novada pašvaldības 2012. gada 21. jūnija saistošo noteikumu Nr. 16/2012 “Ogres novada teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi” (turpmāk - SN/16/2012) 7. pielikumu “Ogres novada teritorijas atļautās un plānotas izmantošanas kartes” Zemes vienība 1 atrodas Suntažu pagasta teritorijā, kurai noteiktas funkcionālās zonas “Lauksaimniecības teritorijas (L)”, “Zaļās teritorijas” (Z) un “Ūdeņu teritorijas (U)”, Zemes vienība 2 atrodas Suntažu pagasta teritorijā, kurai noteiktas funkcionālās zonas “Zaļās teritorijas” (Z) un “Ūdeņu teritorijas (U)”.
Valsts un pašvaldību īpašuma privatizācijas un privatizācijas sertifikātu izmantošanas pabeigšanas likuma (turpmāk – Privatizācijas likums) 25. panta otrajā daļā noteikts, ka persona, kurai zemes pastāvīgās lietošanas tiesības izbeidzas šā panta pirmajā daļā minētajos gadījumos vai kurai zemes pastāvīgās lietošanas tiesības izbeigušās saskaņā ar likumu “Par zemes reformas pabeigšanu lauku apvidos", iegūst zemes nomas pirmtiesības uz tās lietošanā bijušo zemi. Zemes nomas līgumu slēdz uz laiku, kas nav mazāks par 10 gadiem, ja vien zemes nomnieks nevēlas noslēgt zemes nomas līgumu uz īsāku termiņu. Ja zemes nomnieks vēlas, zemes nomas līgums tiek pagarināts. Zemes nomniekam ir tiesības zemes nomas līgumu ierakstīt zemesgrāmatā.
Privatizācijas likuma 25. panta devītajā daļā noteikts, ja zemes un apbūves īpašnieki ir dažādi (likuma "Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību" 14. panta pirmā daļa), viņu savstarpējās attiecības regulējamas saskaņā ar šā panta 4.1 daļu, Civillikumu un likumu "Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību".  (turpmāk -  Spēkā stāšanās likums).
Par pašvaldību īpašumā (valdījumā) esošas lauku apvidus zemes, uz kuru personai izbeigušās pastāvīgās lietošanas tiesības, kuru tā nav izpirkusi un uz kuru attiecīgi tai ir nomas pirmtiesības, iznomāšanu un nomas maksas/ likumiskās lietošanas maksas noteikšanu regulē Privatizācijas likuma 25. pants un saskaņā ar šī panta septīto daļu izdotie Ministru kabineta 2005. gada 30. augusta noteikumi Nr. 644 "Noteikumi par neizpirktās lauku apvidus zemes nomas līguma noslēgšanas un nomas maksas aprēķināšanas kārtību", un Spēkā stāšanās likums.
Privatizācijas likuma 25. panta 41. daļa noteic, - ja personai saskaņā ar šo likumu ir izbeigušās zemes pastāvīgās lietošanas tiesības, bet uz zemesgabala atrodas šai personai piederošas ēkas (būves), pašvaldība pieņem lēmumu par atsevišķa zemesgabala izveidošanu platībā, kas nepieciešama ēku (būvju) uzturēšanai saskaņā ar pašvaldības saistošajos noteikumos paredzēto apbūves platību, izņemot par zemi, kas ierakstīta zemesgrāmatā uz valsts vārda. Izveidotajam zemesgabalam nosaka atbilstošu nekustamā īpašuma lietošanas mērķi, un lēmumam par atsevišķa zemesgabala izveidošanu pievieno zemesgabala grafisko pielikumu ar norādītu sadalāmā zemesgabala kadastra apzīmējumu. Ēku (būvju) īpašniekam ir zemes likumiskās lietošanas tiesības uz izveidoto zemesgabalu. 
Saskaņā ar Spēkā stāšanās likuma 14. panta otro daļu, - ja atsavina zemi, tad ēkas (būves), kas ir patstāvīgs īpašuma objekts, īpašniekam ir pirmpirkuma vai izpirkuma tiesības uz šo zemi. Savukārt Publiskas personas mantas atsavināšanas likumā attiecībā uz piespiedu dalītā īpašuma gadījumiem noteiktas gan būves īpašnieka tiesības ierosināt tādas zemes, uz kuras atrodas viņam piederošās būves, atsavināšanu, gan noteikts, ka publiskai personai piederošu zemesgabalu, uz kura atrodas citai personai piederošas ēkas (būves), var pārdot tikai ēkas (būves) īpašniekam, un minētais zemesgabals netiek atsavināts citām personām, izņemot gadījumu, kad publiska persona apbūvētu zemesgabalu bez atlīdzības nodod citai publiskai personai valsts pārvaldes funkciju veikšanai.
Piespiedu dalītā īpašuma gadījumos (ciktāl zemes lietošana nepieciešama īpašuma tiesību īstenošanai pār būvi, kas ir patstāvīgs īpašuma objekts saskaņā ar Spēkā stāšanās likuma 14. panta pirmās daļas 1., 2., 3. vai 4. punktu) piemērojamas tās tiesību normas, kas regulē zemes likumiskās lietošanas tiesības, t.i., zemes un būvju īpašnieku tiesības un pienākumi savstarpējo tiesisko attiecību ietvaros nosakāmi atbilstoši Spēkā stāšanās likuma un Civillikuma noteikumiem. 
Ņemot vērā minēto, nepieciešams izveidot zemes vienības daļu platībā, kas nepieciešama Būvju uzturēšanai un ekspluatācijai, likumiskās lietošanas maksas piemērošanai,  izdalot to no apbūvētās Zemes vienības 1. 
Iesniedzēja pilnvarotā persona ir piekritusi un saskaņojusi grafisko pielikumu - skici, kurā izveidojamās zemes vienības daļas platība, kas nepieciešama Būvju uzturēšanai un ekspluatācijai, ir ~ 1,5 ha. 
Ministru kabineta 2013. gada 30. aprīļa noteikumu Nr. 240 “Vispārīgie teritorijas plānošanas, izmantošanas un apbūves noteikumi” 12. punktā noteikts, ja nepieciešams sadalīt kopīpašumā esošu un līdz šo noteikumu spēkā stāšanās dienai jau likumīgi apbūvētu zemes vienību vai tādu zemes vienību, kur būvei un zemei ir dažādi īpašnieki, jauno zemes vienību platība drīkst būt mazāka par teritorijas plānojumā vai lokālplānojumā noteikto minimālo platību un 12.1 punktā noteikts, ka veicot zemes vienības sadalīšanu šo noteikumu 12. punktā minētajos gadījumos, zemes vienībai ar esošo apbūvi platību nosaka atbilstoši funkcionālajai nepieciešamībai, iekļaujot teritoriju, kurā atrodas atdalāmā būve vai tās daļa un tās uzturēšanai, apsaimniekošanai un funkcionēšanai nepieciešamie infrastruktūras, labiekārtojuma un inženiertīklu elementi. Visu jaunizveidoto zemes vienību turpmākā izmantošana veicama atbilstoši teritorijas plānojumam vai lokālplānojumam.
Saskaņā ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 9. panta pirmās daļas 1. punktu zemes vienībai un zemes vienības daļai vai plānotai zemes vienībai un zemes vienības daļai nosaka nekustamā īpašuma lietošanas mērķi un lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību. To atbilstoši Ministru kabineta noteiktajai kārtībai un vietējās pašvaldības teritorijas plānojumā noteiktajai izmantošanai vai likumīgi uzsāktajai izmantošanai nosaka vietējā pašvaldība, kuras administratīvajā teritorijā atrodas konkrētā zemes vienība un zemes vienības daļa,
Ministru kabineta 2006. gada 20. jūnija noteikumi Nr. 496 “Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība” (turpmāk - MK Noteikumi Nr. 496) noteic nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikāciju un kārtību, kādā nosaka un maina nekustamā īpašuma lietošanas mērķus.
Saskaņā ar MK Noteikumu Nr. 496 2.2. apakšpunktu zemes vienības daļai vai plānotai (projektētai) zemes vienības daļai nekustamā īpašuma lietošanas mērķi nosaka atbilstoši detālplānojumam, lokālplānojumam, vietējās pašvaldības teritorijas plānojumam vai normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā uzsāktai zemes vai būves pašreizējai izmantošanai kadastrālās vērtēšanas vajadzībām.
Ņemot vērā, ka plānotā zemes vienība, saskaņā ar SN/16/2012 7. pielikumu “Ogres novada teritorijas atļautās un plānotas izmantošanas kartes,” atrodas funkcionālās zonas “Lauksaimniecības teritorijas (L)” teritorijā, plānotajai zemes vienībai nosakāms nekustamā īpašuma lietošanas mērķis no lietošanas mērķu grupas “01 “Lauksaimniecības zeme””, kas ir atbilstoša lietošanas mērķu klasei “Zeme, uz kuras apbūve nav primārā zemes izmantošana, kur apbūve pieļaujama gadījumos, ja tā nepieciešama atļautās izmantošanas nodrošināšanai”, atbilstoši MK Noteikumu Nr. 496 12.1.1 apakšpunktam.
Saskaņā ar MK Noteikumu Nr. 496 11. punktu katram lietošanas mērķim piešķir kodu saskaņā ar nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikāciju, kas noteikta MK Noteikumu Nr. 496 1. pielikumā “Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija”. Lietošanas mērķu kodu veido lietošanas mērķa grupas apzīmējums un tā kārtas numurs grupā.
Atbilstoši MK Noteikumu Nr. 496 13. punktam zeme, uz kuras apbūve nav primārā zemes izmantošana, šo noteikumu izpratnē ir lauksaimniecībai, mežsaimniecībai, ūdens objektu, derīgo izrakteņu ieguvei vai dabas pamatnei un rekreācijai izmantotās teritorijas, tai skaitā zeme zem ēkām un pagalmiem, ja tā ir saistīta ar minēto zemes izmantošanu.
Ņemot vērā iepriekš minēto, pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10. panta pirmās daļas 21. punktu, 73. panta ceturto daļu, Valsts un pašvaldību īpašuma privatizācijas un privatizācijas sertifikātu izmantošanas pabeigšanas likuma 25. panta otro, 4.1, devīto daļu, likuma “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību” 14. panta pirmo daļu, Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 9. panta pirmās daļas 1. punktu, Ministru kabineta 2013. gada 30. aprīļa noteikumu Nr. 240 “Vispārīgie teritorijas plānošanas, izmantošanas un apbūves noteikumi” 12., 12.1 punktu, Ministru kabineta 2006. gada 20. jūnija noteikumu Nr. 496 “Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība” 11., 13. punktu, 2.2., 12.1.1. apakšpunktu, Ogres novada pašvaldības 2012. gada 21. jūnija saistošo noteikumu Nr. 16/2012 “Ogres novada teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi” 7. pielikumu “Ogres novada teritorijas atļautās un plānotas izmantošanas kartes”,

balsojot: ar 20 balsīm "Par" (Andris Krauja, Artūrs Mangulis, Atvars Lakstīgala, Dace Kļaviņa, Dace Veiliņa, Gints Sīviņš, Iluta Jansone, Jānis Iklāvs, Jānis Siliņš, Kārlis Ansons, Kārlis Avotiņš, Mariss Martinsons, Matīss Mežaks, Pāvels Kotāns, Raivis Rubīns, Raivis Ūzuls, Rūdolfs Kudļa, Santa Ločmele, Sarmīte Ozoliņa, Uldis Skudra), "Pret" – nav, "Atturas" – nav, "Nepiedalās" – nav,
Ogres novada pašvaldības dome NOLEMJ:

1. Izveidot atsevišķu zemes vienības daļu ~ 1.5 ha platībā (turpmāk – Zemes vienības daļa), kas nepieciešama ēku (būvju) ar kadastra apzīmējumiem 7488 005 0055 001 (dzīvojamā ēka); 7488 005 0055 002 (klēts); 7488 005 0055 003 (šķūnis); 7488 005 0055 005 (šķūnis); 7488 005 0055 006 (kūts); 7488 005 0055 008 (kūts); 7488 005 0055 009 (garāža); 7488 005 0055 010 (šķūnis); 7488 005 0055 011 (šķūnis), ar adresi “Tīreļi”, Suntažu pag., Ogres nov., uzturēšanai un ekspluatācijai, kā arī likumiskās lietošanas maksas piemērošanai, atbilstoši grafiskajam pielikumam, sadalot zemes vienību ar kadastra apzīmējumu 7488 005 0055 (ietilpst nekustamā īpašuma "Tīreļi", Suntažu pag., Ogres nov., kadastra numurs 7488 005 0055, sastāvā). 
2. Noteikt Zemes vienības daļai nekustamā īpašuma lietošanas mērķi  “Zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir lauksaimniecība” (NĪLM kods 0101, platība 1,5 ha).
3. Uzdot Ogres novada pašvaldības Centrālās administrācijas Kancelejai informēt [Vārds Uzvārds] par pieņemto lēmumu.
4. Uzdot Ogres novada pašvaldības Centrālās administrācijas Nekustamo īpašumu pārvaldes nodaļai pēc lēmuma pieņemšanas iesniegt dokumentus Valsts zemes dienestā Zemes vienības daļas reģistrēšanai.
5. Pilnvarot Ogres novada Suntažu pagasta pārvaldes vadītāju viena mēneša laikā pēc Zemes vienības daļas reģistrēšanas Valsts zemes dienestā, sagatavot un noslēgt vienošanos par grozījumiem 2015. gada 14. septembra Lauku apvidus zemes nomas līgumā Nr. 32-2015 un 2015. gada 14. septembra Lauku apvidus zemes nomas līgumā Nr. 34-2015 atbilstoši šim lēmumam un normatīvajiem aktiem, saskaņojot ar Ogres novada pašvaldības Centrālo administrāciju.
6. Kontroli par lēmuma izpildi uzdot Ogres novada pašvaldības izpilddirektoram.


 (Sēdes vadītāja,
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