[image: image1.jpg]



OGRES  NOVADA  PAŠVALDĪBA

Reģ.Nr.90000024455, Brīvības iela 33, Ogre, Ogres nov., LV-5001

tālrunis 65071160, e-pasts: ogredome@ogresnovads.lv, www.ogresnovads.lv 
PAŠVALDĪBAS DOMES SĒDES PROTOKOLA IZRAKSTS

	Ogrē, Brīvības ielā 33
	     Nr.14
	           2025. gada 18. decembrī


17.
Par 2017. gada 26. janvāra Nekustamā īpašuma nomas līguma 
Nr. 3.4/1-2017 un 2008. gada 11. janvāra Neapdzīvojamo telpu nomas līguma 
Nr. 33-2008/8-26 pagarināšanu 

Ogres novada pašvaldībā (turpmāk – Pašvaldība) saņemts IK “Ķeipenieši” vadītājas Ilzes Andriksones, individuālā komersanta reģistrācijas Nr. 40002132586 (turpmāk – Iesniedzējs), 2025. gada 6. janvāra iesniegums (reģistrēts Pašvaldībā 2025. gada 6. janvārī  ar reģistrācijas Nr. 2-4.1/89) ar lūgumu pagarināt nomas līgumus “Kalnāji”- 2 un “Kalnāji” - 3, Ķeipenē, Ķeipenes pagastā, Ogres novadā.

Pašvaldībā 2025. gada 6. martā saņemts Iesniedzēja iesniegums, kurā lūgts samazināt nomas maksu 50% apmērā, apliecinot, ka tiks veikti finansiāli ieguldījumi saimnieciskās darbības paplašināšanā un tās dažādošanā: ekskursiju dažādošana, labdarības pasākumi, dažāda veida meistarklases, tiks veikti ieguldījumi nomas telpu infrastruktūras attīstībā (telpu pielāgošana atbilstoši saimnieciskajai darbībai), kā arī turpinās savā darbībā Ķeipenes pagasta un Ogres novada popularizēšanu, un bērnu un jaunatnes izglītošanu.
Nekustamais īpašums “Kalnāji”, Ķeipenes pag., Ogres nov. (kadastra numurs 7456 006 0716) ierakstīts Zemgales rajona tiesas Ķeipenes pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000406543 un sastāv no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 7456 006 0716, platība 0,6877 ha, uz kuras atrodas  dzīvojamā māja ar kadastra apzīmējumu 7456 006 0716 001, turpmāk – Nekustamais īpašums. Īpašuma tiesības nostiprinātas Pašvaldībai.
Ēkas “Kalnāji” ar kadastra apzīmējumu 7456 006 0716 001 kopējā platība ir 439,1 m2 ēkā esošās telpas saskaņā ar ierakstiem Valsts zemes dienesta Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datos ir sadalītas telpu grupās, tostarp:

· veikals, platība 94,7 m2, telpu grupas kadastra apzīmējums 7456 006 0716 001 002, adrese "Kalnāji"- 2, Ķeipene, Ķeipenes pag., Ogres nov., lietošanas veids “Vairumtirdzniecības un mazumtirdzniecības telpu grupa” (kods – 1230);

· kafejnīca, platība 42,9 m2, telpu grupas kadastra apzīmējums 7456 006 0716 001 003, adrese "Kalnāji"- 3, Ķeipene, Ķeipenes pag., Ogres nov., lietošanas veids “Vairumtirdzniecības un mazumtirdzniecības telpu grupa” (kods – 1230).
Pamatojoties uz Pašvaldības domes 2017. gada 19. janvāra lēmumu “Par nedzīvojamo telpu ”Kalnāji”- 2, Ķeipene, Ķeipenes pag., Ogres nov. iznomāšanu IK „ Ķeipenieši”” starp Pašvaldības Ķeipenes pagasta pārvaldi un Iesniedzēju 2017. gada 26. janvārī noslēgts Nekustamā īpašuma nomas līgums Nr. 3.4/1-2017 (turpmāk – Nomas līgums Nr. 3.4/1-2017).
Saskaņā ar Nomas līguma Nr. 3.4/1-2017 nosacījumiem Iesniedzējam iznomātas Nekustamajā īpašumā esošas nedzīvojamās telpas “Kalnāji”- 2 ar kopējo platību 94,7 m2 un koplietošanas telpas 2,65 m2 platībā. Nedzīvojamās telpas nodotas Iesniedzējam nomas lietošanā ar mērķi saimnieciskai darbībai -“Piparkūku studijas“ izveidei, pamatojoties uz Pašvaldības domes 2017. gada 19. janvāra lēmumu “Par nedzīvojamo telpu ”Kalnāji”- 2, Ķeipene, Ķeipenes pag., Ogres nov. iznomāšanu IK „ Ķeipenieši”” un Pašvaldības Īpašuma iznomāšanas komisijas 2017. gada 5. janvāra sēdes lēmumu (protokols Nr. 1., 2. §) nomas maksa noteikta 0,59 EUR (piecdesmit deviņi centi) par 1 (vienu) kvadrātmetru mēnesī bez pievienotās vērtības nodokļa. Nomas līguma darbības termiņš - 2024. gada 31. decembris.
Starp Ķeipenes pagasta padomes komunālo daļu un Iesniedzēju 2008. gada 11. janvārī noslēgts Neapdzīvojamo telpu nomas līgums Nr. 33-2008/8-26, turpmāk – Nomas līgums Nr. 33-2008/8-26. Saskaņā ar Nomas līguma Nr. 33-2008/8-26 nosacījumiem Iesniedzējam ir iznomātas Nekustamā īpašuma nedzīvojamās telpas “Kalnāji”- 3 ar kopējo platību 45,5 m2. Nedzīvojamās telpas nodotas Iesniedzējam nomas lietošanā ar mērķi individuālā darba veikšanai - “Piparkūku un citu konditorejas izstrādājumu cepšanai“, nomas maksa noteikta 0,50 Ls (piecdesmit santīmi) par 1 (vienu) kvadrātmetru mēnesī bez pievienotās vērtības nodokļa. Pamatojoties uz Pašvaldības domes 2014. gada 20. marta sēdes lēmumu “Par nedzīvojamo telpu „Kalnāji” - 3, Ķeipene, Ķeipenes pag., Ogres nov., nomas līguma termiņa pagarināšanu”, 2014. gada 15. aprīlī noslēgta Vienošanās Nr. 3.4./4-2014 starp Pašvaldības Ķeipenes pagasta pārvaldi un Iesniedzēju par Nomas līguma Nr. 33-2008/8-26 termiņa pagarinājumu līdz 2024. gada 31. decembrim.
Iesniedzējs faktiski ir turpinājis lietot telpas un labticīgi pildījis Nomas līgumā Nr. 3.4/1-2017 un Nomas līgumā Nr. 33-2008/8-26 noteiktos nomnieka pienākumus, līdz ar to var uzskatīt, ka nomas attiecības ir turpinājušās un nav tikušas pārtrauktas. Iesniedzējam nav telpu nomas maksas un citu Nomas līgumā noteikto maksājumu parādu.
Ministru kabineta 2018. gada 20. februāra noteikumu Nr. 97 “Publiskas personas mantas iznomāšanas noteikumi” (turpmāk – Noteikumi) 18. punkts noteic, ka iznomātājam, ievērojot sabiedrības intereses un lietderības apsvērumus, ir tiesības izlemt, vai pagarināt attiecīgā nomas līguma termiņu (nerīkojot izsoli) vai iznomāt nomas objektu citam nomniekam šajos noteikumos noteiktajā kārtībā. Nomas līgumu var pagarināt, ievērojot nosacījumu, ka nomas līguma kopējais termiņš nedrīkst pārsniegt Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likumā noteikto nomas līguma termiņu, izņemot gadījumu, kad nomas objektu iznomā publiskas funkcijas vai deleģēta valsts pārvaldes uzdevuma veikšanai.
Noteikumu 21. punkts noteic, ka, pagarinot nomas līguma termiņu, nomas maksu pārskata, piemērojot šajos noteikumos minēto nomas maksas noteikšanas kārtību, un maina, ja pārskatītā nomas maksa ir augstāka par līgumā noteikto nomas maksu.
Pašvaldībā ir saņemts sabiedrības ar ierobežotu atbildību „EIROEKSPERTS”, reģistrācijas Nr. 40003650352, 2025. gada 10. februāra novērtējums ar reģistrācijas Nr. L14557/ER/2025 “Dzīvojamās mājas telpu grupas ar kadastra apzīmējumu – 7456 006 0716 001 002, telpu Nr. 1 - Nr. 8, telpu grupas ar kadastra apzīmējumu 7456 006 0716 001 003, telpu Nr. 1 - Nr. 5 un telpu grupas ar kadastra apzīmējumu 7456 006 0716 001 902, telpu Nr. 1 - Nr. 2 ”Kalnāji”, Ķeipenē, Ķeipenes pagastā, Ogres novadā tirgus nomas maksas novērtējums”, saskaņā ar kuru tirgus nomas maksa par 1 m² mēnesī (bez pievienotās vērtības nodokļa) 2025. gada 7. februārī ir 1,00 EUR (viens euro).
Pašvaldības mantas novērtēšanas un izsoles komisija 2025. gada 5. martā pieņēma lēmumu “Par nosacītās nomas maksas noteikšanu nekustamā īpašuma “Kalnāji”, Ķeipenē, Ķeipenes pagastā, Ogres novadā neapdzīvojamo telpu nomai” (protokols Nr. K.1-2/48) un noteica nekustamā īpašuma “Kalnāji”, Ķeipenē, Ķeipenes pagastā, Ogres novadā sastāvā ietilpstošo neapdzīvojamo telpu ar kadastra apzīmējumiem 7456 006 0716 001 002 (adrese: “Kalnāji”- 2), 7456 006 0716 001 003 (adrese: “Kalnāji”- 3) un 7456 006 0716 001 902 ar summāro platību 142,9 m² ēkas pirmajā stāvā nosacīto nomas maksu par 1 m² mēnesī 1,00 EUR (viens euro) bez pievienotās vērtības nodokļa.
Ņemot vērā, ka Iesniedzējs labticīgi pilda nomas līgumu nosacījumus, iznomātās nedzīvojamās telpas nav nepieciešamas Pašvaldības vai tās iestāžu funkciju nodrošināšanai, kā arī to, ka Iesniedzējs popularizē Ogres novadu ar savām labas kvalitātes piparkūkām arī valsts mērogā, un nomas līgumiem nav pārsniegts Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas likuma 6.1 panta pirmajā daļā noteiktais nomas līguma termiņš, Pašvaldībai ir lietderīgi pagarināt Nomas līgumu Nr. 3.4/1-2017 un Nomas līgumu Nr. 33-2008/8-26 ar Iesniedzēju.
Noteikumu 87. punkts noteic, ka iznomātājam un nomniekam savstarpēji vienojoties, uz noteiktu laikposmu nomas maksu var samazināt līdz 50 procentiem no noteiktā nomas maksas apmēra. Šajā punktā minēto atbalstu sniedz, pusēm savstarpēji vienojoties par atbalsta sniegšanas sākuma datumu, ja nomnieks apņemas ievērot vismaz vienu no šādiem nosacījumiem: 1) radīt jaunas darba vietas; 2) veikt nozīmīgus finansiālus ieguldījumus, kas nodrošinās saimnieciskās darbības paplašināšanu vai dažādošanu; 3) veikt finansiālus ieguldījumus, kas sekmēs inovāciju vai jaundibinātu ražošanas uzņēmumu veidošanos; 4) veikt ieguldījumus nomas objekta infrastruktūras attīstībā; 5) nomas objektu izmantot sociālās aizsardzības, kultūras, izglītības, zinātnes, sporta, vides un dzīvnieku aizsardzības vai veselības aprūpes funkciju nodrošināšanai.
Noteikumu 89. punkts noteic, ka šo noteikumu 87. un 88. punktā noteikto nomas maksas samazinājumu piešķir atbilstoši iznomātāja izstrādātajiem kritērijiem nomas maksas samazinājuma gradācijai un piemērošanai. Pašvaldībai savos saistošajos noteikumos ir tiesības noteikt nosacījumus, kas jāievēro papildus šo noteikumu 87. un 88.  punktā minētajiem un piemērojami pašvaldības nekustamajiem īpašumiem.
Pašvaldībā šobrīd nav pieņemti saistošie noteikumi par kritērijiem nomas maksas gradācijai un piemērošanai komercdarbības (de minimis) atbalsta piešķiršanai samazinātas nomas maksas veidā, līdz ar to Pašvaldības domei nav tiesiska pamatojuma lemt par nomas maksas samazinājumu.
Ņemot vērā minēto un pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10. panta pirmās daļas 21. punktu,  Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 3. panta 2. punktu, 6.1 panta pirmo un 1¹ daļu, Ministru kabineta 2018. gada 20. februāra noteikumu Nr. 97 ”Publiskas personas mantas iznomāšanas noteikumi” 18., 21., 119.  punktu un Ogres novada pašvaldības mantas novērtēšanas un izsoles komisijas 2025. gada 5. marta lēmumu (protokols Nr. K.1-2/48),
balsojot: ar 21 balsi "Par" (Andris Krauja, Artūrs Mangulis, Atvars Lakstīgala, Dace Kļaviņa, Dace Veiliņa, Dzirkstīte Žindiga, Gints Sīviņš, Iluta Jansone, Jānis Iklāvs, Jānis Siliņš, Kārlis Ansons, Kārlis Avotiņš, Mariss Martinsons, Matīss Mežaks, Pāvels Kotāns, Raivis Rubīns, Raivis Ūzuls, Rūdolfs Kudļa, Santa Ločmele, Sarmīte Ozoliņa, Uldis Skudra), "Pret" – nav, "Atturas" – nav, "Nepiedalās" – nav, 

Ogres novada pašvaldības dome NOLEMJ:
1. Pagarināt uz 10 gadiem:
1.1. 2017. gada 26. janvārī noslēgto Nekustamā īpašuma nomas līgumu Nr. 3.4/1-2017 par nekustamā īpašuma “Kalnāji”, Ķeipenes pag., Ogres nov. (kadastra numurs 7456 006 0716) sastāvā esošās dzīvojamās mājas  ar kadastra apzīmējumu 7456 006 0716 001, telpu grupas ar kadastra apzīmējumu 7456 006 0716 001 002, adrese "Kalnāji"- 2, Ķeipene, Ķeipenes pag., Ogres nov., telpu Nr. 1 - Nr. 8, platība 94,7 m2, un koplietošanas telpu grupas ar kadastra apzīmējumu 7456 006 0716 001 902, telpu Nr. 1 - Nr. 2, platība 5,3 m2, kopējā platība 100 m2, nomu;

1.2. 2008. gada 11. janvārī noslēgto Neapdzīvojamo telpu nomas līgumu Nr. 33-2008/8-26 par nekustamā īpašuma “Kalnāji”, Ķeipenes pag., Ogres nov. (kadastra numurs 7456 006 0716), sastāvā esošās dzīvojamās mājas  ar kadastra apzīmējumu 7456 006 0716 001, telpu grupas ar kadastra apzīmējumu 7456 006 0716 001 003, adrese “Kalnāji”- 3, Ķeipene, Ķeipenes pag., Ogres nov., telpu Nr. 1 - Nr. 5, platība 42,9 m2, nomu.
2. Noteikt telpu nomas maksu 1 EUR (viens euro) mēnesī par 1 (vienu) kvadrātmetru, bez pievienotās vērtības nodokļa.
3. Pilnvarot Ogres novada Ķeipenes pagasta pārvaldi noslēgt vienošanos par 2017. gada 26. janvārī noslēgtā Nekustamā īpašuma nomas līguma Nr. 3.4/1-2017 un 2008. gada 11. janvārī noslēgtā Neapdzīvojamo telpu nomas līguma Nr. 33-2008/8-26  pagarināšanu, pārjaunot tos, nosakot, ka IK “Ķeipenieši” papildus nomas maksai kompensē neatkarīga vērtētāja atlīdzības summu, saskaņojot ar Ogres novada pašvaldības Centrālo administrāciju.
4. Kontroli par lēmuma izpildi uzdot Ogres novada pašvaldības izpilddirektoram. 
(Sēdes vadītāja,

domes priekšsēdētāja vietnieka A. Kraujas paraksts)

