PROJEKTS


Zemes nomas līgums 

Ogres novada Mazozolu pagastā



      
            2026.gada …. …
Ogres novada pašvaldība, reģistrācijas Nr.90000024455, juridiskā adrese: Brīvības iela 33, Ogre, Ogres nov., LV-5001, turpmāk – Iznomātājs, kura vārdā saskaņā ar Ogres novada pašvaldības domes 2025.gada 27.novembra lēmuma “Par zemes vienības “Tēteni 5” Mazozolu pag., Ogres novads ar kadastra apzīmējumu 7472 005 0103, daļas iznomāšanu” (protokols Nr.12; 14) , rīkojas Ogres novada pašvaldības ____________, no vienas puses, un
Nomnieka nosaukums, reģistrācijas Nr./personas kods: …, juridiskā adrese/dzīvesvietas adrese: …, turpmāk - Nomnieks, no otras puses, turpmāk atsevišķi arī – Puse, bet kopā – Puses, 
saskaņā ar Ogres novada pašvaldības domes 2025.gada 27.novembra lēmumu “Par zemes vienības “Tēteni 5”,Mazozolu pag., Ogres nov.,ar kadastra apzīmējumu 7472 005 0103 daļas, iznomāšanu” lēmumu (turpmāk Lēmums) un Ogres novada pašvaldības mantas novērtēšanas un izsoles komisijas 2026.gada …. … organizētās nomas tiesību izsoles rezultātiem (2026.gada …. …  protokols Nr.), noslēdz šo līgumu (turpmāk – Līgums):

1. Līguma priekšmets

1.1. Iznomātājs nodod, bet Nomnieks pieņem nomas lietošanā zemes vienības “Tētēni 5”, kadastra apzīmējums 7472 005 0103, daļu 7,23 ha platībā,( turpmāk – Nekustamais īpašums) Mazozolu pag., Ogres novadā

1.2. Nekustamais īpašums atrodas Iznomātāja īpašumā. Iznomātājs apliecina, ka ir vienīgais Nekustamā īpašuma īpašnieks.

1.3. Saskaņā ar ierakstu Valsts zemes dienesta Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datos noteiktais Nekustamā īpašuma lietošanas mērķis: Zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir lauksaimniecība (kods: 0101).

1.4. Nekustamā īpašuma nodošanas nomā mērķis: lauksaimniecības vajadzībām, nodrošinot Nekustamā īpašuma uzturēšanu un apsaimniekošanu atbilstoši normatīvo aktu prasībām. 
1.5. Nomnieks var izmantot Nekustamo īpašumu tikai noteiktajiem iznomāšanas mērķiem un Valsts zemes dienesta Nekustamā īpašuma valsts kadastra reģistrā reģistrētiem nekustamā īpašuma lietošanas mērķiem.

1.6. Nekustamā īpašuma robežas Nomniekam dabā ir ierādītas un zināmas. Nekustamais īpašums tiek nodots Nomniekam tādā stāvoklī, kādā tas atrodas nodošanas dienā.

1.7. Nekustamais īpašums nav apbūvēts. 

2. Līguma termiņš

2.1. Līgums stājas spēkā pēc Līguma abpusējas parakstīšanas, tiek reģistrēts Ogres novada pašvaldībā un ir spēkā 10(desmit) gadus.
2.2. Savstarpēji vienojoties, Līguma termiņu var grozīt. 

3. Norēķinu kārtība

3.1. Par Nekustamā īpašuma lietošanu Nomnieks maksā Iznomātājam nomas maksu gadā par 1 ha  EUR … (….… euro un  … centi) bez pievienotās vērtības nodokļa;
3.2. Papildus zemes nomas maksai Nomnieks maksā pievienotās vērtības nodokli, ar ko tiek aplikta Nekustamā īpašuma nomas maksa pēc normatīvajos aktos noteiktās likmes, un nekustamā īpašuma nodokli par Nekustamo īpašumu. 
3.3. Nomnieks kompensē Iznomātājam sertificēta vērtētāja pakalpojuma izmaksas par Nekustamā īpašuma nomas maksas noteikšanu ___ EUR apmērā, samaksu veicot saskaņā ar Iznomātāja izsniegto rēķinu.
3.4. Nomas maksu Nomnieks pārskaita (samaksā) Iznomātāja norādītajā kontā saskaņā ar Nomniekam iesniegto rēķinu. Iznomātājam ir tiesības pēc saviem ieskatiem rēķinu sagatavot elektroniski vai papīra formā. 
3.5. Nomas maksu saskaņā ar Iznomātāja izsniegto rēķinu Nomnieks maksā divas reizes gadā: par tekošā gada pirmo pusgadu līdz tekošā gada 30.jūnijam un  par tekošā gada otro pusgadu līdz tekošā gada 31.decembrim. Maksājuma dokumentos Nomnieks uzrāda maksājuma mērķi – Nekustamā īpašuma kadastra apzīmējumu vai adresi, vai rēķina numuru un datumu.

3.6. Ja Līgumā noteiktie maksājumi tiek kavēti, Iznomātājs aprēķina un Nomnieks maksā Iznomātājam nokavējuma procentus 0,1 % apmērā no kavētās maksājuma summas par katru kavējuma dienu. Nokavējuma procentu samaksa neatbrīvo Nomnieku no Līgumā noteikto saistību pilnīgās izpildes.
3.7. Iznomātājam ir tiesības, nosūtot Nomniekam rakstisku paziņojumu vai rēķinu, vienpusēji mainīt nomas maksu vai citu saistīto maksājumu apmēru bez grozījumu izdarīšanas Līgumā:

3.7.1. ja normatīvie akti paredz citu neapbūvēta zemesgabala nomas maksas aprēķināšanas kārtību;

3.7.2. ja ar normatīvajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielināti uz neapbūvētu zemesgabalu attiecināmi nodokļi un nodevas vai mainīts ar nodokli apliekamais objekts.

3.8. Ja nomas maksa mainās 3.6. punktā minētajā gadījumā, nomas maksa un ar to saistīto citu saistīto maksājumu apmērs tiek mainīts ar dienu, kāda noteikta attiecīgajos normatīvajos aktos.

3.9. Iznomātājam ir tiesības nomas līguma darbības laikā, pamatojoties uz Nomnieka ierosinājumu, samazināt nomas maksu, ja nekustamā īpašuma tirgus segmentā pastāv nomas objektu pieprasījuma un nomas maksu samazinājuma tendence. Ja Nomnieks neapbūvētajā zemesgabalā veic saimniecisko darbību un samazinātas nomas maksas piemērošanas gadījumā atbalsts nomniekam kvalificējams kā komercdarbības atbalsts, nomas maksu nosaka atbilstoši neatkarīga vērtētāja noteiktajai tirgus nomas maksai. Nomnieks kompensē iznomātājam pieaicinātā neatkarīgā vērtētāja atlīdzības summu. Nomas maksu nesamazina pirmajos trīs gados pēc nomas līguma noslēgšanas.

3.10. Ja Nomnieks veicis nelikumīgu būvniecību Nekustamajā īpašumā, Iznomātājs var vienpusēji palielināt zemes nomas maksu, piemērojot koeficientu 1,5 uz laiku līdz tiek novērsts pārkāpums.
3.11. Līguma darbības laikā nekustamā īpašuma nodokli un visus citus nodokļus un nodevas, kas paredzēti vai tiks noteikti Latvijas Republikas normatīvajos aktos, kas attiecas uz iznomāto Nekustamo īpašumu, Nomnieks maksā patstāvīgi.

3.12. Iznomātājam ir tiesības vienpusēji pārskatīt Nekustamā īpašuma nomas maksu ne retāk kā Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likumā noteiktajā termiņā un mainīt, ja pārskatītā nomas maksa ir augstāka par noteikto nomas maksu. Ja nomas maksas noteikšanai pieaicina neatkarīgu vērtētāju un nomas maksa tiek palielināta, Nomnieks kompensē Iznomātājam pieaicinātā neatkarīgā vērtētāja atlīdzības summu, ja to ir iespējams attiecināt uz konkrētu Nomnieku.

3.13. Ja saskaņā ar Līguma 3.12. apakšpunktu nomas maksa tiek pārskatīta un mainīta, tā stājas spēkā trīsdesmitajā dienā pēc attiecīgā paziņojuma nosūtīšanas Nomniekam.
3.14. Ja Nomnieks nepiekrīt Līguma 3.12. apakšpunktā noteiktajā kārtībā pārskatītajai nomas maksai, Nomniekam ir tiesības vienpusēji atkāpties no Līguma, par to rakstiski informējot Iznomātāju vienu mēnesi iepriekš. Līdz Līguma izbeigšanai Nomnieks maksā nomas maksu atbilstoši pārskatītajai nomas maksai.
4. Iznomātāja pienākumi un tiesības

4.1. Iznomātājs apņemas:

4.1.1. nepasliktināt Nomniekam Nekustamā īpašuma lietošanas tiesības;

4.1.2. atlīdzināt Nomniekam radušos zaudējumus, ja pārkāpts līguma 4.1.1. punktā 
minētais nosacījums;

4.2. Iznomātājam ir tiesības:

4.2.1. kontrolēt, vai Nekustamais īpašums tiek izmantots atbilstoši Līguma nosacījumiem;

4.2.2. prasīt Nomniekam nekavējoties novērst tā darbības vai bezdarbības dēļ radīto 
Līguma nosacījumu pārkāpumu sekas un atlīdzināt radušos zaudējumus.
4.3. Iznomātājs nav atbildīgs par zaudējumiem, kas radušies Nomniekam citu personu darbības vai bezdarbības dēļ.
4.4. Iznomātājs neatlīdzina Nomniekam Nekustamajā īpašumā ieguldītos finanšu līdzekļus, Nekustamā īpašuma uzturēšanas izdevumus (ne nepieciešos, ne derīgos, ne greznuma) vai izdevumus, kas saistīti ar Nekustamā īpašuma atbrīvošanu, Līguma darbībai izbeidzoties.
5. Nomnieka pienākumi un tiesības

5.1. Nomnieks apņemas:

5.1.1. kā krietns un rūpīgs saimnieks rūpēties par Nekustamo īpašumu, kopt un uzturēt to kārtībā (tai skaitā, ja Nekustamajā īpašumā atrodas ceļi, meliorācijas un apūdeņošanas sistēmas, ūdenstilpes, ūdensteces), ievērojot normatīvo aktu prasības, kā arī nodrošināt, lai Nekustamajam īpašumam piegulošā publiskā lietošanā esošā teritorija ir sakopta atbilstoši vietējās pašvaldības saistošo noteikumu prasībām par pašvaldības teritoriju un būvju uzturēšanu, un segt ar Nekustamā īpašuma lietošanu un uzturēšanu saistītos izdevumus

5.1.2. ievērot Nekustamā īpašuma lietošanas tiesību aprobežojumus, ko izraisa tai noteiktie apgrūtinājumi un servitūti (ja tādi ir), arī tad, ja tie nav ierakstīti zemesgrāmatā;

5.1.3. nodrošināt Nekustamā īpašuma lietošanu atbilstoši Līgumā noteiktajiem mērķiem, pašvaldības noteiktajam nekustamā īpašuma lietošanas mērķim un normatīvajiem aktiem;

5.1.4. nodrošināt uzraudzību pār iznomāto Nekustamo īpašumu, ievērot tīrību un kārtību Nekustamā īpašuma teritorijā;

5.1.5. nepieļaut Nekustamā īpašuma auglīgās augsnes virskārtas iznīcināšanu vai tās kvalitātes pasliktināšanos;


5.1.6. ar savu darbību vai bezdarbību neizraisīt zemes applūšanu ar notekūdeņiem, tās pārpurvošanos vai sablīvēšanos, nepieļaut piesārņošanu ar atkritumiem, ķīmiskajām vai radioaktīvajām vielām un novērst citus zemi postošus procesus, par saviem līdzekļiem novērst kaitējumu, kas radies minēto apstākļu rezultātā, kā arī veikt neatliekamos pasākumus piesārņojuma likvidēšanā;

5.1.7. pasargāt Nekustamo īpašumu no aizaugšanas un citiem procesiem, kas pasliktina Nekustamā īpašuma stāvokli, tostarp, par saviem līdzekļiem nodrošināt Nekustamā īpašuma atbrīvošanu no apauguma, krūmiem un pašsējā ieaugušiem kokiem (saskaņā ar normatīvajiem aktiem par koku ciršanu ārpus meža), ja tādi Nekustamajā īpašumā ir, neatkarīgi no tā, vai Nekustamais īpašums aizaudzis pirms vai pēc Līguma noslēgšanas;

5.1.8. ar savu darbību vai bezdarbību nepasliktināt citu zemes lietotāju vai īpašnieku zemes un vides kvalitāti, kā arī nepieļaut kaitējumu radīšanu trešajām personām;

5.1.9. atlīdzināt kaitējumu, kas Nomnieka darbības vai bezdarbības dēļ nodarīts citiem zemes lietotājiem, sabiedrībai vai dabai (videi);

5.1.10. maksāt noteiktajos termiņos un apmērā  nomas maksu un nekustamā īpašuma nodokli;

5.1.11. neierobežot tiesības Iznomātāja pārstāvim apsekot Nekustamo īpašumu, lai 
pārbaudītu šī Līguma nosacījumu praktisko izpildi;

5.1.12. saglabāt visas Nekustamajā īpašumā esošās pazemes un virszemes inženierkomunikācijas, kā arī nodrošināt ekspluatācijas dienestu darbiniekiem iespēju brīvi piekļūt inženierkomunikācijām;

5.1.13. saņemt atļaujas un saskaņojumus no institūcijām, lai izmantotu Nekustamo īpašumu šajā Līgumā norādītajiem mērķiem.

5.2. Nomniekam nav tiesību Nekustamajā īpašumā veikt ēku (būvju) būvniecību.

5.3. Nomniekam nav tiesību Nekustamo īpašumu nodot apakšnomā.

5.4. Atbrīvojot Nekustamo īpašumu sakarā ar Līguma termiņa beigām vai Līguma laušanu, Nomniekam ir tiesības tikai uz savu īpašumu un uzlabojumiem, kuri ir atdalāmi bez zaudējumu nodarīšanas Nekustamajam īpašumam.

5.5. Nomnieks ir atbildīgs par zaudējumiem un postījumiem, kas nodarīti Iznomātājam, Nomnieka, tā pilnvaroto personu vainas, nolaidības vai ļaunprātības dēļ.

5.6. Nomniekam nav tiesību prasīt un tas nesaņem nekādu atlīdzību no Iznomātāja par Nekustamajā īpašumā veiktajiem neatdalāmajiem ieguldījumiem, Nekustamā īpašuma uzturēšanas izdevumiem (ne nepieciešamajiem, ne derīgajiem, ne greznuma) vai izdevumiem, kas saistīti ar Nekustamā īpašuma atbrīvošanu, Līguma darbībai izbeidzoties.

5.7. Nomnieks nekavējoties informē Iznomātāju par izmaiņām Līgumā norādītajā informācijā par Nomnieku.

6. Līguma grozīšana, papildināšana un strīdu izskatīšanas kārtība

6.1. Līgumā neregulētajām tiesiskajām attiecībām piemērojami spēkā esošie tiesību akti.

6.2. Līguma noteikumus var grozīt vai papildināt, pusēm rakstiski vienojoties. Grozījumi un papildinājumi Līgumā stājas spēkā pēc to noformēšanas rakstiski un abpusējas parakstīšanas. Šajā Līgumā paredzētajos gadījumos Iznomātājam ir tiesības vienpusēji grozīt Līguma nosacījumus.

6.3. Domstarpības Līguma darbības laikā risina sarunu ceļā. Ja vienošanos nevar panākt 30 trīsdesmit darba dienu laikā, strīds risināms vispārējajās jurisdikcijas tiesā Latvijas Republikas normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā.

7. Līguma izbeigšana

7.1. Līgums izbeidzas, ja:

7.1.1. 
beidzies Līguma termiņš;

7.1.2. 
Pusēm savstarpēji vienojoties;

7.1.3. Iznomātājs vai Nomnieks šajā Līgumā noteiktajā kārtībā vai, pamatojoties uz 
tiesību aktos noteikto kārtību, izbeidz Līguma darbību.

7.2. Iznomātājam ir tiesības, rakstiski informējot Nomnieku vismaz 10 darbdienas iepriekš, vienpusēji atkāpties no Līguma, neatlīdzinot Nomnieka zaudējumus, kas saistīti ar līguma pirmstermiņa izbeigšanu, ja: 

7.2.1. NOMNIEKS ir nokavējis nomas maksas, nekustamā īpašuma nodokļa vai cita Līgumā noteiktā maksājuma termiņu ilgāk par trīs (3) mēnešiem;

7.2.2. Nomnieks nepilda vai pārkāpj Līguma nosacījumus, izmanto Nekustamo īpašumu mērķiem, kas nav paredzēti šajā Līgumā vai pārkāpj tiesību aktos noteiktos zemes izmantošanas noteikumus, piesārņo, nekopj vai citādi posta Nekustamo īpašumu.
7.2.3. Nekustamais īpašums ir nodots apakšnomā, lietošanā trešajai personai.

7.3. Iznomātājam ir tiesības, rakstiski informējot Nomnieku vismaz trim mēnešus iepriekš, vienpusēji atkāpties no nomas līguma, neatlīdzinot nomnieka zaudējumus, kas saistīti ar līguma pirmstermiņa izbeigšanu, ja Nekustamais īpašums nepieciešams sabiedrības vajadzību nodrošināšanai vai normatīvajos aktos noteikto Iznomātāja publisko funkciju veikšanai.
7.4. Beidzoties Līguma darbības termiņam vai pārtraucot tā darbību pirms termiņa, Nomnieks ne vēlāk kā Līguma darbības izbeigšanās dienā nodod Iznomātājam un Iznomātājs pieņem no Nomnieka Nekustamo īpašumu, Pusēm parakstot Pieņemšanas - nodošanas aktu, kurā norādīts Nekustamā īpašuma faktiskais stāvoklis Līguma darbības izbeigšanās laikā. Ja Nomnieks šajā punktā noteiktajā termiņā un kārtībā Nekustamo īpašumu nav nodevis, Iznomātājam ir tiesības, sagatavojot aktu, Nekustamo īpašumu pieņemt vienpusēji.

7.5. Beidzoties Līguma darbības termiņam vai pārtraucot tā darbību pirms termiņa, Nomnieks nodod Iznomātājam Nekustamo īpašumu izmantošanai derīgā stāvoklī, sakoptu un sakārtotu atbilstoši sakārtotas vides prasībām, aiz sevis neatstājot kustamas mantas un atkritumus. Ja Līguma darbības laikā Nekustamajā īpašumā veikta nelikumīga būvniecība, beidzoties Līguma darbības termiņam vai pārtraucot tā darbību pirms termiņa, Nomnieks līdz Nekustamā īpašuma nodošanai Iznomātājam par saviem līdzekļiem normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā nojauc Nekustamajā īpašumā nelikumīgi uzbūvētos objektus. 

7.6. Ja pēc Līguma 7.4. punktā norādītā akta parakstīšanas vai vienpusējas sagatavošanas tiek konstatēts, ka Nekustamais īpašums nav lietots atbilstoši Līgumam un/vai uz Nekustamā īpašuma atrodas nelikumīgi uzbūvēti objekti, Iznomātājam ir tiesības sakopt Nekustamo īpašumu un/vai nojaukt uz tā nelikumīgi uzbūvētos objektus uz Nomnieka rēķina (pirms tam rakstiski brīdinot Nomnieku, un Nomnieks apņemas par šo darbu veikšanu apmaksāt Iznomātāja izsniegto rēķinu, ievērojot rēķinā norādīto summu un maksāšanas termiņu.

7.7. Ja Nomnieks, beidzoties Līguma darbības termiņam vai pārtraucot tā darbību pirms termiņa, neatbrīvo Nekustamo īpašumu no savām kustamām mantām, šī manta uzskatāma par atmestu atbilstoši Civillikuma 941.pantam, un tiks uzskatīts, ka Nomnieks tieši ir izteicis vēlmi atteikties no tiesībām uz šo mantu. Iznomātājs ir tiesīgs to izmantot un rīkoties ar to pēc saviem ieskatiem.

8. Nepārvarama vara

8.1. Puses tiek atbrīvotas no atbildības par saistību neizpildīšanu tādu nepārvaramas varas apstākļu iestāšanās rezultātā, kuru iestāšanos Puses nevarēja paredzēt un novērst, kā arī no kuru sekām Puses nevar izvairīties, proti: karš, jebkura rakstura karadarbība, blokāde, streiki, masu nemieri, sacelšanās, ražošanas strīdi, dabas katastrofas, ugunsgrēks, plūdi, valsts pārvaldes institūciju lēmumi, turklāt, tikai uz šādu apstākļu darbības laiku un tikai ar noteikumu, ka tie tieši ietekmējuši Puses saistību izpildes neiespējamību.

8.2. Pusei, kurai Līguma saistību izpilde kļuvusi par neiespējamu nepārvaramas varas apstākļu dēļ, jāpaziņo otrai Pusei rakstveidā par augstākminēto apstākļu darbības sākumu un beigām ne vēlāk kā 10 (desmit) darba dienu laikā pēc to sākuma un darbības izbeigšanas, pievienojot dokumentālu pierādījumu (ja tas ir iespējams) par nepārvaramas varas apstākļu iestāšanos, raksturu un darbības ilgumu. Ja Puse nav iesniegusi rakstveida paziņojumu šajā punktā norādītajā kārtībā, tā zaudē savas tiesības atsaukties uz nepārvaramas varas apstākļiem kā apstākli, kas atbrīvo šo Pusi no atbildības par savu saistību neizpildi.
9. Nobeiguma nosacījumi

9.1. Puses ir atbildīgas par Līguma saistību pārkāpšanu un/vai neievērošanu, kā arī par otrai Pusei savas darbības vai bezdarbības rezultātā nodarītajiem tiešajiem zaudējumiem, saskaņā ar šo Līgumu un spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem.

9.2. Ja kādu Nomnieka darbību vai bezdarbības rezultātā Iznomātājam tiek aprēķinātas soda sankcijas, tai skaitā saistītas ar neatbilstošu Nekustamā īpašuma izmantošanu, atbildība par šādām sankcijām pilnībā tiek uzlikta Nomniekam.
9.3. Puses apliecina, ka tās ir iepazinušās ar Līguma saturu, tām ir saprotams Līguma saturs un nozīme, tās piekrīt Līguma noteikumiem un paziņo, ka Līgums noslēgts labprātīgi, bez viltus un spaidiem.
9.4. Par Līguma izpildi no Iznomātāja puses atbild Ogres novada Mazozolu pagasta pārvalde,  juridiskā adrese: Rīgas iela 5, Līčupe, Mazozolu pag., Ogres nov., LV-5065, e-pasts: mazozoli@ogresnovads.lv , tālr. 65031955.
9.5. Līguma neatņemama sastāvdaļa ir Lēmuma ar pielikumiem izraksts un Ogres novada pašvaldības mantas novērtēšanas un izsoles komisijas 2026.gada …. … protokola Nr. protokols Nr.  …) izdruka.
9.6. Līgums sagatavots un parakstīts uz 5 (piecām) lapas pusēm un 2 (divos) identiskos eksemplāros, no kuriem viens eksemplārs atrodas pie Nomnieka, viens pie Iznomātāja. Abiem līguma eksemplāriem ir vienāds juridiskais spēks. Ar parakstu uz Līguma Puses apliecina, ka katra saņēmusi vienu Līguma eksemplāru. 
10. Pušu rekvizīti un paraksti:

	Iznomātājs:
Ogres novada pašvaldība

E-pasts: ogredome@ogresnovads.lv 

Tālr.: 65071160

Mazozolu pagasta pārvalde

e-pasts: mazozoli@ogresnovads.lv 

​​​​​​​​​​​​​​​​​Tālr.: 65031955

_______________________________

Ogres novada Mazozolu pagasta pārvaldes vadītājs


	
	Nomnieks:
Vārds, uzvārds/ uzņ.nosaukums
Reģ. Nr./personas kods: …

Adrese:
E-pasts: …
Tālr.: …

__________________________________

Vārds, uzvārds/Nosaukums


Parakstīšanai sagatavotā Līguma redakcija var atšķirties no šī Līguma projekta.
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