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8.
Par nedzīvojamo telpu “Doktorāts”, Suntaži, Suntažu pag., Ogres nov., 
nomas līguma pagarināšanu 
Ogres novada Suntažu pagasta pārvaldē (turpmāk – Pašvaldība) saņemts Ineses Volkopas, personas kods [personas kods] (ārstniecības personu un ārstniecības atbalsta personu reģistrā reģistrēta ģimenes (vispārējās prakses) ārsts),  adrese:  “Doktorāts”, Suntaži, Suntažu pag., Ogres nov., LV-5060 (turpmāk – Iesniedzēja), 2025. gada 14. novembra iesniegums (Ogres novada Suntažu pagasta pārvaldes 2025. gada 3. decembra reģistrācijas Nr. 1-9/208), ar lūgumu pagarināt 2013. gada 1. jūlijā noslēgto Nedzīvojamo telpu nomas līgumu Nr. 12 (turpmāk – Nomas līgums) uz 10 gadiem (turpmāk – Iesniegums).
Izskatot Iesniegumu, Ogres novada pašvaldības (turpmāk – Pašvaldība) dome konstatēja: 
1) 2013. gada 1. jūlijā starp Pašvaldības Suntažu pagasta pārvaldi un Iesniedzēju tika noslēgts Nomas līgums;
2) saskaņā ar Nomas līgumu Iesniedzēja nomā ēkas, kadastra apzīmējums 7488 003 0672 001, adrese: “Doktorāts”, Suntaži, Suntažu pag., Ogres nov., LV-5060, daļu - nedzīvojamās telpas ar kopējo platību 55,30 m² ēkas otrajā stāvā (turpmāk – Telpas), ģimenes ārsta prakses ierīkošanai un ģimenes ārsta pakalpojumu sniegšanai;
3) īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu  “Doktorāts”, Suntaži, Suntažu pag., Ogres nov. (kadastra numurs 7488 003 0672), kura sastāvā ietilps ēka, kadastra apzīmējums 7488 003 0672 001, adrese: “Doktorāts”, Suntaži, Suntažu pag., Ogres nov., LV-5060, Zemgales rajona tiesas Suntažu pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000515915  nostiprinātas Pašvaldībai;
4) Iesniedzējai nav nenokārtotu maksājuma saistību ar Pašvaldību.
Ministru kabineta 2018. gada 20. februāra noteikumu Nr. 97 “Publiskas personas mantas iznomāšanas noteikumi” (turpmāk – Noteikumi Nr. 97) 119. punkts noteic, ka nomas līgumiem, kas noslēgti līdz šo noteikumu spēkā stāšanās dienai, piemērojami normatīvie akti, kas bija spēkā, slēdzot attiecīgo nomas līgumu. Iznomātājam ir tiesības pagarināt nomas līguma termiņu saskaņā ar šo noteikumu 18., 19., 20., 21. punktā minētajiem nosacījumiem.

Noteikumu Nr. 97 18. punkts noteic, ka iznomātājam, ievērojot sabiedrības intereses un lietderības apsvērumus, ir tiesības izlemt, vai pagarināt attiecīgā nomas līguma termiņu (nerīkojot izsoli) vai iznomāt nomas objektu citam nomniekam šajos noteikumos noteiktajā kārtībā. Nomas līgumu var pagarināt, ievērojot šo noteikumu 12.1 vai 12.2 punktā minētos kritērijus un nosacījumu, ka nomas līguma kopējais termiņš nedrīkst pārsniegt Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likumā (turpmāk – Izšķērdēšanas novēršanas likums) noteikto nomas līguma termiņu, izņemot gadījumu, kad nomas objektu iznomā publiskas funkcijas vai deleģēta valsts pārvaldes uzdevuma veikšanai.

Noteikumu Nr. 97 12.1 punkts noteic,  ja nomas līgumu plānots slēgt uz laiku, kas ilgāks par sešiem gadiem, un nomas līguma kopējais termiņš nepārsniedz 30 gadus, lēmuma par nomas objekta nodošanu iznomāšanai  nomas līguma termiņu un tā pamatojumu nosaka, izvērtējot vismaz vienu no šādiem kritērijiem: 

12.11. nomas objekta veids, lietošanas mērķis un raksturs;

12.12. nepieciešamie vai nomas līguma ietvaros plānotie finanšu līdzekļu ieguldījumi nekustamā īpašuma ilgtspējīgas attīstības nodrošināšanai;

12.13. citi lietderības apsvērumi vai sabiedrības intereses;

12.14. ja nomas objekts ir pašvaldības nekustamais īpašums, – nepieciešamo vai plānoto finanšu līdzekļu ieguldījumu saistība ar pašvaldības attīstības mērķu sasniegšanu vai nacionālās vai reģionālās attīstības plānošanas dokumentos noteiktajām prioritātēm.

Ņemot vērā, ka Nomas līgumā norādītais Telpu iznomāšanas mērķis ir saistīts ar Pašvaldību likuma 4. panta pirmās daļas 6. punktā noteiktās Pašvaldības autonomās funkcijas - gādāt par iedzīvotāju veselību, organizēt veselības aprūpes pakalpojumu pieejamību, nodrošināšanu, Nomas līgumu pagarināt uz 10 gadiem ir lietderīgi un sabiedrības interesēs, lai tiktu sniegti ģimenes ārsta prakses pakalpojumi Suntažu pagasta un apkārtējo pagastu iedzīvotājiem.

Izšķērdēšanas novēršanas likuma 6.1 panta pirmā daļa noteic, ka nekustamā īpašuma nomas līgumu slēdz uz laiku, kas nav ilgāks par 70 gadiem, ja likumā vai Ministru kabineta noteikumos nav paredzēts citādi.

Iesniedzēja ir labticīgi pildījusi Nomas līgumu, tai skaitā, regulāri veikti Nomas līgumā paredzētie maksājumi, kā arī Nomas līguma kopējais termiņš ir sasniedzis 10 gadus, līdz ar to Nomas līgumu iespējams pagarināt uz laiku, kas nepārsniedz Izšķērdēšanas novēršanas likumā noteikto maksimālo termiņu.

Noteikumu Nr. 97 21. punkts noteic, ka, pagarinot nomas līguma termiņu, nomas maksu pārskata, piemērojot šajos noteikumos minēto nomas maksas noteikšanas kārtību, un maina, ja pārskatītā nomas maksa ir augstāka par līgumā noteikto nomas maksu. Ja nomas objektu izmanto saimnieciskai darbībai un samazinātas nomas maksas piemērošanas gadījumā atbalsts nomniekam kvalificējams kā komercdarbības atbalsts, nomas maksu nosaka atbilstoši neatkarīga vērtētāja noteiktajai tirgus nomas maksai, ja tā ir augstāka nekā līgumā noteiktā nomas maksa. Ja nomas maksas noteikšanai pieaicina neatkarīgu vērtētāju un tā atlīdzības summu ir iespējams attiecināt uz konkrētu nomnieku, nomnieks papildus nomas maksai kompensē iznomātājam neatkarīga vērtētāja atlīdzības summu.
Saskaņā ar sabiedrības ar ierobežotu atbildību “EIROEKSPERTS”, reģistrācijas Nr. 40003650352, 2025. gada 16. decembra “Doktorāta ēkas telpu grupas ar kadastra apzīmējumu – 7488 003 0672 001 001, telpu Nr. 17 – Nr. 25 “Doktorāts”, Suntažos, Suntažu pagastā, Ogres novadā tirgus nomas maksas novērtējums”, reģistrācijas Nr. L15644/ER/2025, telpu Nr. 19 – Nr. 21, telpu grupas kadastra apzīmējums 7488 003 0672 001 001, kas atrodas ēkā, kadastra apzīmējums 7488 003 0672 001, adrese: “Doktorāts”, Suntaži, Suntažu pag., Ogres nov., LV-5060, tirgus nomas maksa par 1 m² mēnesī (bez pievienotās vērtības nodokļa) 2025. gada 15. decembrī ir noteikta 0,80 EUR (astoņdesmit centi).
Pašvaldības mantas novērtēšanas un izsoles komisija 2025. gada 23. decembrī noteica telpu Nr. 19 – Nr. 21,telpu grupas kadastra apzīmējums 7488 003 0672 001 001, kas atrodas ēkā, kadastra apzīmējums 7488 003 0672 001, adrese “Doktorāts”, Suntaži, Suntažu pag., Ogres nov., LV-5060, nomas maksu – 0,80 EUR (astoņdesmit centi) par 1 m2  mēnesī bez pievienotās vērtības nodokļa.

Pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10. panta pirmās daļas 21. punktu, Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 3. panta 2. punktu, 6.1 panta pirmo un 11 daļu, Ministru kabineta 2018. gada 20. februāra noteikumu Nr. 97 “Publiskas personas mantas iznomāšanas noteikumi” 12.13. apakšpunktu, 18., 21., 119. punktu un ņemot vērā Pašvaldības mantas novērtēšanas un izsoles komisijas 2025. gada 23. decembra lēmumu “Par nosacītās nomas maksas noteikšanu neapdzīvojamo telpu “Doktorāts”, ar kadastra apzīmējumu 7488 003 0672 001 001, Suntažos, Suntažu pagastā, Ogres novadā nomai” (protokols Nr. K.1-2/212),
balsojot: ar 23 balsīm "Par" (Andris Krauja, Artūrs Mangulis, Atvars Lakstīgala, Dace Kļaviņa, Dace Veiliņa, Dzirkstīte Žindiga, Egils Helmanis, Gints Sīviņš, Ilmārs Zemnieks, Iluta Jansone, Jānis Iklāvs, Jānis Siliņš, Kārlis Ansons, Kārlis Avotiņš, Mariss Martinsons, Matīss Mežaks, Pāvels Kotāns, Raivis Rubīns, Raivis Ūzuls, Rūdolfs Kudļa, Santa Ločmele, Sarmīte Ozoliņa, Uldis Skudra), "Pret" – nav, "Atturas" – nav, "Nepiedalās" – nav,

Ogres novada pašvaldības dome NOLEMJ:

1. Noteikt nekustamā īpašuma ”Doktorāts”, Suntaži, Suntažu pag., Ogres nov., kadastra numurs 7488 003 0672, sastāvā esošās ēkas, kadastra apzīmējums 7488 003 0672 001 (turpmāk – ēka), telpu grupas, kadastra apzīmējums 7488 003 0672 001 001, otrajā stāvā esošo nedzīvojamo iekštelpu Nr. 19 – Nr. 21 ar kopējo platību 47,70 m² (turpmāk kopā – Telpas) nomas maksu – 0,80 EUR (astoņdesmit centi) par 1 m2 mēnesī bez pievienotās vērtības nodokļa.
2. Pagarināt uz 10 gadiem 2013. gada 1. jūlijā noslēgto Nedzīvojamo telpu nomas līgumu Nr. 12.

3. Pilnvarot Ogres novada Suntažu pagasta pārvaldes vadītāju viena mēneša laikā pēc lēmuma spēkā stāšanās sagatavot un noslēgt ar Inesi Volkopu, personas kods [personas kods], vienošanos par 2013. gada 1. jūlijā noslēgtā Nedzīvojamo telpu nomas līguma Nr. 12 pagarināšanu uz 10 (desmit) gadiem par Telpu nomu, to saskaņojot ar Ogres novada pašvaldības Centrālo administrāciju un nosakot, ka papildus nomas maksai – 0,80 EUR (astoņdesmit centi) par 1 m2 mēnesī bez pievienotās vērtības nodokļa, tiek kompensēta sertificēta vērtētāja atlīdzības summa –  121 EUR (viens simts divdesmit viens euro), kas ir 50 % apmērā no 242 EUR (divi simti četrdesmit divi euro).
4. Kontroli par lēmuma izpildi uzdot Ogres novada pašvaldības izpilddirektoram.

(Sēdes vadītāja,

domes priekšsēdētāja E. Helmaņa paraksts)
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