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18.
Par zemes lietošanas tiesību izbeigšanu uz zemes vienības Daugavas ielā 1, Jumpravā, Jumpravas pag., Ogres nov., domājamo daļu
Ogres novada pašvaldībā (turpmāk – Pašvaldība) saņemta Valsts zemes dienesta (turpmāk – Dienests) Zemgales reģionālās pārvaldes (turpmāk - Reģionālā pārvalde) 2025. gada 8. decembra vēstule Nr. 2-04-Z/711 “Par informācijas sniegšanu” (Pašvaldībā reģistrēta 2025. gada 9. decembrī ar Nr. 2-4.1/6915) (turpmāk - vēstule), ar lūgumu Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas (turpmāk – Kadastra informācijas sistēma) datu aktualizācijas nolūkos izvērtēt vēstulē sniegto informāciju un pieņemt attiecīgu lēmumu par zemes lietošanas tiesību izbeigšanu [Vārds Uzvārds] uz zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 7448 002 0356 ¼ domājamo daļu un zemes piekritību pašvaldībai vai ieskaitīšanu zemes rezerves fondā. 
Dienesta Reģionālā pārvalde vēstulē sniedz sekojošu informāciju:

1) saskaņā ar Dienesta Lielrīgas reģionālās nodaļas 2003. gada 12. septembra lēmumu Nr. 8-13/2-5 “Par zemes piešķiršanu īpašumā par maksu” 0,1646 ha apbūves zemes Ogres rajona Jumpravas pagasta “Ausekļos” piešķirta īpašumā par maksu 3 personām, tajā skaitā ¼ domājamā daļa – [Vārds, Uzvārds];
2)  Dienesta Kadastra informācijas sistēmā kā nekustama īpašuma “Ausekļi” īpašnieki ir reģistrētas 3 personas, katrai personai pieder ¼ domājamā daļa (īpašuma tiesības nostiprinātas Zemgales rajona tiesas Jumpravas pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000108593), savukārt Jānis Stūrmanis ir reģistrēts kā zemes ¼ domājamās daļas tiesiskais valdītājs; 
3) Dienestā iesniegtajos valsts akciju sabiedrības “Latvijas Hipotēku un zemes banka” (turpmāk – Banka) sarakstos par noslēgtajiem līgumiem ar Banku par zemes izpirkšanu [Vārds, Uzvārds] nav minēts, un šāda informācija nav arī Reģionālās pārvaldes rīcībā; 
4) Dienestā nav iesniegts lēmums par zemes lietošanas tiesību izbeigšanu [Vārds, Uzvārds].
Izvērtējot saņemto informāciju, Pašvaldības dome konstatē:

1) saskaņā ar ierakstiem Kadastra informācijas sistēmas datos nekustamais īpašums ar nosaukumu “Ausekļi”, kadastra numurs 7448 002 0356, sastāv no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 7448 002 0356, platība 1646 m2, adrese: Daugavas iela 1, Jumprava, Jumpravas pag., Ogres nov. (turpmāk – Zemes vienība), uz kuras atrodas dzīvojamā ēka ar kadastra apzīmējumu 7448 002 0356 001 un noliktava ar kadastra apzīmējumu 7448 002 0356 002 (bez subjekta – piederība nav noskaidrota);
2) atbilstoši ierakstiem Zemgales rajona tiesas Jumpravas pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000108593, nekustamais īpašums ar nosaukumu “Ausekļi”, adrese: Daugavas iela 1, Jumprava, Jumpravas pag., Ogres nov., kadastra numurs 7448 002 0356 (turpmāk – Nekustamais īpašums), sastāv no Zemes vienības un dzīvojamās mājas ar kadastra apzīmējumu 7448 002 0356 001, kā īpašnieki uz Zemes vienību un dzīvojamo māju reģistrētas 3 personas, katra uz ¼ domājamo daļu Nekustamā īpašuma, savukārt 1 personai reģistrētas īpašuma tiesības tikai uz dzīvojamās mājas ¼ domājamo daļu; 
3) Zemes vienības ¼ domājamās daļas tiesiskais valdītājs [Vārds Uzvārds], personas kods [personas kods], miris 2014. gada 30. decembrī.
Valsts un pašvaldību īpašuma privatizācijas un privatizācijas sertifikātu izmantošanas pabeigšanas likuma (turpmāk – Privatizācijas likums) 25. panta pirmā daļa noteic, ka juridiskajām un fiziskajām personām, kurām zeme piešķirta pastāvīgā lietošanā, zemes pastāvīgās lietošanas tiesības izbeidzas, ja:
1) līdz pabeigšanas datumam vai — šā likuma 23. panta otrajā daļā minētajos gadījumos — līdz 2007. gada 30. novembrim persona nav iesniegusi zemes izpirkšanas (pirkšanas) pieprasījumu vai tas nav iekļauts Lauku zemes izpirkšanas reģistrā;
2) līdz 2008. gada 1. septembrim nav iesniegts Valsts zemes dienesta teritoriālajā struktūrvienībā reģistrācijai Valsts nekustamā īpašuma kadastra informācijas sistēmā zemes robežu plāns vai apliecinājums par priekšapmaksas veikšanu privatizācijas sertifikātos pirms zemes izpirkuma (pirkuma) līguma slēgšanas (32. pants);
3) 23. panta vienpadsmitajā daļā noteiktajos termiņos Valsts zemes dienesta teritoriālajai struktūrvienībai nav iesniegts iesniegums un attiecīgie dokumenti lēmuma pieņemšanai par zemes piešķiršanu īpašumā par samaksu vai saņemts atteikums izpirkt (pirkt) zemi;
4) līdz 2011. gada 30. decembrim nav noslēgts zemes izpirkuma (pirkuma) līgums ar valsts akciju sabiedrību "Latvijas Hipotēku un zemes banka", arī tādā gadījumā, ja līdz zemes kadastrālajai uzmērīšanai un izpirkuma (pirkuma) līguma slēgšanai ir veikta priekšapmaksa.

Normatīvajos aktos noteiktajā termiņā Zemes vienības ¼ domājamā daļa netika izpirkta, Lielvārdes novada pašvaldības domes lēmums par zemes lietošanas tiesību izbeigšanu Jānim Stūrmanim nav pieņemts.
Likuma “Par zemes reformas pabeigšanu lauku apvidos” 2. panta astotajā daļā noteikts, - “ja līgums par zemes izpirkšanu (pirkšanu) ar valsts akciju sabiedrību “Latvijas Hipotēku un zemes banka” nav noslēgts līdz 2011. gada 30. decembrim, lēmums par tiesībām izpirkt zemi un lēmums par zemes piešķiršanu īpašumā par samaksu zaudē spēku un turpmākā zemes atsavināšana notiek Publiskas personas mantas atsavināšanas likumā noteiktajā kārtībā”, savukārt šī likuma Pārejas noteikumu 3. punktā noteikts, ka attiecīgās pašvaldības dome pieņem lēmumu par zemes piekritību pašvaldībai vai nodošanu zemes reformas pabeigšanai gadījumos, kad par attiecīgās zemes piekritību pašvaldībai vai nodošanu zemes reformas pabeigšanai pašvaldības domes (padomes) lēmums nav bijis pieņemts (3. apakšpunkts). 

Ar Ministru kabineta 2015. gada 9. septembra rīkojumu Nr. 557 “Par zemes reformas pabeigšanu Lielvārdes novada lauku apvidū” ir pabeigta zemes reforma Lielvārdes novada Jumpravas pagastā, savukārt rezerves zemes fondā ieskaitīto un īpašuma tiesību atjaunošanai neizmantoto zemes vienību izvērtēšana Lielvārdes novada teritorijā noslēdzās 2017. gada 9. aprīlī. 

Normatīvajos aktos nav noteikti gadījumi, kuros pašvaldībai ir jāpieņem lēmumi par zemes lietošanas tiesību izbeigšanu pēc zemes reformas pabeigšanas, tomēr Pašvaldībai jāievēro Administratīvā procesa likuma 15. panta divpadsmitā daļā noteiktais, ka “Iestāde [..] nedrīkst atteikties izlemt jautājumu, pamatojoties uz to, ka šis jautājums nav noregulēts ar likumu vai citu ārējo normatīvo aktu [..]. Tās nedrīkst atteikties piemērot tiesību normu, pamatojoties uz to, ka šī tiesību norma neparedz piemērošanas mehānismu, ka tas nav pilnīgs vai nav izdoti citi normatīvie akti, kas tuvāk regulētu attiecīgās tiesību normas piemērošanu. [..]”.
Likuma „Par valsts un pašvaldību zemes īpašuma tiesībām un to nostiprināšanu zemesgrāmatās” (turpmāk – Nostiprināšanas likums) 1. pants noteic, ka šis likums reglamentē atbilstoši zemes reformas un valsts un pašvaldību zemes īpašuma privatizācijas un atsavināšanas likumiem valsts un pašvaldību zemes īpašuma tiesības un to nostiprināšanu zemesgrāmatās, kā arī valstij un pašvaldībām piekrītošā zemes īpašuma izmantošanu līdz īpašuma tiesību nostiprināšanai zemesgrāmatās. Tāpat Nostiprināšanas likuma 2., 3., 4., un 4.1 ievaddaļās ietverto tiesību normu vārdiskā izteiksme norāda, ka, pastāvot likumā noteiktiem nosacījumiem, pašvaldība vai valsts lemj par zemes reformas laikā piekritīgo vai piederīgo zemi valstij vai pašvaldībai. 

Nostiprināšanas likuma 3. panta piektās daļas 1. punktā noteikts, ka zemes reformas laikā pašvaldībām piekrīt un uz attiecīgās pašvaldības vārda zemesgrāmatā ierakstāma apbūvēta lauku apvidu zeme, par kuru atbilstoši Valsts un pašvaldību īpašuma privatizācijas un privatizācijas sertifikātu izmantošanas pabeigšanas likuma  25. panta ceturtajai daļai noslēdzami zemes nomas līgumi.

Ar 2024. gada 23. maija likumu “Grozījumi Valsts un pašvaldību īpašuma privatizācijas un privatizācijas sertifikātu izmantošanas pabeigšanas likumā”, kas stājās spēkā 2024. gada 21. jūnijā,  Privatizācijas likuma  25. panta ceturtā daļa, kas noteica, ka par zemi, kas nepieciešama zemes lietotājam viņam piederošo ēku (būvju) uzturēšanai, tai skaitā par zemi, kas ierakstīta zemesgrāmatā uz valsts vārda valsts akciju sabiedrības “Latvijas Hipotēku un zemes banka” personā, noslēdzams zemes nomas līgums, un ēku (būvju) īpašnieks to turpmāk var atsavināt Publiskas personas mantas atsavināšanas likumā noteiktajā kārtībā, bet tā nav atsavināma vai iznomājama citai personai, ir izslēgta.

2021. gada 30. septembrī tika pieņemts likums “Grozījumi likumā "Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību””, kas cita starp paredz, ka ar 2024. gada 1. janvāri tajos gadījumos, kad būve, kas uzbūvēta uz publiskai personai piederošas zemes, ir patstāvīgs īpašuma objekts saskaņā ar likuma “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību” (turpmāk – Spēkā stāšanās likums) 14. panta pirmās daļas 1., 2., 3. vai 4. punktu, līdz būves apvienošanai vienā īpašumā ar zemi būves īpašniekam uz likuma pamata ir lietošanas tiesības uz zemi, ciktāl tās nepieciešamas īpašuma tiesību īstenošanai pār būvi.

Līdz šim pastāvošās piespiedu nomas attiecības, kad būves īpašniekam bija pienākums uz likuma pamata maksāt zemes īpašniekam nomas maksu par zemes lietošanu, tika pārveidotas par likumiskajām zemes lietošanas tiesībām par maksu, paredzot vienotu regulējumu visiem dalītā īpašuma gadījumiem, neatkarīgi no tā izveidošanās tiesiskā pamata.
Privatizācijas likuma 25. panta ceturtā daļa tika izslēgta, saskaņojot Privatizācijas likuma regulējumu ar Spēkā stāšanās likuma regulējumu.
Līdz ar to Pašvaldībai ir jāpieņem lēmums par zemes lietošanas tiesību izbeigšanu Jānim Stūrmanim un lēmums par zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 7448 002 0356 ¼ domājamās daļas piekritību Pašvaldībai. 
Pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10. panta pirmās daļas 21. punktu, Administratīvā procesa likuma 15. panta divpadsmito daļu un 17. pantu, Valsts un pašvaldību īpašuma privatizācijas un privatizācijas sertifikātu izmantošanas pabeigšanas likuma 25. panta pirmās daļas 4. punktu, likuma “Par zemes reformas pabeigšanu lauku apvidos” Pārejas noteikumu 3. punkta 3) apakšpunktu, likuma „Par valsts un pašvaldību zemes īpašuma tiesībām un to nostiprināšanu zemesgrāmatās” 3. panta piektās daļas 1. punktu, likuma “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību” 38. pantu,
balsojot: ar 22 balsīm "Par" (Andris Krauja, Artūrs Mangulis, Atvars Lakstīgala, Dace Kļaviņa, Dace Veiliņa, Dzirkstīte Žindiga, Egils Helmanis, Gints Sīviņš, Ilmārs Zemnieks, Iluta Jansone, Jānis Iklāvs, Jānis Siliņš, Kārlis Ansons, Kārlis Avotiņš, Matīss Mežaks, Pāvels Kotāns, Raivis Rubīns, Raivis Ūzuls, Rūdolfs Kudļa, Santa Ločmele, Sarmīte Ozoliņa, Uldis Skudra), "Pret" – nav, "Atturas" – nav, 
"Nepiedalās" – nav, 

Ogres novada pašvaldības dome NOLEMJ:
1. Noteikt, ka ar 2011. gada 31. decembri [Vārds, Uzvārds], personas kods [personas kods], izbeigušās zemes lietošanas tiesības uz ¼ domājamo daļu no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 7448 002 0356, kopējā platība 1646 m2, adrese: Daugavas iela 1, Jumprava, Jumpravas pag., Ogres nov.
2. Noteikt, ka ¼ domājamā daļa no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 7448 002 0356, kopējā platība 1646 m2, adrese: Daugavas iela 1, Jumprava, Jumpravas pag., Ogres nov., piekrīt Ogres novada pašvaldībai un ierakstāma zemesgrāmatā uz Ogres novada pašvaldības vārda. 

3. Uzdot Ogres novada pašvaldības Centrālās administrācijas Kancelejai lēmumu nosūtīt Valsts zemes dienesta Zemgales reģionālajai pārvaldei. 
4. Kontroli par lēmuma izpildi uzdot Ogres novada pašvaldības izpilddirektoram.
(Sēdes vadītāja,

domes priekšsēdētāja A. Kraujas paraksts)

