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16.
Par zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 7413 002 0367 daļas Lielvārdē, Ogres nov., iznomāšanu
Ogres novada pašvaldībai (turpmāk – Pašvaldība) pieder nekustamais īpašums Parka ielā 3, Lielvārdē, Ogres nov., kadastra numurs 7413 002 0367, ierakstīts Zemgales rajona tiesas Lielvārdes pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 949, ar platību 9,101 ha, kura sastāvā ir zemes vienība, kadastra apzīmējums 7413 002 0367, ar platību 2,7593 ha (turpmāk – Zemesgabals). 

Saskaņā ar Lielvārdes novada pašvaldības 2017. gada 25. janvāra saistošajiem noteikumiem Nr. 3 „Teritorijas attīstības plānošanas dokumenta “Lielvārdes novada teritorijas plānojums 2016. - 2027. gadam” grafiskā daļa un teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi”, Zemesgabals atrodas funkcionālajā zonā Dabas un apstādījumu teritorija (DA), kas ir funkcionālā zona, ko nosaka, lai nodrošinātu rekreācijas, sporta, tūrisma, kvalitatīvas dabas un kultūrvides u.tml. funkciju īstenošanu dabas vai daļēji pārveidotās dabas teritorijās, ietverot ar attiecīgo funkciju saistītās ēkas un inženierbūves. Teritorijas izmantošanas mērķis dabas pamatnes, parki, zaļās zonas un citas rekreācijas nozīmes objektu teritorijas, ja tajās atļautā saimnieciskā darbība nav pieskaitāma pie kāda cita klasifikācijā norādīta lietošanas mērķa, kods 0501. Zemesgabala daļa šobrīd nav iznomāta. 
Pašvaldībā saņemts fiziskas personas iesniegums ar lūgumu iznomāt Pašvaldības īpašumā esošā Zemesgabala daļu aptuveni 200 – 300 m2 platībā, Daugavas krastā, blakus Uldevena pilij, projekta īstenošanai tūrisma infrastruktūras izveidošanas vajadzībām. Paredzētā infrastruktūras attīstība: piestātnes – peldoša pontona ar tauvošanās aprīkojumu izveidošana, elektrības pieslēgums apgaismojuma un novērošanas kameras nodrošināšanai, labierīcības. Tālākā attīstībā – smilšu piekrastes izveidošana, vieta nelielu elektrolaivu un SUP dēļu nomai, kā arī atpūtas zona apmeklētājiem.

Ogres novada Lielvārdes pilsētas un pagasta apvienības pārvalde, izvērtējot iesniegumu un situāciju dabā, saistīto Pašvaldības īpašumu faktisko un plānoto izmantošanu, ir secinājusi, ka Zemesgabala daļas 210 m2 platībā (novietojuma shēma lēmuma pielikumā) iznomāšana tūrisma un aktīvās atpūtas objektu izveidošanai gan pēc novietojuma, gan pēc platības būtu saderīga ar Daugavas krasta un pludmales attīstības koncepciju un atbilstu Pašvaldības un sabiedrības interesēm. 

Zemesgabala daļa iepriekš bija iznomāta motorkuģa “Līgo” piestātnes izveidei Daugavas krastā un piekļuves nodrošināšanai kuģa piestātnei, līguma darbības termiņš ir beidzies. Zemesgabals šobrīd netiek izmantots, tas nav nepieciešams Pašvaldības administrācijas noteikto funkciju izpildei. 

Lai Zemesgabals nebūtu regulāri jāuztur kārtībā par Pašvaldības budžeta līdzekļiem un tas tiktu izmantots tūrisma un aktīvās atpūtas veicināšanai, to būtu lietderīgi iznomāt tūrisma atbalsta objektu izvietošanai, ievērojot normatīvajos aktos un nomas līgumā noteiktos zemes lietošanas nosacījumus. 
Publiskai personai piederoša vai piekrītoša zemesgabala vai tā daļas iznomāšanas kārtību un tās izņēmumus, kā arī nomas maksas aprēķināšanas kārtību noteic Ministru kabineta 2018. gada 19. jūnija noteikumi Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” (turpmāk – Noteikumi). Noteikumu 28. punktā noteikts, ka lēmumu par neapbūvēta zemesgabala iznomāšanu pieņem iznomātājs. Saskaņā ar Noteikumu 32. punktu neapbūvētā zemesgabala nomnieku noskaidro rakstiskā, mutiskā vai elektroniskā izsolē. Iznomātājs pieņem lēmumu par piemērojamo izsoles veidu, nodrošina izsoles atklātumu un dokumentē izsoles procedūru.

Noteikumu 40. punkts noteic, ka neapbūvēta zemesgabala nomas tiesību solīšanu rakstiskā vai mutiskā izsolē sāk no iznomātāja noteiktās izsoles sākuma nomas maksas (bet tā nedrīkst būt mazāka par šo noteikumu 5. punktā minēto, t.i., 28 euro gadā). Iznomātājs organizē neapbūvēta zemesgabala apsekošanu un faktiskā stāvokļa novērtēšanu un izsoles sākuma nomas maksu nosaka, ievērojot zemesgabala atrašanās vietu, izmantošanas iespējas un citus apstākļus. Izsoles sākuma nomas maksas noteikšanai iznomātājs var pieaicināt neatkarīgu vērtētāju. Ja nomas maksas noteikšanai pieaicina neatkarīgu vērtētāju, nomnieks kompensē iznomātājam pieaicinātā neatkarīgā vērtētāja atlīdzības summu, ja to ir iespējams attiecināt uz konkrētu nomnieku.

Pamatojoties uz sabiedrības ar ierobežotu atbildību “Eiroeksperts”, reģistrācijas Nr. 40003650352, 2026. gada 15. aprīļa novērtējumu Nr. L16045/ER/2026, Zemesgabala daļas iespējamā viena gada tirgus nomas maksas vērtība izsoles sākumcenas noteikšanai 2026. gada 13. aprīlī varētu būt 275 EUR (divi simti septiņdesmit pieci euro), papildus maksājams nekustamā īpašuma nodoklis un pievienotās vērtības nodoklis.
Pašvaldības mantas novērtēšanas un izsoles komisija 2026. gada 17. aprīlī (protokols Nr. KO-14/42) pamatojoties uz Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 3. panta 2. punktu, kas noteic, ka publiskā persona rīkojas ar finanšu līdzekļiem, un mantu lietderīgi, tas ir, manta atsavināma vai nododama īpašumā vai lietošanā citai personai par iespējami augstāku cenu, noteikusi izsoles sākuma nomas maksu - 275 EUR (divi simti septiņdesmit pieci euro) bez PVN gadā par Zemesgabala daļu 210 m2 platībā. 
 
Pamatojoties uz Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 3. panta 2. punktu, 6.¹ panta pirmo daļu, Ministru kabineta 2018. gada 19. jūnija noteikumu Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” 28. punktu, 32. un 40. punktu un ņemot vērā Ogres novada pašvaldības mantas novērtēšanas un izsoles komisijas 2026. gada 17. aprīļa protokolu Nr. KO-14/42,
balsojot: ar 14 balsīm "Par" (Andris Krauja, Artūrs Mangulis, Atvars Lakstīgala, Dace Veiliņa, Egils Helmanis, Ilmārs Zemnieks, Jānis Iklāvs, Kārlis Ansons, Matīss Mežaks, Pāvels Kotāns, Raivis Rubīns, Raivis Ūzuls, Sarmīte Ozoliņa, Uldis Skudra), "Pret" – nav, "Atturas" – 2 (Dace Kļaviņa, Mariss Martinsons), "Nepiedalās" – nav,

Ogres novada pašvaldības dome NOLEMJ:

1. Iznomāt tūrisma un aktīvās atpūtas objektu izvietošanas vajadzībām uz 10 (desmit) gadiem Ogres novada pašvaldībai piederošā nekustamā īpašuma Parka ielā 3, Lielvārdē, Ogres nov., kadastra numurs 7413 002 0367, zemes vienības, kadastra apzīmējums 7413 002 0367, daļu 210 m2 platībā (saskaņā ar novietojuma shēmu pielikumā) (turpmāk – Nekustamais īpašums), paredzot atļauju izvietot attiecīgas īslaicīgas lietošanas būves, nomnieku noskaidrojot izsolē.
2. Noteikt Nekustamā īpašuma nomas tiesību izsoles sākuma nomas maksu gadā - 275 EUR (divi simti septiņdesmit pieci euro) bez PVN.
3. Uzdot Ogres novada pašvaldības mantas novērtēšanas un izsoles komisijai normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā organizēt Nekustamā īpašuma nomas tiesību izsoli, noteikt piemērojamo izsoles veidu, kā arī apstiprināt izsoles noteikumus un rezultātus, tostarp nosakot, ka nomnieks kompensē neatkarīga vērtētāja pakalpojuma izmaksas par nomas maksas noteikšanu.
4. Uzdot Ogres novada Lielvārdes pilsētas un pagasta apvienības pārvaldes vadītājam mēneša laikā pēc Ogres novada pašvaldības mantas novērtēšanas un izsoles komisijas lēmuma par nomas tiesību izsoles rezultātu apstiprināšanu sagatavot un organizēt Nekustamā īpašuma nomas līguma noslēgšanu normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā, saskaņojot ar Ogres novada pašvaldības Centrālo administrāciju.
5. Kontroli par lēmuma izpildi uzdot Ogres novada pašvaldības izpilddirektoram.

(Sēdes vadītāja,

domes priekšsēdētāja A. Kraujas paraksts)
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