EUROEXPERT

DZIVOKLA TPASUMA - NR.6

“KADIKI”, MADLIENA, MADLIENAS
PAGASTA, OGRES NOVADA NOVERTEJUMS



EIROEKSPERTS

PUaxRQ

Ogres novada pasvaldiba

Riga, datumu skattt dokumenta paraksta laika zimoga

Reg. Nr. L16339/ER/2026

Péc Jasu liguma esam veikusi dzivokla TpaSuma Nr.6 “Kadiki”, Madliena, Madlienas pagasta, Ogres novada,
kadastra Nr.7468 900 0353, pie dzivokla ipasuma piederosas kopipasuma 361/11745 domajamas dalas no
bives, kad.apz. 7468 001 0292 001 un pie dzivokla Tpasuma piederosas kopipasuma 361/11745 domajamas
dalas no zemes, kad.apz. 7468 001 0292, turpmak teksta — Objekts, novértésanu. Misu darba uzdevums bija
noteikt Objekta tirgus vértibu. Vértéjuma mérkis — Objekta vértibas apzinasana atsavinasanas vajadzibam.

Vértibas aprékins pamatojas uz misu riciba esoSo informaciju par apskatamo I1pasumu un ta veértibu
ietekméjosiem faktoriem pasreizéja tirgus situacija.

Objekta tirgus vertiba 7.07.2026. ir:

7 900 EUR (septini tikstosi devini simti euro)

Pasreizéja reakcija uz esoso situaciju Eiropa, nozimé, ka més saskaramies ar nepieredzétu apstaklu kopumu, uz
kuriem nevaram balstit spriedumu. Msu vértéjumam btu japieskir mazaka noteiktiba un lielaka piesardzibas
pakape neka parasti. Nemot véra, ka nezinama nakotnes ietekme, ko ST situacija varétu atstat uz nekustama
Tpasuma tirgu.

Objekta vértiba(s) ir noteikta(s) pie nosacijumiem un aprobeZojoSiem faktoriem, kas minéti novértéjuma
atskaité. Més neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgritinajumu ietekmi uz Objekta
vértibas izmainam, kas varétu atklaties péc Objekta vértéSanas datuma. Més neuznemamies atbildibu par
gadijumiem, ja Tpasas ieinteresétibas rezultata Objekts tiek pardots par cenu, kas ievérojami parsniedz misu
noteikto tirgus vértibu, ja interesi izradijis tikai viens pircéjs vai vairaki - ar to saistitas personas.

Piespiedu pardosanas vértiba noteikta, pienemot, ka piespiedu pardosanas apstakli stajas spéka Objekta
vértésanas diena. Nakotné ta var bat spéka tikai pie nosacijuma, ka tiek atsavinatas pilnas Jpasuma tiesibas uz
Objektu, un ta sastavs un tiesiskais stavoklis (apgratinajumi) atbilst vértéjuma uzraditajam.

Augstak minéta(s) vertiba(s) ir precizakais viedoklis, kadu més varéjam pienemt, vadoties no masu riciba esosas
informacijas. Masu viedokla objektivitati (neatkaribu no vértéjuma apmaksas nosacijumiem, ka ari cita veida
ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais veértétaju neatkaribas apliecinajums.

Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai art més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, IGdzu, sazinieties ar mums pa
talruni 67 365 999 vai e-pastu birojs@eiroeksperts.lv.

SIA ,Eiroeksperts” Vilis Zuromskis

Valdes loceklis

LIVA kompetences sertifikats nekustama Tpasuma,

kustamas mantas un uznémeéjdarbibas (biznesa) vértésana Nr.1

Indra Plinte-Gaizute 26307737

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv


mailto:birojs@eiroeksperts.lv

NOVERTEJUMA ATSKAITE

Galvena informdcija:
Vértéjamais Objekts

EIROEKSPERTS

Dzivoklis Nr.6 “Kadiki”, Madliena, Madlienas pagasta, Ogres
novada, kadastra numurs 7468 900 0353.

Vértésanas datums

7.07.2026.

Tpasumtiesibas un sastavs

Dzivokla TpaSuma T1pasSnieks ir Ogres novada pasSvaldiba,
registracijas numurs 90000024455. Tpasuma tiesibu pamats:
Ogres novada paSvaldibas 2024.gada 19.decembra izzina
Nr.2-5.1/3403.

Ipasuma (un Vértéjama Objekta) sastava ietilpst 361/11745
domajamas dalas no €kas, kadastra apziméjums 7468 001
0292 001.

N\ Madlienas

Madliena

Tpasuma (un értéjamé Objekfa) sastava iefilpst 361/11745
domajamas dalas no zemes, kadastra apziméjums 7468 001
0292.

Apgrutinajumi

Atzimes un aizliegumi:

Nav.

Kilas tiesibas:

Nav.

Lietu tiesibas:

Nav.

LR VZD Kadastra dati:

Zemes gabalam (kadastra apziméjums 7468 001 0292)

Apraksts Platiba | Mérv.
S vad. Sioimapasacs (arby e 0.0332 | ha
ﬁakﬁg;ﬂﬁﬁ?}as aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu 00119 | ha
S il O ey 0.0107 | ha

Tirgus vértibu neietekmé.

Galvenie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgritinats ar paradiem, t.sk.

Dzivokla tpasuma Nr. 6, “Kadiki”, Madliena, Madlienas pagasta, Ogres novada novértéjums

3. lapa
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kreditsaistibdam un komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu
kavéjumiem, Uz atsavinasanas dienu Objekts ir atbrivots, nepasliktinot ta
tehnisko  stavokli, Objekts nav ieguldits uznéméjsabiedribas
pamatkapitala, nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu
pretendét tresas personas.

Veértéjuma izmantota informacija

Nodalijuma noraksta kopija.
VZD kadastra parliaka informativa izdruka www.kadastrs.|v.

Piezimes

Papildus informacija

Veértéjuma atskaiti sagatavoja

Indra Plinte-GaiZute, asistents nekustamo Tpasumu
vértésana.

Veértéjama objekta apskates
datums/vértésanas datums

7.07.2026.

Veértétaja konstatétie papildus
uzlabojumi/trikumi

Ekas apraksts:

Telpu skaits un sastavs atbilst VZD KP datos noraditajam.

Ekas tips (sérija), | 1987.gada celta KoplietoSanas telpu | Apmierinoss

gads “specprojekta” éka stavoklis

Ekas stavoklis ‘ Apmierinoss Stavu skaits éka 2
Stavs dzivoklim 2

Dzivokla apraksts:

Dzivokla tehniskais stavoklis Apmierinoss

Dzivokla izvietojums eka Ekas vidusdala

P&déja remonta/remontdarbu

veiksanas gads

Piezimes

Istabu skaits 1 Kopéja platiba 36.1m?

Izolétu istabu skaits 1 Dzivojama platiba 18.7 m?

Artelpu platiba Nav Piezimes

Labiekartojums, uzlabojumi:

Elektroapgade X Auksta Gdens apgade X Centrala kanalizacija X
Siltumapgade X Karsta Gdens apgade X Gazes apgade []
Slédzama kapnu telpa [] Slédzams gaitenis [] Moderna santehnika []
Lifts [ ] Metala durvis dzivoklim [] leblvéta virtuve [ ]
Telpu raksturojums:
Telpu Platiba, L . _ . .
P Telpas ) Griesti Sienas Gridas Durvis Logi
numurs m
1. Istaba 18.7 iekaramie | tapetes krasota PVC
délu grida
2. Virtuve 13.3 iekaramie | tapetes linolejs PVC
3. Tualete 1.9 iekaramie | flizes/krasojums flizes koka
4. Gaitenis 2.2 iekaramie | tapetes/bez linolejs koka
apdares

Objekta novietojums
Regions, pilséta

Ogres novads, Madlienas pagasts, Madlienas centrala dala.

lzvietojums apdzivota vieta

Eka atrodas pagasta centralaja dala.

Sabiedriska transporta
nodrosinajums

Dzivokla tpasuma Nr. 6, “Kadiki”, Madliena, Madlienas pagasta, Ogres novada novértéjums

4. lapa

Autobuss. Transporta nodrosinajums apmierinoss.



http://www.kadastrs.lv/
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Tuvako tirdzniecibas vietu Elvi, Lats.
raksturojums

Cita, batiska, informacija |

Ekas apkartne ‘ Apkartéjo apbuavi raksturo daudzdzivok|u nami.
Automasinas novietnes iespéjas ‘ Neapsargajama autostavvieta, pagalma.
OBJEKTA NOVIETOJUMA SHEMA
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OBJEKTA FOTOGRAFIJAS

Eks fasade o Kapnu telpas ieejas durvis

o

KoplietoSanas telpas Dzivokla ardurvis

Virtuve

Dzivokla tpasuma Nr. 6, “Kadiki”, Madliena, Madlienas pagasta, Ogres novada novértéjums
6. lapa
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Istaba

Tualete

Skats uz gaiteni Tualete

Dzivokla tpasuma Nr. 6, “Kadiki”, Madliena, Madlienas pagasta, Ogres novada novértéjums
7. lapa
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Sledziens:

Analizes rezultatd esam secinajusi, ka nekustama Tpasuma — dzivokla Nr. 6, “Kadiki”, Madlien3,

Madlienas pagasta, Ogres novada, kadastra numurs 7468 900 0353 aprékinata tirgus vértiba
7.07.2026 ir:

7 900 EUR (septini tukstosi devini simti euro)

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:

- sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobeZojosSiem apstakliem;
man nav ipasas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par So 1pasumu, kas ir novértéjamais Tpasums $aja
atskaité, un man nav Tpasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteikta slédziena pazinoSanas, vai ari slédziena virzisanas ta,
lai ta naktu par labu klientam, nonak3sanas pie ieprieks izvirzita rezultata;

Vilis Zuromskis

Sertifikats Nr.1

nekustama TpaSuma vértésana

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas biedrs

Indra Plinte-GaizZute
Asistente nekustamo TpaSumu vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Dzivokla tpasuma Nr. 6, “Kadiki”, Madliena, Madlienas pagasta, Ogres novada novértéjums
11. lapa



VERTIBU DEFINICIJAS

Vértibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darfjuma varétu ieglt briva un atverta tirgl. Atbilstosi LVS
401:2013 standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskana ar spéka esosSo Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma
Tpasumam bltu japariet no viena TpasSnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas
(p.2.1.11).

Terminu ,Piespiedu pdardosana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks
atbilstosam piedavajuma. Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru
dé| nevar isteno atbilstosu tirgvedibu. Ta var art atspogujot sekas, kas rastos pdrdevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot
noteikta laika. Ja pardevéja gritibu raksturs vai to iemesls nav zindms, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas
rezultata iegdstamo cenu. Cena, par kadu pdardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijumda, atspogujo
konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pdardosanad ieglastamai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kddu no paréjam saja standarta
definétajam vértésanas bazém. ,Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga
vértibu baze. (Latvijas Standarts LVS401:2013, p.3.19.1)

VERTESANAS METODIKA

Saskana ar LVS 410:2013, lai ipaSuma vértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértésanas bazi, vértétajam jaizmanto viena

vai vairakas vértésanas pieejas. Dzivok|u veértésanai vispiemérotaka ir tirgus pieeja, ko nosaka sekojosi apstakli:

* ienakumu pieeja tadu dzivoklu, ka véertéjamais objekts, vértéjumos izmantojama visai nosaciti, jo Sadu dzivoklu
ilgtermina iznomasanas prakse nav plasi pielietota;

* izmaksu pieeja lielakaja daja gadijumu nav pielietojama — dzivoklis ir ékas dala, un praktiski nav iespéjams noteikt
konkréta dzivokla aizvietoSanas izmaksas, nemot véra ta labiekartojuma pakapi, turklat celtniecibas izmaksas pasreiz
lielakaja dala gadijumu nav saistamas ar dzivok]u tirgus vértibu.

» dzivok]u tirgus Sobrid ir visaktivakais nekustama Tpasuma tirgus sektors, ka rezultata ir pieejams pietiekams datu apjoms
par notikusiem darfjumiem, ka arT piedavajumiem dazados pilsétas rajonos — tas dod iespé&ju izvéléties péc novietojuma
un kvalitates pietiekosi tuvus objektus, lai iegltu kvalitativus rezultatus.

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kuras pamata ir vertéjama aktiva un lidzigu vai

identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem

vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgli, cenu izvértésana. Ja pédgja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat
lietderigi izvértét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar
noteikumu, ka st informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt nepiecieSams korigét informaciju par
notikuso darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darijuma faktisko apstakju un vértibas bazes at3kiribas, ka art
pienémumus, kas ir izvirziti vértésanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un notikusajos darijumos iesaistitajiem aktiviem
var bat arT atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.



GALVENIE IEROBEZOJUMI UN PIENEMUMI

Més neuznemamies atbildibu vai ripibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu personu, kurai Sis
dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros sanemta musu ieprieksgja atlauja.
Péc savas butibas 1pasumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie secinajumi daudzos
gadijumos neizbégami bls subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma, pamatojoties uz vértésanas bridi
izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan musu secinajumi bls, masuprat, logiski un pamatoti, citas personas
varétu censties pieradit atskirigu vértibu.

Vértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasatitajs un ta konsultanti, ka ari uz
informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta informacija izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu
batiski ietekmét misu atzinumus $aja atskaité, kas tada veida varétu zaudét spéku.

VEértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai
uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Veértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas méerkim.

Veértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam nolGkam, kas nav uzradits, iepriekS nesanemot vértétaja
rakstisku atlauju.

Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas organizacijas sertifikata vai
licences iegQsanai, ka ar1 kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.

Veértéjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai iekilasanas, ja tas nav
speciali atziméts novertéjuma.

Noveértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos vai nomas ligumu, kas
ietekmé vértibu.

Sis novért&jums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir noslégta
iepriek3gja vienosanas.

Tpasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apsekojot to uz vietas, ka arT izmantojot objekta apsaimniekotaju izteikumus
un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai éku tehniska stavokla inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.
Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vertéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem. Novertétaji ir
parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespéjam.

Més neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc novértésanas datuma
un kas var ietekmét Tpasuma vértibu.

lenakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie
paredzeéjumi piepildisies.

Ta ka geologisko apstak|u izpéte netika ieklauta vértésanas uzdevuma, ka ari netika iesniegta nekada informacija, kas
liecinatu par Tpasam gruntim, ipasuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot, ka nepastav nekadas objekta vértibu
ietekméjosas grunts Tpatnibas.

Ir pienemts, ka vértéjamais Tpasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar vides aizsardzibu
saistitu prasibu ietekme uz ipasuma vértibu.

Pasreizéja reakcija uz esoso situaciju Eiropa, nozimé, ka més saskaramies ar nepieredzétu apstaklu kopumu, uz kuriem
nevaram balstit spriedumu. Misu vértéjumam bdtu japieskir mazaka noteiktiba un lielaka piesardzibas pakape neka
parasti. Nemot véra, ka nezinama nakotnes ietekme, ko 31 situacija varétu atstat uz nekustama ipasuma tirgu.



NOVERTESANA:
- nekustama ipasuma:
-« dzivoklu

- dzivojamo maju
« zemesgabalu
» komercialu un rapniecibas objektu
« kustama ipasuma
(iekartu un aprikojuma, transporta, krajumu)
« biznesa (uznéméjdarbibas)
- intelektuala ipasuma
- antikvaru prieksmetu
noveértésana kredita sanemsanai
un citiem meérkiem.
- mantiska ieguldijuma novértésana
(atzinuma sagatavosana iesniegsanai
LR Uznémumu registra)

EKSPERTU PAKALPOJUMI:

« &ku un bavju tehniska ekspertize

- buvniecibas finansiala uzraudziba

- juridiskas, tehniskas, finansu “due diligence” analizes

KONSULTACIJAS:
- nekustama ipasuma attistibas,
iegades un pardosanas konsultacijas
- nekustama ipasuma portfelu izveide un apkalposana
» investiciju piesaiste

APPRAISAL of:
« real estate
« tangible property (plant and equipment, transport, stock)
+ business
- intellectual property
» antiques
for receipt of loan or for other purposes.
- appraisal of investment in kind
(for submission to Enterprise
Register of Republic of Latvia)

EXPERTISE:

.« technical expertise of buildings

« supervision of construction financing

- legal, technical, financial “due diligence” analysis

CONSULTING:

- real estate development, sellside and buyside consulting
- real estate portfolio creation and management

. investment raising

OLIEHKA:
«  HeABWMKUMOCTU
«  ABUXMMOTO UMYLLIEeCTBA
(obopyaoBaHuA 1 OCHaLLeHNA, TPAHCNOopPTa, 3anacos)
«  OusHeca
WHTENeKTyanbHOro nMyLlecTsa
ANA NONyYeHUs KpeauTa unm ans agpyrux uenen
« OLIeHKa MyLLeCTBEHHOrO BK/laaa
(ana nopgaym B Pernctp KomnaHuia JlatBuickon Pecrnybnuki)

YCNYIr 3KCMNEPTA:

+ TeXHW4eckasn s3KcrnepTmsa sgaHui

+  Haa3op GUHaHCMPOBaHWA CTPOUTENbCTBA

«  IOpUANYECKU, TeXHUUYeCKnid, GuHaHcoBbli aHanus “due diligence”

KOHCAJITUHT:
+  pasBUTHE HE[IBUXKUMOCTH,
KOHCANTUHI CTOPOH MOKynaTtena v npojasLa
+ co3fjaHue n obcnyXnBaHe NOpTHens HeIBUKUMOCTY
+ TMpUBNEYEHNE NHBECTULINIA

KR. VALDEMARA IELA 20-9, RIGA, LATVIJA
+371 67365999
birojs@eiroeksperts.lv

www.eiroeksperts.lv

Parstavniecibas:
Riga, Bauska, Césis, Daugavpili, Jelgava, Kuldiga, Liepaja, Ogré un Rézekné

Daliba, kvalifikacijas apliecinajums no:




