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Lauberes pagasta parvaldei

Péc Jusu liguma esam veikusi nekustama ipasuma — zemesgabala un apbuves Bérnu nams ,Laubere-
2”, Lauberes pagasta, Ogres novada, kadastra numurs 7460 001 0201 novértésanu. Musu darba
uzdevums bija noteikt minéta ipaSuma tirgus vértibu. Vertéjuma merkis — objekta tirgus vertibas
apzinasana pasu vajadzibam. Veértibas apréekins pamatojas uz musu riciba esoSo informaciju par
apskatamo ipasumu un ta vértibu ietekméjosiem faktoriem pasreizéja tirgus situacija.

Augstakminéta ipaSuma tirgus vértiba 2018. gada 19. februari ir
EUR 17 500,- (septinpadsmit tukstosi pieci simti euro);

Si vertiba ir noteikta pie tiem nosacijumiem, kas uzskaititi vértéjuma atskaité.

Mes neuznemamies atbildibu par véertéjuma atskaité neminétu apgrutindjumu ietekmi uz objekta vértibas
izmainam, kas varétu atklaties pec objekta vertésanas datuma.

Vértibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darijjuma varétu iegat briva un atvérta tirga. Atbilstosi
LVS 401:2013 standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskana ar spéka esoSo Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirqus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértésanas datuma ipasumam batu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma
starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas (p.2.1.11).

Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietosanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai ari meés varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lGdzu, sazinieties ar mums pa
talruni 67 365 999. :

SIA , Eiroeksperts” Vilis Zuromskis

Prokdrists

Indra Plinte 26307737

SIA Eiroeksperts’, Req.Nr.40003650352, adrese Kr. Valdemara 20-9, Riga, LV-1010, Latvija
Talr. +371 67 365 999, Fakss +371 67 365 998, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv
Parstavniecibas Bauska, Cesis, Daugavpili, lecava, Jelgava, Kuldiga, Liepaja, Limbazos, Ogre, Salda, Valmiera
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Galvena informacija par vértéjamo objektu

adrese

Bérnu nams ,Laubere-2”, Lauberes pagasts, Ogres novads.

kadastra Nr.

7460 001 0201.

Tpasnieks

Ogres novada pasvaldiba, nodok|Ju maksataja kods 90000024455.

Vértéjama objekta sastavs

Nekustamais ipasums — zemes gabals ar kopé&jo platibu 5600 m? un
uz ta esodais bérnu nams ar kopéjo platibu 696,8 m?, kadastra
apziméjums 74600010201001, 3kanis ar kopéjo platibu 27,4 m?,
kadastra apziméjums 74600010201002 un noliktava ar kopéjo platibu
39,3 m?, kadastra apziméjums 74600010201003.

Vértésanas datums

2018. gada 19. februaris.

Vértéjuma pasititajs

Lauberes pagasta parvalde.

Vértésanas uzdevums

Noteikt tirgus vértibu.

Vértésanas mérkis

Tirgus vértibas apzinasana pasu vajadzibam.

uz zemi

ipasumtiesibas

Nostiprinatas 2011. gada 31. janvari Lauberes pagasta
zemesgramatas nodalijjuma Nr.100000117601. Pamats: 2009.gada
25. marta Ogres rajona pasvaldibas lemums Nr. 3, 2009.gada 1. jalija
Ogres novada pasvaldibas |émums Nr.1., 2008.gada 18.decembra
Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu likums.

apstiprinosie

dokumenti uz apbavi

Nostiprinatas 2011. gada 31. janvari Lauberes pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr.100000117601. Pamats: 2009.gada
25. marta Ogres rajona pasvaldibas lémums Nr. 3, 2009.gada 1. julija
Ogres novada pasvaldibas |émums Nr.1., 2008.gada 18.decembra
Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu likums.

Fiziski saistiti ipasumi, kas neietilpst
vértéjama objekta sastava

Nav.

ires, nomas ligumi

Nav registréti.

hipotéka

Nav registréta.

citas lietu tiesibas

Apgritinajumi,
kas attiecas uz
vértéjamo
objektu

Zemesgramata:

Elektrisko tiklu 0,4KV gaisvadu linijas aizsargjosla — 0,051 km.
Elektrisko tiklu 0,4 KV gaisvadu linijas aizsargjosla — 0,059 km.
Elektrisko tiklu 0,4KV gaisvadu linijas aizsargjosla — 0,018 km.
Gaisvadu sakaru linijas aizsargjosla — 0,03 km.

Kadastra:

Aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu [iniju arpus
pilsétam un ciemiem, ka ari pilsétu lauku teritorijas — 0,0207 ha.
Aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus
pilsétam un ciemiem, ka ari pilsétu lauku teritorijas — 0,0203 ha.
Aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu I[iniju arpus
pilsétam un ciemiem, ka ari pilsétu lauku teritorijas — 0,0032 ha.
Aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus
pilsétam un ciemiem, ka ari pilsétu lauku teritorijas — 0,0072 ha.
Aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu [iniju arpus
pilsétam un ciemiem, ka ari pilsétu lauku teritorijas — 0,0071 ha.

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu
gaisvadu [liniju —=0,0123 ha.

Bérnu nams , Laubere-2”, Lauberes pagasts, Ogres novads Vértéjums- Ipp.1
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citi

Nav.

Atlauta izmanto3sana

Publiskas apbuves teritorija.

EsoSais izmantosanas veids

Uz vertesanas bridi ipasums netiek izmantots.

Labakais un efektivakais izmantosanas
veids

Telpas pielagojamas jaunas socialas majas izveidoSanai veicot

attiecigus ieguldijumus.

Objekta apskates datums un datums,
uz kuru noteikta vértiba

2018. gada 19. februaris.

Apskati veica

Vértétaja asistente Indra Plinte.

Vélamais aktualizacijas laiks

2018. gada 19. novembris.

Noteikta véertiba

Vértiba, EUR

Tirgus vértiba

17 500,-

Ipasie pienémumi

Papildus informacija

Vértéjama objekta novietnes raksturojums

lzvietojums regiona, pilséta

Ipasums atrodas Ogres novada Lauberes pagasta centralaja
dala, iepretim Lauberes pagasta majai.

Apkartéja apbive

Pakalpojumus sniedzo$i uznémumi, individualas dzivojamas
majas, daudzdzivok|u nami.

Piebrauk3ana

PiebraukSana uz Lauberes pagastu pa grantéta seguma celiem,
pagasta centralaja dala asfaltéta seguma celi un ielas.

Sabiedriskais transports

Autobuss.

Bérnu nams , Laubere-2", Lauberes pagasts, Ogres novads

Vertéejums- Ipp.2
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Lo linueku

e
Skatasfeld o

Zemes vienibas raksturojums

Kadastra apziméjums: 7460 001 0201.

Platiba: 5600 m?

Atlautais izmanto3anas veids: Publiskas apbives teritorija.

Vai pasreizéjie zemes gabala uzlabojumi atbilst zonéjuma nosacijumiem? | Ja [ x| ne |

lzvietojums kvartala: | Fasades | X | stara | | lekskvartals |

Labakais un efektivakais zemes | Pasrei- X Cits (noradit, kads)

gabala izmanto3anas veids: zéjais

InZenierkomunikacijas Municipalas Citas (noradit, kadas)

Elektroapgade X Uz vértéSanas bridi atslégta.

Gaze

Udensapgade X Nav parliecibas par caurulvadu tehnisko stavokli un
esamibu darba kartiba.

Kanalizacija X Nav parliecibas par caurulvadu tehnisko stavokli un
esamibu darba kartiba.

Vajstravas tikli un telefons

Zemes gabala raksturojums:

Reljefs Lidzens

Forma Neregulara.

Izskats Apmierinoss.

Grunts apstak]i Nav zinami.

Apzajumojums Zalajs.

NoZogojums: Nav.

Apkartnes uzlabojumi

Piebraucamie celi/ielas Uz pagasta centralo daju pa grantéta seguma celiem, pagasta centra ielas klaj
asfalta segums.

letves Nav.

lelu apgaismojums Ir

Apstadijumi Nav.

Bérnu nams ,Laubere-2”, Lauberes pagasts, Ogres novads Vertéejums- Ipp.3
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Novietojuma shéma un zemes robezas
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Skats uz bérnu namu

Skats uz bernu namu

Skats uz bérnu namu

Bérnu nams , Laubere-2”, Lauberes pagasts, Ogres novads Fotoatteéli- Ipp. 1
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Skats uz Skini un noliktavu

Bérnu nama iekstelpas

Bérnu nama iekstelpas

Bérnu nams ,Laubere-2”, Lauberes pagasts, Ogres novads Fotoattéli- Ipp.2
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Bérnu nama iekstelpas

Bérnu nama iekstelpas

Bérnu nama iekstelpas

Bérnu nams ,Laubere-2”, Lauberes pagasts, Ogres novads Fotoattéli- Ipp.3
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Bérnu nama iekstelpas

Sanitartehniskas telpas

Bérnu nams ,,Laubere-2”, Lauberes pagasts, Ogres novads Fotoattéli- Ipp.4
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Izkopéjums no Lauberes pagasta teritorijas planotas (atlautas) izmantosanas
plana 2012.2024.gadam

\)ﬁ\s—-—"’ | | \ \
| OGRES NOVADA TERITORIJAS PLANOJUMS (2012
, TERITORIJAS PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOS,
LAUBERES CIEMS 2
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B  Fuoiiskas apboves teritorija (PA)

Uz zemes eso3as apbuves identifikacija

Telpu platiba, m? o
£
~N
| b Kad Sta o g a &
= e
Celtnu/biivju Kad. tavu 2 8 g & . = Piezimes
nosaukums apziméjums | skaits ﬁ‘§ E ==~ g - % 1.3
g% (BB Smy| €8
ST w|B 88 FETE 3
R B ACE R R 3
235 25583485 o
Vértéjama apbive
iekstelpu un
aprékinos
_ 74 i 2
Bérnu nams i 2 696,8 696,8 izmantota platiba
0201 001 2
673,5 m?, pagraba
telpas 44,1 m2.
. 7460 001
Skiinis 6201602 1 27,4 27,4
; 7460 001
Noliktava 0201 003 1 39,3 39,3

Bérnu nams , Laubere-2", Lauberes pagasts, Ogres novads Vértéjums- Ipp.4



EIROEKSPERTS

Celtnes/biives, kas apgritina objektu (neietilpst vért&jama ipaSuma sastava)

Nav.

Vértéjuma izmantota dokumentacija

e Informacija par vértéjamo nekustamo ipaSumu no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas.
e Informacija no LR Valsts zemes dienesta datu publicé$anas portala Kadastrs.lv.

e Zemes robezu plana kopija.

e Tehniskas inventarizacijas un kadastralas uzmeérisanas lietas kopija.

e Lauberes pagasta teritorijas planojums 2012.-2024.gadam -
http://www.ogresnovads.lv/files/textdoc/teritorijas_planojums/LAUBERES_CIEMS_5000.pdf.

Ipasas piezimes par ipasumtiesibam
Misu riciba nav informacijas par ipasuma tiesibas aprobeZojoSiem faktoriem.

Vértiba aprékinata pie nosacijuma, ka ipasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vértéjamo ipasumu,
un tas nav aprobeZots ar noslégtiem nomas ligumiem vai kilas tiesibam.

Apbuves raksturojums

Bérnu nams, kadastra apziméjums 7460 001 0201 001.

Funkcionalais pielietojums:

Eka uz vértésanas bridi netiek izmantota, telpas ir iespéjams pielagot jaunas socialas majas
izveidoSanai.

Tehniskais stavoklis:

Ekas visparéjo tehnisko stavokli var raksturot ka daléji apmierino3u. Eka daudzus gadus nav tikusi
izmantota, ziemas ménesos ta nav tikusi apkurinata, telpu iek$éja apdare ir nolietojusies, to
nepiecieSams atjaunot. Apsekojot éku daba netika konstatéti jumta konstrukciju bojajumi. Eka ir
celta divas dalas - viena pusé ir koka konstrukciju karkass, otra pusé — mura arsienas.

Labiekartojums:

Eka ir nodrosinata ar komunikacijam — elektroapgade (uz vérté$anas bridi atslégta), Gdensapgadi un
kanalizaciju (nav parliecibas par caurulvadu tehnisko stavokli un esamibu darba kartiba), centrala
apkures sistéma, uz vertésanas bridi atslégta, nav informacijas par apkures sistémas esamibu darba
kartiba, papildus kamins.

Ekas parametri:

Ekspluatacijas uzsak$anas gads 1938
Apbives laukums, m’ 613,3
Tilpums, m’ 2998
Kopéja ékas telpu platiba, m’ 696,8
tsk. iekStelpu un aprékinos izmantota 673,5
platiba, m?
tsk. artelpu platiba, m? 23,3
Pagraba telpu platiba, m? 44,1
Konstruktivais risin@jums:
Pamati Dzelzsbetons/betons.
Sienas Koka konstrukcijas/mura arsienas.

Bérnu nams , Laubere-2", Lauberes pagasts, Ogres novads Veértejums- Ipp.5
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Parsegumi Koka sijas.

Jumts Koka konstrukcijas ar azbestcementa lok$nu klajumu.

Logi Stiklojums koka ramjos.

Durvis Koka.

Apdare Sienas — krasojums, tapetes, flizes, koka apSuvums, bez apdares.
Gridas — koka, laminata parketa, flizes, linoleja klajums.
Griesti — krasojums, balsinajums, koka apdare.

Skanis, kadastra apziméjums 7460 001 0201 002.
Funkcionalais pielietojums:

Skinis.

Tehniskais stavoklis:

Apmierinoss.

Labiekartojums:

Nav.
Ekas parametri:
Ekspluatacijas uzsaksanas gads 2000
Apbuaves laukums, m* 24,9
Tilpums, m’ 55
Kopéja ékas telpu platiba, m’ 27,4
tsk. iekStelpu un aprékinos izmantota 21,7
platiba, m?
tsk. artelpu platiba, m? 5,7

Konstruktivais risinajums:

Pamati Dzelzsbetons/betons.

Sienas Koka konstrukcijas.

Parsegumi Koka sijas.

Jumts Koka konstrukcijas ar azbestcementa lokSnu klajumu.

Noliktava, kadastra apziméjums 7460 001 0201 003.
Funkcionalais pielietojums:

Noliktava.

Tehniskais stavoklis:

Labs.

Labiekartojums:

Nav.
Ekas parametri:
Ekspluatacijas uzsak$anas gads 2007
Apbives laukums, m? 42,6
Tilpums, m’ 121
Kopéja ékas telpu platiba, m’ 39,3
tsk. iek3telpu un aprékinos izmantota 39,3
platiba, m?
tsk. artelpu platiba, m? nav

Bernu nams ,Laubere-2", Lauberes pagasts, Ogres novads Vertéjums- Ipp.6
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Konstruktivais risin@jums:

Pamati Dzelzsbetons/betons.

Sienas Koka konstrukcijas.

Parsegumi Koka sijas.

Jumts Koka konstrukcijas ar metala lokSnu klajumu.

Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Més neuznemamies atbildibu vai rlapibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret
jebkuru citu personu, kurai Sis dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt,
iznemot gadijumus, kuros sanemta musu iepriek$éja atlauja.

Péc savas butibas ipaSumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie
secinajumi daudzos gadijumos neizbégami bis subjektivi un atkarigi no personiska
sprieduma, pamatojoties uz vértédanas bridi izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai
gan musu secinajumi bas, musuprat, logiski un pamatoti, citas personas varétu censties
pieradit atskirigu vértibu.

Vértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasatitajs
un ta konsultanti, ka ari uz informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta
informacija izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu buatiski ietekmét masu atzinumus
$aja atskaite, kas tada veida varétu zaudeét spéeku.

Vértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto
dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vértejuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vérté§anas mérkim.

Vértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam nolGkam, kas nav uzradits, iepriek$
nesanemot vértétaja rakstisku atlauju.

Veértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegusanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos.

Vértéjamais ipasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam vai hipotekariem
paradiem, ja pretéjais nav speciali atziméts novértéjuma.

Veértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos vai
nomas ligumu, kas varétu ietekmét vértibu.

Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o ipasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$éja vieno$anas.

Ipasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, veicot ta apskati daba, ka ari izmantojot objekta
apsaimniekotaju skaidrojumu un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai éku
tehniska stavok|a inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.

Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no drogiem
avotiem. Novertétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespéjam.

Meés neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities
péc novertésanas datuma un kas var ietekmét ipaduma vértibu.
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Vértibas aprékins

Tirgus vértibas definicija

Vértibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darijuma varetu iegat briva un atverta
tirgd. Atbilstosi LVS 401:2013 standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskana ar spéka esoso Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirqus vértiba ir aprékinata summa, par
kadu vértésanas datuma ipasumam bdtu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu
pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai
no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas (p.2.1.11).

Labaka un efektivaka izmantosana

Ipasuma tirgus vértiba atspogujos ta labako un efektivako izmantoSanu. Labéka un efektivaka
izmantoSana ir aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek guts maksimalais labums, un kas ir reali
iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantosana var sakrist ar aktiva
pasreizéjo izmantosanas veidu, vai ari var bat kads cits alternativs izmantosanas veids. To nosaka
izmantosanas veids, kuru tirgus dalibnieks ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas butu ar mieru maksat
par ipasumu.(Latvijas Standarts LV5401,;2013, p.3.12.4)

Uzskatam, ka vislabakais un efektivakais objekta izmantosanas veids ir telpu pielagosana jaunas
socialas majas vajadzibam.

Tirgus situacijas raksturojums

Vértéjamajam objektam [idzigu neapdzivojamo telpu tirgus Ogres novada teritorija ir pasivs.
Véertéjamam objektam [lidzigu objektu tirgus segmentu raksturo bijuso fermu, darbnicu un
kokapstrades kompleksu sastavdalas ka administrativas telpas lieliem uznémumiem padomiju laikos.
Mainoties ekonomiskai situacijai vértéjamo objektu parstavosa segmenta ipaSumi faktiski tika
izspiesti no nekustama ipaSuma tirgus, jo zuda to pielietosanas iespéjas, ka ari izmantosanas
ekonomiskie apsvérumi.

Péc www.cenubanka.lv datiem pédéjo piecu gadu laika Ogres novada pagastu teritorijas ir registréti
vairak ka pieci lidzigu objektu pardevumi ar pardevuma cenam no 1079 -70 000 EUR, jeb rékinot uz
vienu kvadratmetru 1,09 - 99,44 EUR/m?.

To cenu diapazons ir atkarigs no atrasanas vietas, ékas kvalitates, apdares gatavibas pakapes,
platibas, komunikacijam, piebraucamajiem celiem u.c. faktoriem. Pircéji parsvara meklé ipasumus,
kas ir ar kvalitativu apdari un vietas, kas ir pievilcigas gan ainaviski, gan ari infrastruktiras zina.
Zemes gabalu tirgus ir ierobeZots, jo zemes tirgus ir saméra neaktivs un ipasnieki nevélas savus
ipasumus pardot par nepieméroti zemam cenam.

lzvélétas vértéSanas pieejas

Nekustamo ipaSumu vérté3anas praksé tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:
e |zmaksu pieeja.
e |epémumu pieeja.
e Salidzinamo darijumu pieeja.

Noveértéjot 5o objektu, pielietota tirgus datu salidzinasanas pieeja.

Vértibu ietekméjosie faktori

Pozitivie

¢ Ipasuma atradanas vieta Lauberes pagasta centralaja dala.
* Labas piebrauksanas iespéjas.
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e Zemes gabala kopplatiba.
Negativie
e |r nepieciesami papildus finansu lidzekl|i ékas tehniska stavokla uzlabosanai
un nav parliecibas par inzenierkomunikaciju esamibu darba kartiba.
e Atjaunojama apkures sistéma.
e Mazkustiga tirgus situacija nedzivojamo telpu ipaSumu segmenta.

Tirgus vértibas noteik3ana.
Salidzinamo darijumu pieeja

Vértéjama objekta foto

.- e

Aprékinos gan vértéjamajam objektam, gan salidzinamajiem objektiem ir izmantota iekstelpu
platiba.

Obj.Nr.1- Viteri 2, Ogresgals, Ogresgala pagasts, Ogres novads. 1982.gada celta kiegelu mira
administrativa éka, uz pardo3anas bridi vairakus gadus stavéjusi tuksa, daléji apmierinosa tehniska
stavokli. Telpu kopéja platiba 834,4 m?. Zemes gabals ar kopéjo platibu 834,4 m2. Paligéku ipaduma
nav. Uz pardosanas bridi bez apkures, ir elektriba, Gdens un kanalizacija. Pardots 2016. gada janvari
par 30 000.- EUR.

Obj.Nr.2- Jelgavas iela 4, Jaunjelgava, Jaunjelgavas novads. 1920.gada celta kiegelu mira
administrativa eka, uz pardo3anas bridi vairakus gadus stavéjusi tuk3a, daléji apmierino3a tehniska
stavokli. Telpas savulaik kalpojusas $U3anas uznémuma vajadzibam. Telpu kopéja platiba 306,3 m2.
Zemes gabals ar kopéjo platibu 2453 m?. Ipasuma ir muara/koka paligéka — daléji apmierinosa
tehniska stavokli ar kopéjo platibu 252,9 m2. Centrala apkures sistéma, demontéts apkures katls,
pilsétas udensvads un vietéja kanalizacija, ir sanitartehniskas telpas. Papildus uzstadita malkas
krasns. Pardots 2015. gada oktobri par 8250.- EUR.
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Obj.Nr.3- Sakaru nodaja ,Glazskianis”, Rembates pagasts, Keguma novads. 1979.gada celta kiegeju
mura pasta éka. Telpas ir izvietoti divi dzivok|i, paréjas telpas kalpojusas ka administrativas telpas.
Eka ir slikta tehniska stavokli. Telpu kopéja platiba 214,1 m2. Zemes gabals ar kopéjo platibu 2360
m?. Tpasuma ir paligéka — $kunis ar kopéjo platibu 25,8 m2. Centrala apkures sistéma, vietéjais
udensvads un kanalizacija, ir sanitartehniskas telpas. Pardots 2015. gada februari par 6 500.- EUR.

& -

Salidzinamie ipasumi
Obj. Nr.1 Obj. Nr.2 Obj. Nr.3

Pardo3anas cena EUR 30 000 8 250 6 500
Platiba, m2 674 834 306 214
Cena EUR/m2 35,95 26,93 30,36
Zemes platiba, m? 5600 2 596 2453 2 360
Laiks jan-2016 okt-2015 feb-2015
Korekcijas koeficienti:

darijuma laiks, apstakli - -

atrasanas vieta -15% -10%

infrastruktiras pieejamiba - 5%

ekas kapitalitate -3% -3% -3%

ékas tehniskais stavoklis 5%

ekas gridas platiba 2% -10% -15%

izmantosanas veids -

inzenierkomunikacijas - - -5%

zemes gabala platiba 5% 5% 5%

piebraucamo celu segums,
kvalitate -5% -5% -5%

paligékas ipasuma 2% - -
Parrekina koeficients -14% -23% -13%
Reducéta vértiba EUR/m?2 30,92 20,74 26,41
Vidéja reducéta m2 vértiba, EUR 26,02
Aprékinata vértiba, EUR 17 527

Ar salidzinamo darijumu pieeju aprékinata tirgus vértiba noapalojot ir EUR 17 500.
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Vértétaju riciba ir sekojosi pardevumi dati ar lidziga izmantoSanas veida — skolas éku pardevumiem

Latvijas teritorija:
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1. | Barbeles pamatskola, | 4044 005 0081 I1zglitibas un
Barbeles pagasts, zinatnes iestazu | 3414 27 400 | 25000 01.2017 | 73.23
Vecumnieku novads apbive
2. | Gaiku sakumskola, | 8452 002 0216 Izglhitibas un
Gaiku pagasts, Brocénu zinatnes iestazu | 11204 11302 34 200 03.2016 30.52
novads apbuve
3. | Petera skola, Zosénu | 4298 005 0145 Izglitibas un
pagasts, Jaunpiebalgas zinatnes iestazu | 1138.8 | 102000 | 42120 09.2016 36.99
novads apbuve
4. | Zelmena skola, Tumes | 9084 004 0083 Izglitibas un
pagasts, Tukuma zinatnes iestazu | 1076.6 18 000 | 28 000 10.2017 26.01
novads apbuve
5. | Ziru skola, Ziru pagasts, | 9890 0010394 Izglitibas un
Ventspils novads zinatnes iestaiu | 791.3 30800 | 18030 05.2015 22.79
apbive

Apkopojot eso3o informaciju par darijumiem ar lidziga rakstura ipasumiem Latvijas teritorija, tika secinats, ka
lidziga izmanto3anas veida darijumu cenas atrodas robezas no 22.79 EUR/m’ (minimala) lidz 73.23 EUR/m’
(maksimala), vidéji aptuveni 37,90 EUR/m’. Tpasuma Ogres novada Lauberes pagasta “Laubere — 2” bérnu
nams, ar kad.nr. 7460 001 0201 noteikta vértiba sastada 17 500 EUR jeb 26,02 EUR}'mZ, kas atbilst ieprieks
minéto darijjumu diapazonam, lidz ar to noteikta vértiba tiek uzskatita par ticamu un atbilstosu pasreizéjai
tirgus situacija, jo ipaSuma atrodas Lauberes pagasta, vietd ar salidzino$i zemu nekustama ipasuma tirgus

aktivitati.
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Sledziens

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipasuma - Bérnu nams ,Laubere-2”, Lauberes
pagasta, Ogres novada tirgus vértiba 2018. gada 19. februari ir

EUR 17 500,- (septinpadsmit takstoS$i pieci simti euro);

SIA Eiroeksperts neuznemas atbildibu par tadam iespéjam nekustama ipasuma tirgus cenu
svarstibam, kuras varétu rasties specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata
péc vértésanas datuma un kuras ieprieks$ nebija iespéjams paredzét.

Apliecinam, ka pamatojoties uz miisu vislabako parliecibu un zinasanam:

L]
L]

sanemto informdciju esam atspogujojusi patiesi un pareizi;

analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobeZojosiem apstakjiem;

mums nav ipasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par $aja atskaité novertéjamo ipasumu, un mums nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

miisu darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteikta slédziena pazinoSanas, vai ari slédziena virzisanas pie ieprieks
izvirzita rezultata, lai tas naktu par labu klientam;

ipasumu apsekojusi un atskaiti sagatavojusi Indra Plinte.

Vay L7
Indra Plinte A? (

Vértétaja asistente

Vilis Zuromskis

Sertifikats Nr. 1

nekustama ipasuma vértésana
Latvijas vertétaju asociacijas biedrs
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Vértésanas metodikas teorétiskais pamatojums

Objekta vértibas aprékins ar salidzinamo darijumu pieeju

Ar %0 pieeju tiek aprékinata vértiba, kas raksturo vértéjamo ipasumu salidzinajuma ar lidzvértigiem
ipasumiem, par kuriem ir zinama to tirgus vértiba (ir pieejama ticama, vislabak dokumentali
apstiprinata informacija par darijumiem ar Siem ipaSumiem).

Jaatzimé, ka liela daja gadijumu informaciju par Latvijas tirgd notikusajiem darijumiem nakas
pielietot |oti piesardzigi, reala darijuma summa var ievérojami atskirties no dokumentali fiksetas,
darijumam var but “netirgus” raksturs.

Pardotie pasumi tiek salidzinati, balstoties uz darijumu cenu ietekmeéjoso faktoru analizi.

Koeficients raksturo konkréta faktora atskiribu salidzinamajam un vértéjamajam objektam. Tas ir
lielaks par O (jeb pozitivs), ja, péc vertetaju slédziena, vértéjama objekta ipasibas konkrétaja joma ir
labakas ka salidzinamajam objektam, negativs pretéja gadijuma un O, ja Sis ipasibas praktiski
neatskiras.

Vértésanas praksé nosaciti tiek noteiktas devinas vertibu ietekméjoso faktoru grupas:

¢ Ipasumtiesibu salidzinajums.

e Finanséjuma nosacijumi.

Darijuma nosacijumi.

Tirgus dinamika (péc darijuma pagajusais laiks).
Atrasanas vieta.

Tehniskais stavoklis.

Ekonomiskas ipasibas.

Izmantosanas iespéjas.

e (Citi apstakli.

e & o & @

Katra konkréta gadijuma atkariba no izvélétajiem salidzinamajiem ipasumiem tiek formuléti
konkreti ipasumu atskiribas raksturojosi korekcijas koeficienti.
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