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Riga

Mazozolu pagasta parvaldei

Péc Jusu luguma esam veiku$i nekustama ipasuma Damaru iela 1, Licupé, Mazozolu pagasta, Ogres
novada, kadastra numurs 7472 006 0227 novértésanu. Misu darba uzdevums bija noteikt minéta
ipasuma tirgus vertibu. Vértéjuma mérkis — objekta tirgus vértibas apzinasana pasu vajadzibam.
Vértibas aprékins pamatojas uz musu riciba esoso informaciju par apskatamo ipasumu un ta vértibu
ietekméjosiem faktoriem pasreizéja tirgus situacija.

Augstakminéta ipasuma tirgus vértiba 2018. gada 27. augusta ir
EUR 4 700,- (Cetri takstosi septini simti euro);

Si vertiba ir noteikta pie tiem nosacijumiem, kas uzskaititi vértéjuma atskaiteé.

Meés neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgratinajumu ietekmi uz objekta vertibas
izmainam, kas varétu atklaties péc objekta vértésanas datuma.

Vértibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darijuma varétu iegut briva un atvérta tirga. Atbilstosi
LVS 401:2013 standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Tirgus vertiba.

Saskana ar spéka esoso Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirqus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas
datuma ipasumam batu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu
pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu
un bez piespiesanas (p.2.1.11).

Noveértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzeti tikai atskaité uzraditajam lietosanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

JaJums ir kadi jautajumi, vai art mes varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lGdzu, sazinieties ar mums pa talruni
67 365 999.

SIA ,Eiroeksperts” Vilis Zuromskis

Prokurists

Indra Plinte 26307737

SIA Eiroeksperts’, Reg.Nr.40003650352, adrese Kr. Valdemara 20-9, Riga, LV-1010, Latvija
Talr. 4371 67 365 999, Fakss +371 67 365 998, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv
Parstavniecibas: Riga, Bauska, Cesis, Daugavpili, Jelgava, Kuldiga, Liepaja, Ogré un Rézekné
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Satura raditajs
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Galvena informacija par vértéjamo objektu

adrese

Damaru iela 1, Licupe, Mazozolu pagasts, Ogres novads.

kadastra Nr.

7472 006 0227.

Vértéjama objekta Ipasnieks | Ogres novada padvaldiba, nodok|u maksataja kods 900000244565.
sastavs | Nekustamais ipasums — zemes gabals ar kopéjo platibu 1500 m? un uz
ta esosa nedzivojama éka ar kopéjo platibu 142.3 m? kadastra
apziméjums 74720060227001.
Vértésanas datums 2018. gada 27. augusts.
Vértéjuma pasititajs Mazozolu pagasta parvalde.
Vértésanas uzdevums Noteikt tirgus vértibu.
Vértésanas mérkis Tirgus vértibas apzinasana pasu vajadzibam.
uz zemi | Nostiprinatas 2011. gada 20. decembri Mazozolu pagasta
zemesgramatas nodalijjuma Nr.100000499029. Pamats: 2011.gada 7.
decembra akts par éku pienemsanu ekspluatacija Ogres novada
pasvaldibas, 2011.gada 9. decembra Ogres novada pasvaldibas
Tpasumtiesibas Mazozolu pagasta parvaldes uzzina Nr.3-11/264.
apstiprinosie
dokumenti uz apbavi | Nostiprinatas 2011. gada 20. decembri Mazozolu pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr.100000499029. Pamats: 2011.gada 7.
decembra akts par éku pienem3anu ekspluatacija Ogres novada
padvaldibas, 2011.gada 9. decembra Ogres novada pasvaldibas
Mazozolu pagasta parvaldes uzzina Nr.3-11/264.

Fiziski saistiti ipaSumi, kas neietilpst
vértéjama objekta sastava

Nav.

ires, nomas ligumi

Nav registréti.

hipotéka

Nav registréta.

Apgriatinajumi,
kas attiecas uz
vértéjamo
objektu

citas lietu tiesibas

Zemesgramata:

Atzime - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus
pilsétam un ciemiem, ka ari pilsétu lauku teritorijas lidz 20 kilovoltiem
—0.0025 ha;

Atzime - aizsargjoslas teritorija gar Gdensvadu, kas atrodas lidz 2 m
dziluma —0.0527 ha;

Atzime - aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu
linijam un kabeJu kanalizaciju — 0.05 ha;

Atzime - aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu
linijam un kabeju kanalizaciju — 0.0033 ha;

Atzime - aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu -
0.0216 ha;

Atzime - aizsargjoslas teritorija gar Gdensvadu, kas atrodas lidz 2 m
dziluma - 0.0231 ha.

Kadastra:
Papildus nav.

citi

Nav.

AtJauta izmantosana

Publiskas apbives teritorija.

Eso3ais izmanto3anas veids

Uz vértésanas bridi ipasums netiek izmantots.
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Labakais un efektivakais izmantosanas
veids

Telpas pielagojamas dzivojamas majas vajadzibam veicot attiecigus
ieguldijumus.

Objekta apskates datums un datums,
uz kuru noteikta vértiba

2018. gada 27. augusts.

Apskati veica

Vértétaja asistente Indra Plinte.

Vélamais aktualizacijas laiks

2018. gada 27. maijs.

Noteikta vértiba

Vértiba, EUR

Tirgus vértiba

4700,

Ipasie piepémumi

Papildus informacija

Vértéjama objekta novietnes raksturojums

lzvietojums regiona, pilséta

Ipasums atrodas Ogres novada Mazozolu pagasta, apdzivotas
vietas Li€upe centralaja dala.

Apkartéja apbive Pakalpojumus sniedzosi uznémumi, individualas dzivojamas
majas, daudzdzivok|u nami.
Piebrauksana Pa asfaltéta seguma autoceliem, un grantéta seguma

piebraucamo ceu..

Sabiedriskais transports

Autobuss.
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Novietojuma shéma un zemes robezas
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74720060 BOO2

74720060248001

Ogres nov

Licupe Mazozolu pag.
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Skats uz nedzivojamo éku

Skats uz nedzivojamo éku

Skats uz nedzivojamo éku
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Nedzivojamas ékas iekstelpas

Nedzivojamas ékas iekstelpas

Nedzivojamas ékas iekstelpas
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Sanitartehniskas telpas

Sanitartehniskas telpas
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Zemes vienibas raksturojums
Kadastra apziméjums: 7472 006 0227.
Platiba: 1500 m?*
Atlautais izmantoSanas veids: Publiskas apbuves teritorija.
Vai pajreizéjie zemes gabala uzlabojumi atbilst zonéjuma nosacijumiem? | Ja [ x| Ne |
lzvietojums kvartala: | Fasades | X | stara | | lekdkvartals | X |
Labakais un efektivakais zemes | Pasrei- X Cits (noradit, kads)
gabala izmantosanas veids: z8jais
Inzenierkomunikacijas Municipalas Citas (noradit, kadas)
Elektroapgade X Uz vértéanas bridi atslégta.
Gaze
Udensapgade X Nav parliecibas par caurujvadu tehnisko stavokli un
esamibu darba kartiba.
Kanalizacija X Nav parliecibas par caurujvadu tehnisko stavokli un
esamibu darba kartiba.

Vajstravas tikli un telefons

Zemes gabala raksturojums:

Reljefs Lidzens
Forma Neregulara.
Izskats Apmierinoss.
Grunts apstak|i Nav zinami.
Apzalumojums Zalajs.
NoZogojums: Nav.
Apkartnes uzlabojumi

Piebraucamie celi/ielas Asfaltéti/grantéta seguma nobrauktuve.
letves Nav.

lelu apgaismojums Nav.
Apstadijumi Nav.

Damaru iela 1, Licupe, Mazozolu pagasts, Ogres novads Vertéejums- Ipp.3
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Izkopéjums no Licupes ciema teritorijas planotas (atlautas) izmantosanas
plana 2012.2024.gadam

I  Pubiiskas apboves terftorija (PA)

Uz zemes eso3as apbuves identifikacija

Telpu platiba, m? @
(] '§
w N
Celtnu/biyv, Kad Stav % & s
DRI NN ' » o 8 5 o s 8 Piezimes
nosaukums apziméjums | skaits R‘E E s ol £ = % 2
g% | DBE| S54 €2
e o 2E28| K 'g >
858 228 § 3
3 2 S58| &2 o
Vértéjama apbive
iekstelpu un
apréekinos
= 7472 006 izmantota platiba
Nedzivojama éka 0227 001 1 142.3 137 m*, pagraba
telpu nav, artelpu
platiba 5.3 m?.
Celtnes/bives, kas apgritina objektu (neietilpst vértéjama ipasuma sastivi)
Nav.
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Vértéjuma izmantota dokumentacija

e Informacija par vértéjamo nekustamo ipaSumu no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas.
e Informacija no LR Valsts zemes dienesta datu publicé3anas portala Kadastrs.Iv.

e Licupes ciema teritorijas planojums 2012.-2024.gadam -
http://www.ogresnovads.lv/files/textdoc/teritorijas_planojums/LICUPES_CIEMS_5000.pdf

Ipasas piezimes par ipasumtiesibam
Misu riciba nav informacijas par ipaSuma tiesibas aprobeZojosiem faktoriem.

Vértiba aprékinata pie nosacijuma, ka ipasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vértéjamo ipasumu, un
tas nav aprobeZots ar noslégtiem nomas ligumiem vai kilas tiesibam.

Apbuves raksturojums

Nedzivojama éka, kadastra apziméjums 7472 006 0227 001.

Funkcionalais pielietojums:

Eka uz vértésanas bridi netiek izmantota, telpas ir iespéjams pielagot dzivojamas majas vajadzibam.
Tehniskais stavoklis:

Ekas visparéjo tehnisko stavokli var raksturot ka daléji apmierino3u. Eka daudzus gadus nav tikusi

izmantota, ziemas méneSos ta nav tikusi apkurinata, telpu iek$éja apdare ir nolietojusies, to
nepiecieSams atjaunot. Apsekojot éku daba netika konstatéti jumta konstrukciju bojajumi.

Labiekartojums:

Eka ir nodrosinata ar komunikacijam — elektroapgade (uz vérté3anas bridi atslégta), idensapgadi un
kanalizaciju (nav parliecibas par caurulvadu tehnisko stavokli un esamibu darba kartiba), uz
vértésanas bridi éka ir bez apkures, apkures sistéma jaatjauno.

Ekas parametri:

Ekspluatacijas uzsakSanas gads Nav zinams
Apbuves laukums, m? 189.3
Tilpums, m? 595.0
Kopéja ékas telpu platiba, m? 142.3
tsk. iekStelpu un aprékinos izmantota 137.0
platiba, m?

tsk. artelpu platiba, m? 53
Pagraba telpu platiba, m? 0

Konstruktivais risinajums:

Pamati Dzelzsbetons.
Sienas Balto kiegelu mara.
Parsegumi Dzelzsbetons.
Jumts Koka konstrukcijas ar azbestcementa lok$nu klajumu.
Logi Stiklojums koka ramjos.
Durvis Koka.
Apdare Sienas — krasojums, flizes, bez apdares.
Gridas = linolejs, bez apdares, flizes.
Griesti — krasojums, balsinajums, bez apdares.

Damaru iela 1, Licupe, Mazozolu pagasts, Ogres novads Veértéjums- Ipp.5
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Galvenie ierobezojumi un pienémumi

Més neuznemamies atbildibu vai rupibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru
citu personu, kurai Sis dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot
gadijumus, kuros sanemta musu iepriekséja atlauja.

Péc savas batibas ipaSumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie
secinajumi daudzos gadijumos neizbégami bus subjektivi un atkarigi no personiska
sprieduma, pamatojoties uz vértésanas bridi izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan
musu secinajumi bds, masuprat, logiski un pamatoti, citas personas varétu censties pieradit
atskirigu vértibu.

Vértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasatitajs
un ta konsultanti, ka ari uz informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta
informacija izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu butiski ietekmét musu atzinumus 3aja
atskaité, kas tada veida varétu zaudét spéku.

Veértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto
dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim.

Vértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam nolukam, kas nav uzradits, iepriek$
nesanemot vertétaja rakstisku atlauju.

Veértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepieciesams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegusanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos.

Vértéjamais ipasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam vai hipotekariem paradiem,
ja pretéjais nav speciali atziméts novértéjuma.

Vértétaji ir pienémusi, ka, bez novértejuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai
nomas ligumu, kas varétu ietekmét vértibu.

Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o ipasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$éja vienosanas.

Ipasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, veicot ta apskati daba, ka ari izmantojot objekta
apsaimniekotaju skaidrojumu un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai éku
tehniska stavok|a inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.

Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem
avotiem. Novértétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespéjam.

Més neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities
péc novértésanas datuma un kas var ietekmét ipasuma vértibu.

Vértibas aprékins

Tirgus vértibas definicija

Vertibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darijuma varétu iegat briva un atvérta
tirga. Atbilstosi LVS 401:2013 standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskana ar spéka esoso Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu
vertéSanas datuma ipasumam batu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu

Damaru iela 1, Licupe, Mazozolu pagasts, Ogres novads Vértéjums- Ipp.6
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darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no
pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas (p.2.1.11).

Labaka un efektivaka izmantosana

Ipasuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmantosanu. Labaka un efektivaka
izmantosana ir aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek gats maksimalais labums, un kas ir reali
iespejama, tiesiski un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantosana var sakrist ar aktiva
pasreizéjo izmantosanas veidu, vai ari var bat kads cits alternativs izmantosanas veids. To nosaka
izmantosanas veids, kuru tirgus dalibnieks ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par
Ipasumu.(Latvijas Standarts LV5401,2013, p.3.12.4)

Uzskatam, ka vislabakais un efektivakais objekta izmanto3anas veids ir telpu pielago3ana dzivojamas
majas vajadzibam.

Tirgus situacijas raksturojums

Vértéjamajam objektam lidzigu neapdzivojamo telpu tirgus Ogres novada teritorija ir pasivs.
Vértéjamam objektam lidzigu objektu tirgus segmentu raksturo bijuSo fermu, darbnicu un
kokapstrades kompleksu sastavdalas ka administrativas telpas lieliem uznémumiem padomiju laikos.
Mainoties ekonomiskai situacijai vértéjamo objektu parstavosa segmenta ipasumi faktiski tika
izspiesti no nekustama ipasuma tirgus, jo zuda to pielietoSanas iespéjas, ka ari izmantosanas
ekonomiskie apsvérumi.

Pec www.cenubanka.lv datiem pédéjo piecu gadu laika Ogres novada pagastu teritorijas ir registréti
vairak ka pieci lidzigu objektu pardevumi ar pardevuma cenam no 1079 -70 000 EUR, jeb rékinot uz
vienu kvadratmetru 1,09 - 99,44 EUR/m?.

To cenu diapazons ir atkarigs no atrasanas vietas, ekas kvalitates, apdares gatavibas pakapes, platibas,
komunikacijam, piebraucamajiem cejiem u.c. faktoriem. Pircéji parsvara meklé ipasumus, kas ir ar
kvalitativu apdari un vietas, kas ir pievilcigas gan ainaviski, gan ari infrastruktdras zina. Zemes gabalu
tirgus ir ierobeZots, jo zemes tirgus ir saméra neaktivs un ipasnieki nevélas savus ipasumus pardot par
nepieméroti zemam cenam.

lzvélétas vértésanas pieejas

Nekustamo ipaSumu vérté3anas praksé tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:
e |zmaksu pieeja.
e |enemumu pieeja.
e Salidzinamo darijumu pieeja.

Novértéjot 3o objektu, pielietota tirgus datu salidzinasanas pieeja.

Veértibu ietekméjosie faktori

Pozitivie
» Ipa3uma atra3anas vieta Li¢upes centralaja dala.
e labas piebrauksanas iespéjas.
e Zemes gabala kopplatiba.

Negativie

e Ir nepieciesami papildus finansu lidzek|i ékas tehniska stavokla uzlabo$anai
un nav parliecibas par inZenierkomunikaciju esamibu darba kartiba.
Atjaunojama apkures sistéma.

e Mazkustiga tirgus situacija nedzivojamo telpu ipasumu segmenta.

Damaru iela 1, Licupe, Mazozolu pagasts, Ogres novads vertejums- lpp.7
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Tirgus vértibas noteik3ana.

Salidzinamo darijumu pieeja

Vértéjama objekta foto

Aprékinos gan vértéjamajam objektam, gan salidzinamajiem objektiem ir izmantota iek$telpu platiba,
bez pagraba telpu platibas.

Obj.Nr.1- Viteri 2, Ogresgals, Ogresgala pagasts, Ogres novads. 1982.gada celta kiegelu mdara
administrativa éka, uz pardosanas bridi vairakus gadus stavéjusi tuksa, daléji apmierino8a tehniska
stavokli. Telpu kopéja platiba 834,4 m?. Zemes gabals ar kopéjo platibu 834,4 m?. Paligéku ipasuma
nav. Uz pardoSanas bridi bez apkures, ir elektriba, Gdens un kanalizacija. Pardots 2016. gada janvari
par 30 000.- EUR.

Obj.Nr.2- Jelgavas iela 4, Jaunjelgava, Jaunjelgavas novads. 1920.gada celta kiegelu mdra
administrativa éka, uz pardoSanas bridi vairakus gadus stavéjusi tuksa, daléji apmierino$a tehniska
stavokli. Telpas savulaik kalpojusas $GSanas uznémuma vajadzibam. Telpu kopéja platiba 306,3 m?,
tsk. pagraba telpas 63.2 m%. Zemes gabals ar kopéjo platibu 2453 m?. Ipasuma ir mara/koka paligéka
— daléji apmierino$a tehniska stavokli ar kopéjo platibu 252,9 m?. Centrala apkures sistéma,
demontéts apkures katls, pilsétas udensvads un vietéja kanalizacija, ir sanitartehniskas telpas.
Papildus uzstadita malkas krasns. Pardots 2015. gada oktobri par 8250.- EUR.

Damaru iela 1, Licupe, Mazozolu pagasts, Ogres novads Vértéjums- Ipp.8
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Obj.Nr.3- Sakaru nodala ,Glazskanis”, Rembates pagasts, Keguma novads. 1979.gada celta kiegeJu
mira pasta éka. Telpas ir izvietoti divi dzivokli, paréjas telpas kalpoju3as ka administrativas telpas.
Eka ir slikta tehniska stavokli. Telpu kopéja platiba 214,1 m?. Zemes gabals ar kopéjo platibu 2360 m?.
Ipasuma ir paligéka — $kanis ar kopéjo platibu 25,8 m?. Centrala apkures sistéma, vietéjais udensvads
un kanalizacija, ir sanitartehniskas telpas. Pardots 2015. gada februari par 6 500.- EUR.

—y e o

Sal. objekta Nr. 1 2 3
Salidzinamie
ipasumi
Obj. Nr.1 Obj. Nr.2 Obj. Nr.3

Pardosanas cena Eur 30 000 8 250 6 500
Platiba, m2 137 834 243 214
Cena Eur/m2 35.95 33.94 30.36
Zemes platiba, m? 1500 2 596 2453 2 360
Laiks janv-2016 okt-2015 febr-2015
Korekcijas koeficienti:

darijuma laiks, apstakl|i -

atrasanas vieta -15% -5%

infrastruktiras pieejamiba - 10%

ekas kapitalitate - -

ekas tehniskais stavoklis - - 5%

ekas gridas platiba 20% 10% 5%

izmantosanas veids 1 - -

inzenierkomunikacijas - -5%

zemes gabala platiba -3% -3% -3%

lielas pagraba telpas -5% -

paligékas ipasuma -2% -2%
Parrekina koeficients 2% -5% 10%
Reducéta vértiba Eur/m2 36.67 32.24 33.40
Vidéja reducéta m2 vertiba, Eur 34.10
Aprékinata vertiba, Eur 4672

Ar salidzinamo darijumu pieeju aprékinata tirgus vértiba noapalojot ir EUR 4 700.

Damaru iela 1, Licupe, Mazozolu pagasts, Ogres novads
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Slédziens

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma — Damaru iela 1, Licupé, Mazozolu
pagasta, Ogres novada tirgus vértiba 2018. gada 27. augusta ir

EUR 4 700,- (Cetri tukstoSi septini simti euro);

SIA Eiroeksperts neuznemas atbildibu par tadam iespéjam nekustama ipasuma tirgus cenu
svarstibam, kuras varétu rasties specifisku ekonomisko vai socidlo paradibu iedarbibas rezultata
péc vértésanas datuma un kuras ieprieks$ nebija iespéjams paredzét.
Apliecinam, ka pamatojoties uz misu vislabako parliecibu un zinasanam:
e sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobeZojoSiem apstakliem;
mumes nav ipasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par $aja atskaité novértéjamo ipa§umu, un mums nav
ipasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;
* misu darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteikta slédziena pazino$anas, vai ari slédziena virzisanas pie
iepriek$ izvirzitd rezultata, lai tas naktu par labu klientam;
e ipasumu apsekojusi un atskaiti sagatavojusi Indra Plinte.

Indra Plinte
Vértétaja asistente

Vilis Zuromskis P s
Sertifikats Nr. 1 1 /T
nekustama ipauma vértésana/ v/ -/
Latvijas vértétaju asociacijas biedrs |

Mo |

Damaru iela 1, Licupe, Mazozolu pagasts, Ogres novads Vértéjums- Ipp.10
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Vértésanas metodikas teorétiskais pamatojums

Objekta vértibas aprékins ar salidzinamo darijumu pieeju

Ar %0 pieeju tiek aprékinata vértiba, kas raksturo vértéjamo ipasumu salidzinajuma ar lidzvértigiem
ipaSumiem, par kuriem ir zinama to tirgus vértiba (ir pieejama ticama, vislabak dokumentali
apstiprinata informacija par darijumiem ar Siem ipaSumiem).

Jaatzimé, ka liela dala gadijumu informaciju par Latvijas tirgu notikuSajiem darijumiem nakas pielietot
loti piesardzigi, reala darijuma summa var ievérojami atSkirties no dokumentali fiksétas, darijumam
var bat “netirgus” raksturs.

Pardotie ipasumi tiek salidzinati, balstoties uz darijumu cenu ietekméjoSo faktoru analizi.

Koeficients raksturo konkréeta faktora atskiribu salidzinamajam un vértéjamajam objektam. Tas ir
lielaks par O (jeb pozitivs), ja, péc vértétaju slédziena, vértéjama objekta ipasibas konkrétaja joma ir
labakas ka salidzinamajam objektam, negativs pretéja gadijuma un O, ja $is ipaSibas praktiski
neatskiras.

Vértésanas praksé nosaciti tiek noteiktas devinas vértibu ietekméjoSo faktoru grupas:

Ipasumtiesibu salidzinajums.

Finanséjuma nosacijumi.

Darijuma nosacijumi.

Tirgus dinamika (péc darijuma pagajusais laiks).
Atrasanas vieta.

Tehniskais stavoklis.

Ekonomiskas ipasibas.

Izmantosanas iespéjas.

Citi apstakli.

Katra konkréta gadijuma atkariba no izvélétajiem salidzinamajiem ipasumiem tiek formuléti konkréti
Ipasumu atskiribas raksturojosi korekcijas koeficienti.

Damaru iela 1, Licupe, Mazozolu pagasts, Ogres novads Vertejums- Ipp.11
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§¢ LATVIJAS
m iPASUMU
WERTETAJU

ASOCIACUA

xefoy
74

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats

nekustama ipasuma, kustamas mantas un
uznemejdarbibas (biznesa) vertésana

Nr. 7

Izsniegts
JI A « é’(}*oe/fes%?e/%f »
T .

Registracias Nt 20008050852

Darbiba sertificéta no

2008 gada 4. septembra
aatums

Sertifikats izsn egts
2070. gada 1, febradri

catums

Sertifikats derigs lidz
2027, gada 1, febradran

dalums

V. Zuromskis

L VA Kompetences uzraudzibas biroja
vad'téja

LIVA valdos prioxsadatas

Seritlkats zeniogts saskans ar LIVA 0512 9013 Nerolkumiem
Par somarsaniy darbibes vzraudztias un kortrolas ka8 1ty Ipadum. vardssng'




PROFESIONALAS CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS
APDROSINASANA
Polise

T R e S R T T e B S e SRR S TN LGl T o T L B et e W ¥ AT P S

M

leprekejas pol LV17-74-00000009-2

Vards, uzvards/Nosaukums: EIRUEKSPERTS SIA Pers.kods/Red. Nr.: 40003650252
Adrese - _Kl‘EjﬁnE Valdemé:_a iela 20-9, Riga, LV-1010, Latvija

ApdraSinasanas objekts ir Apdrodinats profesionala civiltiesiskd atbildiba par tresajam persondm nodaritajiem zaudéjumiem, Apdrodingtajem veicot apdrosinato
profesionalo darbibu apdrodindsanas teritorlja.

_Apdrokinata profesionala darbiba IA_;h_iIdToa; fimits pretenzljam par vienu apdroiindsanas gadijumu

Nekustama ipaSuma novErtésana; kustamas mantas novertgSana; | 300 000,00 EUR (tris simtl tlikstosi euro un DO centi)
_uznéméjdarbibas (biznesa) un nematerialo aktivu novErtEim_a ¢

Apdreliniianas ohjelen specBle notebume:

Apdrclinanss terkortia: Visa Latvije

Parisks: 5 000.00 EUR par vienu apdroSinasanas gadijumu

Objekta apdrodinaianas prémija: 780,00 EUR (septini simti astopdesmit euro un 00 centl)
LiAhildibas fimits:
Pretenzijam par apdraginaZanas perlodu kops: 300 000.00 EUR (tris simti tOkstos] euro un 00 cent)
HhpdroSinasanas nosacijumi :
Apdrcdingionzs periods: 11.07.2018. - 10.07,2019. Retrostai perods:; 16.06.2006. - 10,07.2018,
Plembojomie nomativesidl: babviia L e
Pagarndtals udumu pleteidanas perlods: 36menes!l . . .
ApdradinaSanas prémija: 780,00 EUR (septini simti astondesmit euro un 00 centi)
Apdrasinisanas premijas Bamaksas datumsun simma:
HoksBumu sieRs: 1

e

Apasie osacijumi i e
1. Ja polisé noradits apdrodiniianas prémija netiek samaks3ta polisé noradita)a termira un apmers, tatl apdroinasanas ligums nav stijles spEka no t5 nosiégianas
briza. .

2. ApdroSinaganas liguma neatnemama sastavdala Ir BTA Valdes 23,01.2007. apstiprinatie ,BTA Profesiondlas civittiesiskas athiidibas apdrofingSanas notelumi Nr.!l:l.ll.".
kurl Ir atrodami http://www.bta.lv. Apdrogingjuma nEméjs ar apdrodingsanas prémijas lemaksu apliecing, ka ar tiem un arf Seit minétajlem individualajiem nosacijumiem
ir lepazinies, tie vipam pliniba I saprotami un plepemaml, Instrukcijas per darbluam, kas favelc, lestdjoties lespéjamam apdrosinasanas gadijumam, var sanemt,
Plezvanct Lz ETA klientu atbalsta dienesta diennakts télrunl +371 26121212,

3. Ligums noslégts saskana ar pietelkurnu Nr. LV18-74-00000013-1, &ls pleteikums Ir neatnemama figuma sastavdala.

4. Attiecib3 uz retroaktivo periodu Hek pleméroti apdroSinasanas liguma LV17-74-00000009-2 nosacijumi.

Y e

EApdrosindjuina nemejavard

B il
e
\. /

~ PVl

w,

L 34‘"--.,____ ____“__/;‘__
- rVU..n\s preny’ !

1/2
E& AAS "BTA Baltic Insurance Company” Tel.: +371 26121212
b ta Noticis negadijums? Vienotals Reg. Nr, 40103840140 Fakss: +371 67025150
Plesakl atlidzlbu dtri un vienkacsi: Sporta lela 11, Riga, LV-1013, Latvija wwaLbta. v
VIENNA INSURANCE GROUP pa talr, 26 12 12 12 vai www.btadv e-pasts: ba@hbta.lv
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- VERTETAJU
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LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. ‘ﬁz

v

Vilis Fuwromotis

L
vadrds, uzvhrds

2304153-710640

personas kods

Nelustama thasuma vorlésana

seriliflcﬁjamé darbiba

Darbiba sertificéta no

1995, gudw 1. felrudna

datums

Sertifikdts pieSkirts
2018. qadw 17. maiji

datums

Sertifikats derigs lidz
2023. gadw 16. maijany

dafumjs

| 4 . J"
YDainis Tunsty
LIVA Vertétaju
sertifika@cijas biroja
direktors

lzsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabinets 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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Nodalijjuma noraksts
Zemgales rajona tiesas Zemesgramatu nodala
Mazozolu pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000499029
Kadastra numurs: 74720060227
Damaru iela 1, Licupe, Mazozolu pag., Ogres nov.

| dafas 1.iedaja Domajama dala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 7472 006 0227.

2.1. Uz zemes gabala atrodas nedzivojama éka (kadastra

ap2|mejums 7472 006 0227 001)
Zurn. Nr. 300003149277, Iémums 20.12.2011., tiesnese Inese Punte

0.15 ha

Il dajas 1.iedaja Domajama daja
Nekustama Tpasuma ipasnieks, ipadumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipasnieks: Ogres novada pasvaldiba, nodok|u 1
maksataja kods 90000024455.

1.2. Pamats: 2011.gada 7. decembra akts par éku
pienems$anu ekspluatacija Ogres novada
pasvaldibas, 2011.gada 9. decembra Ogres novada
pasSvaldibas Mazozolu pagasta parvaldes uzzina

Nr.3-11/264.
Zurn. Nr. 300003149277, lémums 20.12.2011., tiesnese Inese
Punte

Il dajas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu Tpasumu

Platiba,
lielums

1.1. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus
pilsétam un ciemiem, ka ari pilsétu lauku teritorijas Iidz 20 kilovoltiem.

1.2. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar Gdensvadu, kas atrodas lidz 2 m dzijJuma.

1.3. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu [Tnijam
un kabelu kanalizaciju.

1.4. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu [Tnijam
un kabelu kanalizaciju.

1.5. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar paSteces kanalizacijas vadu
1.6. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar densvadu, kas atrodas [idz 2 m dzijuma.

decembra Ogres novada pasvaldibas Mazozolu pagasta parvaldes uzzina Nr.3-

11/264.
Zurn. Nr. 300003149277, Iémums 20.12.2011., tiesnese Inese Punte

1.7. Pamats: zemes robezu, situacijas un apgratinajumu plans, 2011.gada 9.

0.0025 ha

0.0527 ha
0.05 ha

0.0033 ha

0.0216 ha
0.0231 ha

Informacija par apgritindjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS http://ozols.daba.gov.lv
Informacijas prasitajs: Artdrs Zuromskis. Pieprasijums izdarits 30.08.2018. 22:42:47.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu

aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un 8adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1



Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums %(Eagaa)itrili vértiba ﬁﬁm:srgramatas nodalijuma g;g:;;:rahvi
74720060227 1686 100000499029 MION1 pagasts, Ogrn
Nekustama ipasuma novértéjums kadastra (EUR): 1686
Kopplatiba: 0.1500
Platibas mérvieniba: ha

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

1686 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2018)

Prognozétais ipasuma novértéjums (EUR):

1686 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2018)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi
apziméfums nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese
pEm domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Damaru iela 1, Li¢upe,
74720060227 1/1 653 Mazozolu 5pa%, Ogres
nov., LV-506
Kadastrala vértiba (EUR): 653
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2018
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.1500
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vid&jais LIZ kvalitates novértéjums ballés:

Starpgabals:

Nav

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

653 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2018)

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

e | G| Tmiie
astra ipasumos a i dzivokla
apzimé&jums nesadalitas Eraiumos nesadalitajai Adrese Nosaukums
domajamas dalas omajamajai dalai (EUR)
Damaru iela 1, N
74720060227001 | 1/1 1033 “ég_pebg’ﬂgg"rf&'}’ Bedsvojmi
EV%06 '
Kadastrala vértiba (EUR): 1033
Kadastralas vértibas noteikSanas 01.01.2018

datums:

Prognozéta kadastrala vértiba
(EUR):

1033 (péc kadastra datu stavok|a uz 01.06.2018)

Nekustama ipaSuma objekta
platiba (kv.m.):

142.30

Galvenais lieto3anas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, ékas

Blves tips:

12740201 - Kutis ar kopé&jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas ékas,
pagrabi un sabiedriskas tualetes

Ekspluatacijas uzsakSanas gads:

Kadastralas uzmérisanas datums:

19.10.2011




Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop@&ja platiba (kv.m.): 142.3
Lietderiga platiba (kv.m.): 142.3
Dzivok|u kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 142.3
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 137
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 53
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Biuves kadastrala uzmeérisana

Arsienu materidls: 2908 - Silikatkiegeli

Telpu grupu skaits: 1

Virszemes stavu skaits: 1

Pazemes stavu skaits: 0

Fiziskais stavoklis (%): 30

Telpu grupas

Kadastra apziméjums Adrese

74720060227001001 =
Kadastrala vértiba (EUR): 1033
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2018

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

1033 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2018)

Nosaukums:

Nedzivojama éka

LietoSanas veids: 1274 - Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1

Telpu skaits: 14

Kadastralas uzmérisanas datums: 19.10.2011

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 142.3
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 142.3
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 137
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 5.3
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas

Telpas G -
;'e":f:_'rs Nosaukums I:i'g:s ;(l:l‘gsmms ?::ﬂ kar:‘ss :aj:‘:gl:'t(uags a":,t'ga)
grupa




1 VEjtveris Nedzivojama 1 2.9 - - 1.80
iekstelpa
Pienemsanas | Nedzivojama i .
2 telpa iekstelpa 1 2.3 2.2
3 Noliktava gﬁﬁdz;‘l’ggama 1 2.9 . : 10.30
4 Tualete gigt‘“;‘l’ggama 1 3.0 : . 2.20
5 Gaitenis !\éekgtdz;\;ggamﬁ 1 3.0 - - 4.70
6 Noliktava gﬁﬁ‘“gggmﬁ 1 3.0 : E 3.00
7 Noliktava gﬁﬁdzgggamé 1 3.0 2 . 21.80
Nedzivojama R R
8 Istaba iek&telpa 1 29 13.50
9 Tualete i’:ekgf;‘l’ggama 1 2.9 : - 2.40
10 Darba telpa ::ﬁgtdzl‘{ggamé 1 2.9 : : 17.80
: Nedzivojama
11 Noliktava i emelpg 1 2.9 - - 6.20
12 Katlu telpa :zekgtz;\lrggama 1 3.05 : - 11.00
Kurinama Nedzivojama _ )
13 noliktava iekstelpa 1 2.5 18.60
14 Lievenis ’a“ﬁ‘é‘fg‘;"jamé 1 . s s 5.30
Bives apjoma raditaji
Apjoma Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
r; itaja veids nosaukums mgManiba kods nosaukums
Buvtilpums - 595.00 kub.m. - B
Apbives R 189.30 apbuves B R
laukums laukuma kv.m.

Buves konstruktivie elementi

Nosaukums Materials

Pamati Dzelzsbetons

Arsienas un karkasi Silikatkiegeli

Parsegumi Dzelzsbetons

Jumts (segums) Azbestcements

Registrétie labiekartojumi

Labiekrtojuma veids fﬂ:?:)s (Ga b;b:g:i%juma noteikSanas veids
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods /

pisuars / bide

Elektroapgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives
kanalizacijas veids

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.1500

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000




t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem ékam platiba: 0.1500
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Komercdarbibas objektu apbive 0801 0.1500 ha
Apgrutinajumi
Ne | NosoRdwnss | v Apraksts Platiba | M&rv.
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
1 29.06.2011 7312050601 | tiklu gaisvadu finiju pilsétds un ciemos ar nominalo 0.0025 ha
spriegumu lidz 20 kilovoltiem
2 29.06.2011 7312010101 ekspluatadijas aizsargjoslas teritorija ap udensvadu, 0.0527 ha
Gl kas atrodas lidz 2 metru dzilumam .
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
3 29.06.2011 7312040100 | elektronisko sakaru tiklu liniju un kabeju 0.0050 ha
kanalizaciju
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
4 29.06.2011 7312040100 | elektronisko sakaru tiklu liniju un kabelu 0.0033 ha
kanalizaciju
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces
5 29.06.2011 7312010300 kanalizacijas vadu 0.0216 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu,
6 29.06.2011 7312010101 kas atrodas fidz 2 metru dzilumam 0.0231 ha
Mernieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums
instrumentala uzmérisana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla Janis Sembels 29.06.2011
[‘Redsirtassames: | |
Buves
- . ala vértiba atbilstosi
Dzivokju ipasumos | Kadastral
Kadastra dzivokla ipasumos
apziméjums m%%m: dales nesadalitajai domajamajai Adrese Nosaukums
dalai (EUR
B’?&Taruhllda 1, : R
pe, Mazozolu edzivojama
74720060227001 1/1 1033 pag., Oares nov., Bka
LV-506
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajamas Personas igaiuma kad. nr. / Ad
/ reg. nr. Nosaukums dajas statuss buves kad. apz. e
Ogres novada Brivibas iela 33,
90000024455 1/1 pasvaldiba 74720060227 re, Ogres nov.,
PENES 'sbo01
Zemesgramata
Nosaukums

Lémuma datums

Lémuma pamatojums




| Mazozolu pagasta zemesgramata | 20.12.2011 -

Dokumenti
Dokumenta veids f"adt:ﬁ:“ :fm"” Izdevéjiestade
Lémums par adreses noteik&anu vai mainu 23.01.2017 1.7/1 ‘M)g;g’;é}g"gggafgf‘gﬂg?de

= ; Madlienas pagasta
Buvatlauja 28.09.2011 44/2011 parvaldes bavvalde
Pasvaldibas |émums par zemes piekritibu pasvaldibai 25.08.2011 11 16& Ogres novada pasvaldiba

- S — » ertificéts mérnieks Janis

Zemes robeZu plans méroga 1:500 06.07.2011 gembets
:-zén%?rﬁ?gsa ﬁlaJr zemes lietosanas mérka noteiksanu vai 19.05.2011 817.% Ogres novada paévaldiba
Lémums par adreses noteikSanu vai mainu 04.03.2011 1/1-14 Mazozolu pagasta parvalde
Tesniegums kadastra objekta redistracijai/datu aktualizacijai | 22.02.2011 . ';Efﬁ;gmep,g asta parvalde
Lemums par zemes pieskirsanu lietosana 21.04.2004 4 Mazozolu pagasta padome
Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts o i
vienotas datorizétas zemesgramatas turétajs pazino 12.04.2001 1-2/1 L b v
informaciju Valsts zemes dienestam un pasvaldibam J

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.



