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Péc Jusu luiguma esam veikudi apbiives ipasuma - “Jaunseksi 1”, Ciemupé&, Ogresgala pagasta, Ogres
novada, kadastra numurs 7480 505 0002 novértésanu. Misu darba uzdevums bija noteikt minéta
ipaSuma patieso vértibu. Vértéjuma mérkis — objekta patiesas vértibas apzinasana pasu vajadzibam.
Vértibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso3o informaciju par apskatamo Tpadumu un ta vértibu
ietekméjosiem faktoriem pasreizéja tirgus situacija.

Augstak minéta ipaSuma patiesa vértiba 2021. gada 11. jinija varétu bt
EUR 120 000 (viens simts divdesmit tikstosi euro);

Padreizéja reakcija uz COVID-19 nozimé, ka més saskaramies ar nepieredzétu kopumu apstakjiem, uz kuriem
nevaram balstit spriedumu. Masu vért&jumam bltu japieskir mazaka noteiktiba un lieldka piesardzibas pakape
neka parasti. Nemot véra ka nezinama nakotnes ietekme, ko COVID-19 varétu atstat uz nekustama ipasuma tirgu.

Sivértiba ir noteikta pie tiem nosacijumiem, kas uzskaititi vértéjuma atskaité.

Més neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgritindjumu ietekmi uz objekta vértibas izmainam,
kas varétu atklaties péc objekta vértésanas datuma.

Vértibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darijuma varétu iegat briva un atvérta tirgi. Atbilstosi LVS
401:2013 standartu definicijai, $aja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskand ar spékd esoSo Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kddu vértésanas
datumd Ipasumam batu japdriet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu puSu darijuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas (p.2.1.11).

Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietodanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai ari més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, IGdzu, sazinieties ar mums pa talruni
67 365 999.

SIA ,Eiroeksperts” Vilis Zuromskis
Valdes loceklis

Indra Plinte-Gaizute 26307737

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv
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Galvena informacija par vértéjamo objektu

adrese | Jaunseksi 1, Ciemupe, Ogresgala pagasts, Ogres novads.
kadastra Nr. | 7480 505 0002.
Tpadnieks | Latvijas valsts LR lekslietu ministrija, nodoklu maksatija kods
90000282046.
sastavs | Apbives ipaSums:
Noliktava ar kopéjo platibu 2322.9 m?, kadastra apziméjums 7480
005 0423 001.
Caurlaides éka ar kopéjo platibu 19.8 m?, kadastra apzimé&jums
Vértéjama objekta 7480 005 0423 002.
Ugunsdzésibas rezervuars ar kopéjo platibu 67.0 m?, kadastra
apziméjums 7480 005 0423 003.
Ugunsdzésibas rezervuars ar kopéjo platibu 67.0 m?, kadastra
apziméjums 7480 005 0423 004.
Zogs ar kopéjo platibu 755.0 m?, kadastra apzimé&jums 7480 005
0423 005.
Asfaltbetona laukums ar kopéjo platibu 1986.4 m?, kadastra
apziméjums 7480 005 0423 006.
Vértésanas datums 2021. gada 11. junijs.
Vértéjuma pasititajs Nodrosinajuma valsts agentiira.
Vértésanas uzdevums Noteikt nekustama ipaSuma patieso vértibu.
Vértésanas mérkis Ipasuma patiesas vértibas apzinadana pasu vajadzibam.
Fiziski saistitais zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 7480 005
Uz zemi | 0423 neietilpst vértéjama ipasuma sastava.
_ Vértétajiem netika iesniegts zemes vienibas nomas ligums.
Ipasumtiesibas P -
JpsptinoBe Noshprm_atas 1999. mgade‘n 16. noyem bri Ogresgala pagasta
dekiirent zemesgramatas nodalifjuma Nr. 803-liters A. Pamats: 1999. gada
Uz apbivi | 20. aprila LR Ministru Kabineta rikojums Nr.186 grozijums Ministru
kabineta 1995.gada 27.jdlija rikojuma Nr.420 "Par &kam Ogre,
Austrumu iela 1".

Fiziski saistiti ipasumi, kas neietilpst
vértéjama objekta sastava

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 7480 005 0423.

res, nomas Nav registréti.
ligumi
Apgrtmami; hipotéka | Nav registréta.
kas attiecas uz | Citas lietu tiesibas | Zemesgramata:
vértéjamo Nav.
objektu Kadastra:
Nav.
citi | Nav.

Atlauta izmantoSana

RaZosanas objektu apbdves teritorija.

Esosais izmanto$anas veids

Blves vértésanas bridi netiek izmantota.

Labakais un efektivakais
izmantosanas veids

Eka noliktavas vajadzibam.

Objekta apskates datums un
datums, uz kuru noteikta vértiba

2021. gada 11. junijs.

Apskati veica

Vértétaja asistente Indra Plinte-GaiZute.

Noteikta vértiba

Vértiba, EUR

Patiesa vértiba

120 000,-
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Tpasie pienémumi Nav.

Papildus informacija Nav.

Vértéjama objekta novietnes raksturojums

lzvietojums regiona, pilséta Vértéjamais objekts atrodas Ogres novada Ogresgala pagasta
teritorija, ciesi blakus Ogres pilsétas administrativajai robezai.

Apkartéja apbive Apkartéjo apbivi raksturo Ogres CSDD, CATA, citi pakalpojumus
sniedzo3i uznémumi, atsevidkas individualas dzivojamas majas.

Piebrauk3ana Pa asfaltéta seguma Austrumu ielu Ogré.

Sabiedriskais transports Autobuss, vilciens.
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Izkopéjums no Ogres pilsétas teritorijas planojuma — 2012-2024.gadam
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Apbuves identifikacija

Telpu platiba, m?
"
(L
[ 1 4]
Celtnu/bivju Kad. Stavu | 2 8 s g ’§ £ 2
e i b=l © o2 = Piezimes
nosaukums apziméjums | skaits 'g ° S o .E £ E
@ 5 X > a '3
gfg| g5 | E| °
= 52 S < a
Vértéjama apbive
; 7480 005 tsk.artelpu platiba 13,1 m?
Nolik : .
Bl 0423 001 1 234 328 un pagraba telpas 93.1 m?
M 7480 005
Caurlaides éka 0423 002 1 19.8
Ugunsd:iembas 7480 005 1 67.0
rezervuars 0423 003
Ugunsdzésibas 7480 005 " 67.0
rezervuars 0423 004 '
5 7480 005
o8 0423 005 -
Asfaltbetona 7480 005
laukums 0423 006 1986.4
Celtnes/biives, kas apgriitina objektu (neietilpst vértéjama ipaduma sastava)

Vertejuma izmantota dokumentacija

e Informacija par vért&jamo nekustamo ipasumu no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas.
¢ Informacija no LR Valsts zemes dienesta datu publicé3anas portala Kadastrs.Iv.

e Kadastralas uzmérisanas lietas kopija.

e QOgres novada teritorijas planojums 2012-2024.gadam -
http://www.ogresnovads.lv/files/textdoc/teritorijas_planojums/OGRES_NOVADS_50000.pdf

Ipasas piezimes par ipaSumtiesibam

Misu riciba nav informacijas par ipasuma tiesibas aprobezojosiem faktoriem.
Vértiba aprékinata pie nosacijuma, ka ipasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vértéjamo Tpasumu, un
tas nav aprobezots ar noslégtiem nomas ligumiem vai kilas tiesitbam.

Apbuves raksturojums

Noliktava, kadastra apzim&jums 7480 005 0423 001.
Funkciondlais pielietojums:

Noliktava.

Tehniskais stavoklis:

Ekas tehnisko stavokli var raksturot ka apmiernodu. lekitelpu apdare ir nolietojusies. Uz vértésanas
bridi noliktavas eka stav tuk$a, netiek izmantota.

Labiekdrtojums:

Elektroapgade, pieejama pilsétas Gdensapgade un kanalizacija (uz vértésanas bridi atslégtas), apkures
sistéma nedarbojas, daléji demontéta.
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Ekas parametri:

Ekspluatacijas uzsak3anas gads 1981

Apbives laukums, m? 2382.4
Tilpums, m3 15284.0
Kopéja ekas telpu platiba, m? 23229

Veértéjuma sastava ietilpsto3a iekstelpu platiba, 2216.7
bez pagraba un artelpam m?

artelpu platiba, m? 13.1

Pagraba telpu platiba, m? 93.1

Konstruktivais risingjums:

Pamati Dzelzshetons/betons.

Sienas Kiegelu mara/vieglbetona mara.

Parsegumi Dzelzsbetona paneli.

Jumts Ruberoida klajums.

Logi Stiklojums koka ramjos, papildus metala regi.
Durvis/varti Koka/metala.

Apdare Telpu iek3&ja apdare ir nolietojusies.

Caurlaides &ka, kadastra apzim&jums 7480 005 0423 002.

Funkcionalais pielietojums:

Caurlaides éka.

Tehniskais stavoklis:

Apmierinoss.

Labiekartojums:

Elektroapgade, krasns apkure.

Ekas parametri:

Ekspluatacijas uzsak$anas gads 1981
Apbuves laukums, m? 32.5
Tilpums, m? 84.0
Kopéja ékas telpu platiba, m? 19.8
Vértéjuma sastava ietilpsto3a iekstelpu platiba, 19.8
bez pagraba un artelpam m?

artelpu platiba, m? nav
Pagraba telpu platiba, m? nav

Konstruktivais risindjums:

Pamati Betons.

Sienas Kiegelu mira.
Parsegumi Dzelzsbetona paneli.
Jumts Ruberoida klajums.

Ugunsdzésibas rezervuars, kadastra apziméjums 7480 005 0423 003.

Funkcionalais pielietojums:

Ugunsdzésibas rezervuars.

Tehniskais stavoklis:

Apmierinoss.

Apbaves ipasums — “Jaunsek3i 1”, Ciemupe, Ogresgala pagasts, Ogres novads

7. lapa




Ekas parametri:

Ekspluatacijas uzsaksanas gads 1981
Apbuves laukums, m? 81.0
Tilpums, m? 243.0
Kopéja ékas telpu platiba, m? 67.0

Konstruktivais risinajums:

Ugunsdzésibas rezervuars, kadastra apziméjums 7480 005 0423 004.

Pamati Dzelzsbetons.
Sienas Dzelzsbetons.
Parsegumi Dzelzsbetons.

Funkcionalais pielietojums:

Ugunsdzésibas rezervuars.

Tehniskais stavoklis:

Apmierinoss.

Ekas parametri:

Ekspluatacijas uzsaksanas gads 1981
Apbuves laukums, m? 81.0
Tilpums, m? 243.0
Kopéja ékas telpu platiba, m’ 67.0

Konstruktivais risindjums:

Pamati Dzelzsbetons.
Sienas Dzelzsbetons.
Parsegumi Dzelzsbetons.

Zogs, kadastra apziméjums 7480 005 0423 005.

Funkcionadlais pielietojums:

Zogs.

Asfaltbetona laukums, kadastra apzimé&jums 7480 005 0423 006.

Funkcionalais pielietojums:

Asfaltbetona laukums.

Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Més neuznemamies atbildibu vai ripibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru
citu personu, kurai Sis dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot
gadijumus, kuros sanemta masu iepriekiéja atlauja.

Péc savas bitibas TpaSumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie
secindjumi daudzos gadijumos neizbégami bis subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma,
pamatojoties uz vérté&Sanas bridi izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan mdsu
secinajumi bds, masuprat, logiski un pamatoti, citas personas varétu censties pieradit atskirigu
vértibu.

Vértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasatitajs
un ta konsultanti, ka arl uz informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta
informacija izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu batiski ietekmét misu atzinumus 3aja
atskaité, kas tada veida varétu zaudét spéku.

Vértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma.
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o Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto
dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

] Vertéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas meérkim.

. Vertejumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam nolikam, kas nav uzradits, ieprieks
nesanemot vértétaja rakstisku atlauju.

o Veértejuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecie3ams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata ieglSanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.

o Vertéjamais ipaSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam vai hipotekariem paradiem,
ja pretéjais nav speciali atziméts novértéjuma.

. Vertetaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoganos vai
nomas ligumu, kas varétu ietekmét vértibu.

. Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar %o ipadumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$éja vieno3anas.

. Ipasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, veicot ta apskati daba, ki ari izmantojot objekta

apsaimniekotaju skaidrojumu un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai &ku tehniska
stavokla inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.

. Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar S0 vértéjumu, tiek uzskatiti par nakudiem no drogiem
avotiem. Novértétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam.
] Mes neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc

novértésanas datuma un kas var ietekmét ipaSuma vértibu.

° Pasreizéja reakcija uz COVID-19 nozimé, ka més saskaramies ar nepieredzétu kopumu
apstakliem, uz kuriem nevaram balstit spriedumu. Misu vértéjumam batu japieskir mazaka
noteiktiba un lielaka piesardzibas pakape neka parasti, nemot véra ka nezinama nakotnes
ietekme, ko COVID-19 varétu atstat uz nekustama ipaduma tirgu.

Vértibas aprékins
Tirgus vertibas definicija

Veértibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darijjuma varétu ieglt briva un atverta tirgh.
Atbilstodi LVS 401:2013 standartu definicijai, $aja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskana ar spéka eso3o Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu

vértésanas datuma Tpasumam bitu japariet no viena Tpadnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pugu

darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoa piedavajuma, katrai no pusém

rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas (p.2.1.11).

Patiesa vértiba - aprékinata cena, par kuru janotiek darfjumam ar aktiviem vai saistibam starp

konkrétam informétam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas $o puiu intereses.
(Latvijas Standarts LVS401-2013)

Labaka un efektivaka izmantosana

Ipasuma tirgus vértiba atspogulos td labdko un efektivdko izmantosanu. Labdkd un efektivaka
izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek gits maksimélais labums, un kas ir redli
iespejama, tiesiski un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantosana var sakrist ar aktiva
pasreizéjo izmantosanas veidu, vai arT var bat kdds cits alternativs izmantosanas veids. To nosaka
izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas bitu ar mieru maksat par
ipasumu.(Latvijas Standarts LVS401,2013, p.3.12.4)

Analizéjot vértéjama ipaduma raksturu, atralanas vietu un nekustama ipaduma tirgus situaciju, tiek
secinats, ka labakais un efektivakais objekta izmanto3anas veids ir esoais — noliktavas vajadzibam
izmantojama éka.

Tirgus situacijas raksturojums un labaka un efektivaka izmanto$anas veida analize

Vértéjamam objektam lidzigu blvju TpaSumu, kuri sastdv no bivém slikta/apmierinoda/vidéji laba
tehniska stavokli, tirgus Latvijas regionos un regionu pilsétas ir saméra pasivs. Viens no butiskakajiem
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iemesliem ir tas, ka fiziski saistita zemes vieniba neietilpst vértéjama Tpa§uma sastava. Sis apstaklis
apgratina rekonstrukcijas iespéjas.
Ar novért&jamajam TpaSumam lidzigiem bivju paSumiem tirgus ir neregulars, darijjumi notiek reti un
darjumu cena parsvara gadijumu atkariga no prognozéjamam rekonstrukcijas izmaksam un
pardosanas vai nomas ienakumiem nakotné. Ja TpaSuma sastava ir zemes gabals, tad interesi par
ipasumu var izradit lielaks potencialo pircéju skaits, bet gadijuma, ja zeme pieder citam personam, tad
rekonstrukcijas iespéjas var biit ierobeZotas. Péd&jo gadu gaita pieprasijuma un piedavajuma attieciba
sadiem ipaSumiem ir nemainiga, parasti tie tirgii tiek piedavati vairakus gadus un darijjuma cena biezi
vien ir uz pusi mazaka neka prasita, kas bieZi vien nesasniedz pat 80 EUR/m?. Atsevi§kos gadijumos
§adus Tpasumus nopérk zemes Tpasnieki, lai izbeigtu dalita ipaSuma statusu.
Izvélétas vértésanas pieejas
Nekustamo ipasumu vértésanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:

e |zmaksu pieeja.

e lenémumu pieeja.

e Salidzinamo darijumu pieeja.
Novértéjot 50 objektu, pielietota tirgus datu salidzinasanas pieeja.

Vértibu ietekméjosie faktori
Pozitivie
e Ipaduma atradanas vieta ciei blakus Ogres pilsétas administrativajai robezai.
e Labas piebrauk3anas iespéjas pa asfaltéta seguma ielam.
Negativie
e Mazkustiga tirgus situacija nedzivojamo telpu TpaSumu segmenta.
Ir nepieciesami papildus finansu lidzek|i €kas renovacijai un
inZenierkomunikaciju atjaunosanai.
e Zeme navipasuma.

Tirgus vértibas noteiksana.
Vértéjama objekta foto

Veicot aprékinus, gan vértéjamajam objektam, gan salidzinamajiem objektiem tiek izmantota
nedzivojamo éku iekstelpu platiba, bez pagraba telpu un artelpu platibam. Ta ka saskana ar vértétaju
riciba eso$o informaciju pédéjo tris gadu laika nav notikusi tris lidzvértigi darfjumi Ogres novada, tad
salidzinaganai tiek izmantoti objekti ar lidzigu izmantosanas veidu citos novados.
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Salidzinamo darijumu pieeja

Obj.Nr.1- Doles iela 3D, Ogre, Ogres novads. 1977. gada celta kiege|u/panelu mira konstrukciju bijusi
vairumtirdzniecibas veikala &ka ar kopéjo platibu 2432.0 m?, tsk. artelpu un pagraba telpu nav. Eka
apmierino3a/vidéji laba tehniska stavokli. Fiziski saistita zemes vieniba neietilpst ipasuma sastava.
Elektroapgade, idensapgade, kanalizacija, dala ékas ir apkurinama. Pardo%anas cena Eur 190 000.
Pardots 2020. gada decembri.

&

Obj.Nr.2-Vilkajas iela 3, tukums, Tukuma novads. 1967. gada celta kiegelu mira konstrukciju noliktavas
éka ar kopéjo platibu 2235.3 m?, tsk. artelpu un pagraba telpu nav. Eka apmierino3a/vidéji laba
tehniska stavokli. Fiziski saistita zemes vieniba neietilpst ipaSuma sastava. Elektroapgide. Pardofanas
cena Eur 140 000. Pardots 2019. gada janvari.

Obj.Nr.3- Stradnieku iela 1A, Randene, Kalkiines pagasts, Daugavpils novads. 1973. gada celta
kiegelu/panelu mara konstrukciju alkoholisko dzérienu iepildisanas éka ar kopéjo platibu 2344.0 m?,
tsk. artelpu un pagraba telpu nav. Eka apmierino3a/vidéji laba tehniska stavokli. Fiziski saistitd zemes
vientba neietilpst ipaSuma sastava. Elektroapgade, Gdensapgade, kanalizicija, apkure. PardoZanas
cena Eur 150 670. Pardots 2020. gada jalija.
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Salidzinamie TpaSumi

Ar salidzinamo darijumu pieeju aprékinata objekta vértiba noapalojot ir EUR 120 000.-

Apbaves ipasums — “Jaunseksi 1”, Ciemupe, Ogresgala pagasts, Ogres novads

12. lapa

Obj. Nr.1 Obj. Nr.2 Obj. Nr.3
Pardosanas cena Eur 190 000 140 000 150670
Platiba (iek$telpu), bez pagraba telpam,
m2 2216,7 24320 22353 2344,0
Artelpu platiba, m? 13,1 0,0 0,0 0,0
Pagraba telpu platiba, m? 93,1 0,0 0,0 0,0
Cena Eur/m2 78,13 62,63 64,28
Zemes platiba, m? 0 0 0 0
Laiks dec-2020 janv-2019 jal-2020
Korekcijas koeficienti:
darijuma laiks, apstak|i - - -
atrasanas vieta -5% - 2%
infrastruktiras pieejamiba - - -
€kas kapitalitate - - -
ékas tehniskais stavoklis -10% -10% -10%
€kas gridas platiba - - -
ekas labiekartojums -10% = -10%
pagraba telpu platiba 1% 1% 1%
izmanto3anas veids -5% - -5%
Parrékina koeficients -29% -9% -22%
Reducéta vértiba Eur/m2 55,47 56,99 50,14
Vidéja reducéta m2 vértiba, Eur 54,20
Aprékinata vértiba, Eur 120 146




Sledziens

Analizes rezultata esam secinajudi, ka apbives ipasuma - “Jaunsekdi 17, Ciemupé, Ogresgala
pagasta, Ogres novada, kadastra numurs 7480 505 0002 patiesa vértiba 2021. gada 11. jinija varétu
bt

EUR 120 000 (viens simts divdesmit tikstosi euro);

Situacijas analize un ietekme, péc 2020. gada 11. marta Pasaules Veselibas organizacijas pasludinatas “globalas
pandémijas”, uz ekonomiku un nekustamo ipasumu tirgu nav prognozéjama un netiek ievértéta.

SIA Eiroeksperts neuznemas atbildibu par tadam iespé&jam nekustama ipaduma tirgus cenu

svarstibam, kuras varétu rasties specifisku ekonomisko vai sociilo paradibu iedarbibas rezultata

péc vértésanas datuma un kuras iepriek$ nebija iespéjams paredzét.

Apliecindm, ka pamatojoties uz misu vislabako parliecibu un zinganam:

* sanemto informdciju esam atspogulojusi patiesi un pareizi;

* analizes un secingjumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobeZojosiem apstakliem;

® mums nav ipasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par $aja atskaité novértéjamo ipagumu,
un mums nav ipasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Zeit ir
iesaistitas;

* mdsu darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktd slédziena pazinosanas, vai ari slédziena
virzisanas pie ieprieks izvirzita rezultata, lai tas naktu par labu klientam;

* ipasumu apsekojusi un atskaiti sagatavojusi Indra Plinte.

Vilis Zuromskis

Sertifikats Nr.1

nekustama Tpasuma vérté3ana

Latvijas Ipadumu vértétaju asociacijas biedrs

Indra Plinte-GaiZute
Asistente nekustamo Tpasumu vértédana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU
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Vértesanas metodikas teorétiskais pamatojums

Objekta vértibas aprékins ar tirgus pieeju
Ar 30 pieeju tiek aprékinata vértiba, kas raksturo vértéjamo ipasumu salidzindgjuma ar lidzvértigiem
ipaSumiem, par kuriem ir zinama to tirgus vértiba (ir pieejama ticama, vislabak dokumentali
apstiprinata informacija par darijumiem ar $iem pasumiem).
Jaatzime, ka liela dala gadijumu informaciju par Latvijas tirgd notiku3ajiem darijumiem nakas pielietot
loti piesardzigi, jo darfjuma summa var bat daléji segta ar sertifikdtiem, reala darijuma summa var
ievérojami atskirties no dokumentali fiksétas, darijumam var biit “netirgus” raksturs.
Pardotie ipasumi tiek salidzinati, balstoties uz darjjumu cenu ietekméjo3o faktoru analizi.
Koeficients raksturo konkréta faktora atskiribu salidzin@majam un vértéjamajam objektam. Tas ir
lielaks par O (jeb pozitivs), ja, péc vértétaju slédziena, vértéjama objekta Tpasibas konkrétaja joma ir
labakas ka salidzinamajam objektam, negativs pretéja gadijuma un 0, ja §is ipadibas praktiski neatskiras.
Vértésanas praksé nosaciti tiek noteiktas devinas vértibu ietekméjoso faktoru grupas:

e Ipadumtiesibu salidzinajums.

e Finanséjuma nosacijumi.

e Darijuma nosacijumi.

e Tirgus dinamika (péc darfjuma pagajusais laiks).

e  Atrasanas vieta.

e Tehniskais stavoklis.

e Ekonomiskas Tpasibas.

e |zmantoSanas iespéjas.

e  Citi apstakli.
Katra konkréta gadijuma atkariba no izvélétajiem salidzinamajiem Tpasumiem tiek formuléti konkréti
ipasumu atskiribas raksturojosi korekcijas koeficienti.
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Novietojuma shéma un zemes gabala robeias uz kura atrodas
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Fotouznémumi

Skats uz vértéjamo objektu
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Skats uz vértéjamo objektu
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Skats uz caurlaides €ku
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Noliktavas ékas iekitelpas

Noliktavas ekas iekstelpas
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Noliktavas ékas iek3telpas

Noliktavas ékas iekstelpas

Noliktavas ékas iekstelpas
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