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	   Nr.12
	2021.gada 11.novembrī


7.
Par pašvaldības nekustamā īpašuma Pureņu ielā 19, Ogrē, Ogres nov., atsavināšanu

Izskatot Ogres novada pašvaldībā (turpmāk – Pašvaldība) saņemto fiziskas personas (turpmāk – iesniedzējs) iesniegumu, reģistrēts Pašvaldībā 2021.gada 19.maijā ar Nr. 2-4.2/752 ar lūgumu iesniedzējam kā blakus esošā nekustamā īpašuma īpašniekam atsavināt Pašvaldībai piederošo starpgabalu Pureņu ielā 19, Ogrē, Ogres novads, kadastra numurs 7401 005 0566 (turpmāk - Iesniegums), Pašvaldības dome konstatē:

1. saskaņā ar ierakstu Ogres pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000572761 īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu Ogrē, Ogres novadā, kadastra numurs 7401 005 0566 (turpmāk – Nekustamais īpašums), kas sastāv no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 7401 005 0566, adresi: Pureņu iela 19, Ogre, Ogres nov., LV-5001 un platību 256 m2 (turpmāk – Zemes vienība), nostiprinātas Pašvaldībai;

2. saskaņā ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas (turpmāk – Kadastra informācijas sistēma) datiem uz Zemes vienības atrodas Kadastra informācijas sistēmā reģistrēta, kadastra apzīmējums 7401 005 0566, vienstāvu ēka ar platību 11,4 m2 (turpmāk - Būve). Apsekojot Nekustamo īpašumu, par ko sagatavots un Pašvaldībā 2021.gada 18.maijā ar Nr. 14-1.1/19 reģistrēts apsekošanas akts, konstatēts, ka uz Zemes vienības dabā atrodas Būve (dārza mājiņa);
3. atbilstoši Valsts zemes dienesta Rīgas reģionālās nodaļas 2021.gada 8.jūlija vēstulē Nr.2-04-R/416 sniegtajai informācijai Būve neietilpst Nekustamā īpašuma sastāvā, Būvei reģistrēts piederības statuss “piederība nav noskaidrota”, jo reģionālās nodaļas rīcībā nav Būves tiesisku iegūšanu vai likumīgu celtniecību apliecinošu dokumentu. Kadastra informācijas sistēmā Būve reģistrēta 2001.gada 24.maijā atbilstoši datiem, kas iegūti 1986.gada 7.maijā veicot Būves tehnisko inventarizāciju (no 2006.gada 1.janvāra - būves kadastrālā uzmērīšana), atbilstoši A.K. 1986.gada 28.aprīļa iesniegumam. Saskaņā ar Namīpašuma uzskaites kartiņā reģistrēto informāciju, kā Būves lietotājs 1986.gada 7.maijā norādīts J.K. un dokumenti, kas nosaka valdījuma tiesības, nav reģistrēti. Būves tehniskās inventarizācijas lietā 1986.gada 7.maijā reģistrēta atzīme par nelikumīgu celtniecību. Ņemot vērā iepriekš minēto, reģionālā nodaļa informē, ka Būve Kadastra informācijas sistēmā nav reģistrēta kā patstāvīgs īpašuma objekts likuma “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību” 14.panta izpratnē;
4. atbilstoši Pašvaldības 2021.gada 30.jūnija vēstulē Nr. 2-5.1/1503 “Par nekustamo īpašumu Pureņu ielā 19, Ogrē, Ogres nov.” sniegtajai informācijai Pašvaldība apliecina, ka Pašvaldības Centrālās administrācijas Ogres novada būvvaldes arhīvā un rīcībā Nekustamajam īpašumam nav apbūves tiesiskumu pamatojošo dokumentu, proti, nav normatīvajos aktos noteiktā kārtībā apstiprinātas būves projekta dokumentācijas un nav izsniegta būvatļauja;

5. saskaņā ar Ministru kabineta 2014.gada 19.augusta noteikumu Nr.500 “Vispārīgie būvnoteikumi” 2.20.apakšpunktu mazēka ir vienstāva ēka, kuras apbūves laukums nav lielāks par 25 m2. Ņemot vērā to, ka Būvei ir viens stāvs un platība 11,4 m2, tā atzīstama par mazēku. Savukārt saskaņā ar likuma “Par nekustamā īpašuma ierakstīšanu zemesgrāmatās” 19.panta pirmās daļas 1.punktu Zemesgrāmatā kā patstāvīgi īpašuma objekti nav ierakstāms  mazēkas (izņemot garāžas);

6. likuma “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību” 14.panta ceturtā daļa noteic, ka ēkas (būves), kuras Zemesgrāmatu nodaļā, Valsts zemes dienestā vai pašvaldībā nav reģistrētas kā patstāvīgi īpašuma objekti, uzskatāmas par zemes īpašnieka īpašumu atbilstoši Civillikuma 968.pantam, kas noteic, ka uz zemes uzcelta un cieši ar to savienota ēka atzīstama par tās daļu. Citas personas īpašuma tiesības uz šādām ēkām (būvēm) var iegūt, ja tiesa apmierinājusi šo personu prasību atzīt īpašuma tiesības uz attiecīgajiem objektiem;
7. Senāta Civillietu departamenta 2020.gada 31.marta spriedumā lietā Nr. C33533816, SKC-91/2020 atzīts, ka “…nelikumīga būvniecība nav legalizējama, ar spriedumu atzīstot īpašuma tiesības zemes īpašniekam. Īpašuma tiesību atzīšana zemes īpašniekam uz tādām būvēm, kas uzceltas nelikumīgi, nav paredzēta normatīvajos aktos kā iespējama rīcība nelikumīgas būvniecības gadījumā. Priekšnoteikums īpašuma tiesību atzīšanai uz ēku (būvi) (tostarp likuma „Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību” 14.panta un Civillikuma 968.panta kontekstā) ir apstāklis, ka tā uzcelta saskaņā ar apstiprinātu būvprojektu un būvvaldes atļauju, tas ir, ja ēka ir uzcelta likumīgi;
8. ņemot vērā minēto, uz Zemes vienības esošā Būve neliedz Pašvaldībai Nekustamo īpašumu nodot atsavināšanai. Tomēr patvaļīgi uzbūvētas mazēkas esamība Zemes vienības teritorijā ir uzskatāma par Zemes vienības apgrūtinājumu. Lai nākamajam nekustamā īpašuma ieguvējam nodrošinātu pilnīgu informāciju par atsavināmā Nekustamā īpašuma sastāvu un faktisko stāvokli, Pašvaldības Nekustamā īpašuma izsoles noteikumos nepieciešams iekļaut informāciju, ka uz Zemes vienības atrodas NĪVKIS reģistrēta būve ar nenoskaidrotu piederību un patvaļīgas būvniecības pazīmēm, un, ka nekustamā īpašuma ieguvējam būs jāveic būvniecību regulējošos normatīvajos aktos noteiktās darbības minētās būves demontāžai vai tās tiesiskā statusa sakārtošanai;
9. atbilstoši Pašvaldības Centrālās administrācijas Nekustamo īpašumu pārvaldes nodaļas 2017.gada 15.septembra lēmuma Nr. 4-3.5/29 “Par adreses noteikšanu” Zemes vienībai un tās esošajai ēkai ar adresi “Urga 48”, Ogre, Ogres nov., mainīta adrese uz - Pureņu iela 19, Ogre, Ogres nov.; 

10. Pašvaldības dome 2011.gada 20.janvārī pieņēma lēmumu “Par Ogres novada pašvaldības tiesībām uz zemes gabalu “Urga” 48, Ogre, Ogres nov.”, ar kuru Zemes vienība (vēsturiski “Urga” 48, Ogre, Ogres nov.) atzīta par starpgabalu;
11. Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma (turpmāk – Atsavināšanas likums) 1.panta 11.(a) punkts nosaka, ka zemes starpgabals ir publiskai personai piederošs zemes gabals, kura platība  pilsētā ir mazāka par pašvaldības apstiprinātajos apbūves noteikumos paredzēto minimālo apbūves gabala platību vai kura konfigurācija nepieļauj attiecīgā zemesgabala izmantošanu apbūvei, vai kuram nav iespējams nodrošināt pieslēgumu koplietošanas ielai;

12. atbilstoši Pašvaldības 2012.gada 21.jūnija saistošo noteikumu Nr.16/2012 “Ogres novada teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi” (turpmāk – TIAN) Grafiskajai daļai Nekustamais īpašums atrodas funkcionālajā zonā Blīva savrupmāju apbūves teritorija (DzS1). Saskaņā ar TIAN 220.3.A.1. apakšpunktu funkcionālajā zonā Blīva savrupmāju apbūves teritorija (DzS1) pieļaujamā minimālā zemes vienības platība ir 1200 m2. Atbilstoši TIAN 220.10.B. apakšpunktam esošajām zemes vienībām pieļaujama 500 m2 platība, ja zemes vienība ir pievienota centralizētajam ūdensapgādes un kanalizācijas tīklam. TIAN 220.10.C. apakšpunkts nosaka, ka esošajās zemes vienībās, kuru platība neatbilst savrupmāju apbūves prasībām, atļauta dārza māju apbūve atbilstoši dārza māju apbūves prasībām. Minimālā zemes vienības platība dārzu māju apbūvei ir noteikta TIAN 220.3.C. apakšpunktā, un tā ir 400 m2, bet esošajām zemes vienībām uzskatāma par pieļaujamu 300 m2 platība, neieskaitot ar ceļa servitūtu aprobežotās platības, ja tādas atrodas zemes vienības robežās. Ņemot vērā to, ka Zemes vienības platība ir 256 m2, tā nesasniedz Pašvaldības apstiprinātajos apbūves noteikumos paredzēto minimālo apbūves gabala platību, līdz ar to atbilst Atsavināšanas likuma 1.panta 11.(a) punktā noteiktajam zemes starpgabala statusam;
13. atbilstoši Atsavināšanas likuma 4.panta pirmajai daļai atvasinātas publiskas personas mantas atsavināšanu var ierosināt, ja tā nav nepieciešama attiecīgai atvasinātai publiskai personai vai tās iestādēm to funkciju nodrošināšanai, savukārt ceturtās daļas 1.punktā noteikts, ka atsevišķos gadījumos publiskas personas nekustamā īpašuma atsavināšanu var ierosināt zemes īpašnieks vai visi kopīpašnieki, ja viņi vēlas nopirkt zemesgrāmatā ierakstītu ēku (būvi), kas atrodas uz īpašumā esošās zemes, vai zemes starpgabalu, kas piegul viņu zemei;
14. ņemot vērā to, ka Nekustamais īpašums sastāv no zemes starpgabala, tas nav patstāvīgi izmantojams un nav nepieciešams Pašvaldības funkciju nodrošināšanai, to var nodot atsavināšanai;
15. saskaņā ar ierakstu Ogres pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000171177 iesniedzējam pieder nekustamai īpašums ar nosaukumu “D/s Urga Nr.49”, Ogrē, Ogres novadā, kadastra numurs 7401 005 0537, kas sastāv no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 7401 005 0537 (turpmāk – iesniedzēja īpašums). Iesniedzēja īpašuma sastāvā esošā zemes vienība pieguļ Nekustamā īpašuma sastāvā esošajam starpgabalam, līdz ar to iesniedzējam, pamatojoties uz Atsavināšanas likuma 4.panta ceturtās daļas 1.punktam, ir tiesības ierosināt Nekustamā īpašuma atsavināšanu;
16. atbilstoši Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas kadastra kartei Nekustamā īpašuma sastāvā esošajam starpgabalam pieguļ kopā trīs zemes gabali, no kuriem viens pieder iesniedzējam;

17. Atsavināšanas likuma 37.panta pirmās daļas 4.punkts nosaka, ka publiskas personas mantu var pārdot par brīvu cenu, ja nekustamo īpašumu iegūst šā likuma 4.panta ceturtajā daļā minētā persona, un šādā gadījumā pārdošanas cena ir vienāda ar nosacīto cenu;

18. atbilstoši Atsavināšanas likuma 14.panta otrajai daļai šā likuma 4.panta ceturtajā daļā minētās mantas atsavināšana izsludināma šajā likumā noteiktajā kārtībā (11.pants), uzaicinot attiecīgās personas mēneša laikā iesniegt pieteikumu par nekustamā īpašuma pirkšanu. Ja norādītajā termiņā no minētajām personām ir saņemts viens pieteikums, izsoli nerīko un ar šo personu slēdz pirkuma līgumu par nosacīto cenu. Savukārt Atsavināšanas likuma 14.panta trešā daļa nosaka, ja pieteikumu par nekustamā īpašuma pirkšanu noteiktajā termiņā iesniegušas vairākas šā likuma 4.panta ceturtajā daļā minētās personas (izņemot šā likuma 44.panta ceturtajā daļā un 45.pantā minētos gadījumus), tiek rīkota izsole starp šīm personām šajā likumā noteiktajā kārtībā;

19. Atsavināšanas likuma 8.panta otrā daļa nosaka, ka atsavināšanai paredzētā atvasinātas publiskas personas nekustamā īpašuma novērtēšanu organizē attiecīgās atvasinātās publiskās personas lēmējinstitūcijas noteiktajā kārtībā, trešā daļa nosaka, ka nekustamā īpašuma novērtēšanas komisijas sastāvu un mantas nosacīto cenu apstiprina institūcija (amatpersona), kura saskaņā ar šā panta pirmo un otro daļu organizē nekustamā īpašuma novērtēšanu, savukārt, septītā daļa nosaka, ka nosacīto cenu atbilstoši mantas vērtībai nosaka mantas novērtēšanas komisija;
20. Pašvaldības mantas novērtēšanas un izsoles komisija 2021.gada 28.oktobrī (protokols Nr. K1-2/100), pamatojoties uz Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 3.panta pirmās daļas 2.punktu, kas noteic, ka publiska persona rīkojas ar finanšu līdzekļiem un mantu lietderīgi, tas ir, manta atsavināma un nododama īpašumā vai lietošanā citai personai par iespējami augstāku cenu, un ņemot vērā augstāko no šādām vērtībām: kadastrālā vērtība 45,00 euro; grāmatvedības bilances vērtība 64,03 euro; sertificēta īpašuma vērtētāja Sabiedrības ar ierobežotu atbildību “Eiroeksperts”, reģistrācijas Nr.40003650352, novērtējums Nr. L9708/ER/2021, ar kuru Nekustamā īpašuma tirgus vērtība 2021.gada 3.jūnijā noteikta 1500,00 euro, noteica Nekustamā īpašuma nosacīto cenu - EUR 1 500 (viens tūkstotis pieci simti euro);

21. Atsavināšanas likuma 5.panta pirmā daļa nosaka, ka atļauju atsavināt atvasinātu publisku personu nekustamo īpašumu dod attiecīgās atvasinātās publiskās personas lēmējinstitūcija. Likuma “Par pašvaldībām” 21.panta pirmās daļas 17.punktā noteikts, ka dome var izskatīt jebkuru jautājumu, kas ir attiecīgās pašvaldības pārziņā, turklāt tikai dome var lemt par pašvaldības nekustamā īpašuma atsavināšanu, ieķīlāšanu vai privatizēšanu, kā arī par nekustamās mantas iegūšanu pašvaldības īpašumā.
Ņemot vērā minēto un pamatojoties uz Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 3.panta 2.punktu, likuma “Par pašvaldībām” 21.panta pirmās daļas 17.punktu, Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 3.panta pirmās daļas 2.punktu, 4.panta pirmo daļu, ceturtās daļas 1.punktu, 5.panta pirmo daļu, ceturto prim daļu, 8.panta otro, trešo, sesto un septīto daļu, 14.panta otro un trešo daļu, 37.panta pirmās daļas 4.punktu, piekto daļu, 41.panta pirmo daļu, likuma “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību” 14.panta ceturto daļu, likuma “Par nekustamā īpašuma ierakstīšanu zemesgrāmatās” 19.panta pirmās daļas 1.punktu, Ministru kabineta 2014.gada 19.augusta noteikumu Nr.500 “Vispārīgie būvnoteikumi” 2.20.apakšpunktu un Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 “Kārtība, kādā atsavināma publiskas personas manta” 4.punktu un 11.5. apakšpunktu,
balsojot: ar 21 balsi "Par" (Andris Krauja, Artūrs Mangulis, Atvars Lakstīgala, Dace Kļaviņa, Dace Māliņa, Dace Nikolaisone, Dzirkstīte Žindiga, Edgars Gribusts, Gints Sīviņš, Ilmārs Zemnieks, Indulis Trapiņš, Jānis Iklāvs, Jānis Kaijaks, Jānis Lūsis, Jānis Siliņš, Linards Liberts, Mariss Martinsons, Pāvels Kotāns, Raivis Ūzuls, Toms Āboltiņš, Valentīns Špēlis), "Pret" – nav, "Atturas" – nav,

Ogres novada pašvaldības dome NOLEMJ:
1. Atļaut atsavināt Pašvaldībai piederošo nekustamo īpašumu Ogrē, Ogres novadā, kadastra numurs 7401 005 0566, kas sastāv no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 7401 005 0566, adresi: Pureņu iela 19, Ogre, Ogres nov., LV-5001 un platību 256 m2 (turpmāk –Īpašums).
2. Apstiprināt Īpašuma nosacīto cenu 1500,00 euro (viens tūkstotis pieci simti euro). 
3. Atsavināt Īpašumu Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 4.panta ceturtās daļas 1.punktā noteiktajai personai (turpmāk – Pirmpirkuma tiesīgā persona) par nosacīto cenu, ja sludinājumā par Īpašuma atsavināšanu norādītajā termiņā Īpašuma pirkšanas pieteikumu iesniegusi tikai viena Pirmpirkuma tiesīgā persona, vai par cenu saskaņā ar izsoles rezultātiem, ja sludinājumā par Īpašuma atsavināšanu norādītajā termiņā Īpašuma pirkšanas pieteikumu iesniegušas vairākas Pirmpirkuma tiesīgās personas.

4. Uzdot Pašvaldības mantas novērtēšanas un izsoles komisijai normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā izsludināt Īpašuma atsavināšanu, sagatavot nosūtīšanai atsavināšanas paziņojumus Pirmpirkuma tiesīgajām personām un, ja sludinājumā par Īpašuma atsavināšanu norādītajā termiņā Īpašuma pirkšanas pieteikumu iesniegušas vairākas Pirmpirkuma tiesīgās personas, apstiprināt Īpašuma izsoles noteikumus, un rīkot izsoli starp Pirmpirkuma tiesīgajām personām.
5. Uzdot Pašvaldības Centrālās administrācijas Nekustamo īpašumu pārvaldes nodaļai sagatavot un organizēt pirkuma līguma noslēgšanu ar Pirmpirkuma tiesīgo personu viena mēneša laikā pēc sludinājumā par Īpašuma atsavināšanu norādītā Īpašuma pirkšanas pieteikuma iesniegšanas termiņa vai izsoles rezultātu apstiprināšanas ar izsoles uzvarētāju (ja par Īpašuma atsavināšanu starp Pirmpirkuma tiesīgajām personām tiek rīkota izsole).
6. Pilnvarot Pašvaldības izpilddirektoru parakstīt Īpašuma pirkuma līgumu.
7. Kontroli par lēmuma izpildi uzdot Pašvaldības izpilddirektoram.
(Sēdes vadītāja,

domes priekšsēdētāja vietnieka G.Sīviņa paraksts)
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