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38.

Par telpu Skolas ielā 4, Ikšķilē, Ogres novadā nomas līguma Nr.4.1-5/11-2017 pagarināšanu
Ogres novada pašvaldībā (turpmāk arī – Pašvaldība) saņemts Sabiedrības ar ierobežotu atbildību “Kaktuss-L”, reģistrācijas Nr. 40103634566, juridiskā adrese: "Zeltiņi", Tīnūži, Tīnūžu pag., Ogres nov., LV-5015 (turpmāk arī – iesniedzējs) iesniegums, reģistrēts Pašvaldībā 2021.gada 30.septembrī ar Nr. 2-4.1/3899, (turpmāk - iesniegums) ar lūgumu pagarināt 2017.gada 19.septembrī noslēgto telpu nomas līgumu Nr.4.1-5/11-2017 (turpmāk arī – Nomas līgums) uz maksimāli iespējamo nomas līguma termiņu.
Izskatot  iesniegumu, Pašvaldības dome konstatēja:
1) 2017.gada 19. septembrī Ikšķiles novada pašvaldības un iesniedzēja starpā noslēgts Nomas līgums, kas ir spēkā līdz 2021.gada 31. decembrim (ieskaitot);

2) saskaņā ar Nomas līgumu iesniedzējs nomā nedzīvojamās telpas 36 m2 platībā Pašvaldībai piederošā nekustamā īpašumā Skolas ielā 4, Ikšķilē, Ogres novads, kadastra numurs 7405 002 0517, (turpmāk arī – Nekustamais īpašums) sastāvā esošajā ēkā (būvē) ar kadastra apzīmējumu 7405 002 0517 001 un adresi: Skolas iela 4, Ikšķile, Ogres novads, LV-5052 (turpmāk arī – Ēka). Atbilstoši Valsts zemes dienesta Ēkas kadastrālās uzmērīšanas lietai iesniedzējam nomas lietošanā nodotas Ēkas 1.stāva telpu grupas, telpu grupas kadastra apzīmējums 7405 002 0517 001 001, lietošanas veids: Vairumtirdzniecības un mazumtirdzniecības telpu grupa (1230), telpa Nr. 75 un Nr. 76 (pēc Nomas līguma nosacītā telpu grupa Nr. 4) ar kopējo platību 36.0 m2 (turpmāk arī – Telpas). Saskaņā ar Nomas līguma 1.3. punktu Telpas nomas lietošanā nodotas ar mērķi – komercdarbība (ziedu tirdzniecība). Atbilstoši Nomas līguma 3.1.apakšpunktam Telpu nomas maksa noteikta EUR 2.60 (divi euro un 60 euro centi) apmērā, neieskaitot pievienotās vērtības nodokli, par katru Telpu platības kvadrātmetru (1m2) mēnesī, pamatojoties uz 2017. gada 6. septembrī notikušās atklātās Telpu nomas tiesību izsoles rezultātiem;
3) Nekustamais īpašums ierakstīts Ikšķiles pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.1273, īpašuma tiesības nostiprinātas Ikšķiles novada pašvaldībai, reģistrācijas numurs  90000013714. Atbilstoši Administratīvo teritoriju un apdzīvoto vietu likuma Pārejas noteikumu 6.punktam ar 2021. gada 1.jūlijā notikušo jaunievēlētās Ogres novada pašvaldības domes pirmo sēdi Ogres novada pašvaldība ir attiecīgajā novadā iekļauto pašvaldību, tostarp Ikšķiles novada pašvaldības, institūciju, finanšu, mantas, tiesību un saistību pārņēmēja;
4) ar Ikšķiles novada pašvaldības 2021.gada 27.janvāra lēmumu Nr.18 “Par Ikšķiles novada attīstības programmas 2019.-2025.gadam aktualizētā Investīciju plāna apstiprināšanu” (protokols Nr. 1/2021) apstiprināts Ikšķiles novada attīstības programmas 2019.-2025.gadam aktualizētais Investīciju plāns, kurā Ēkai paredzēta pārbūve un siltināšana pašvaldības funkciju nodrošināšanai, no 2021.gada līdz 2023.gadam īstenojot projektu “Ēkas Skolas ielā 4, Ikšķilē energoefektivitātes uzlabošana un pārbūve par pašvaldības daudzfunkcionālu pakalpojumu centru”. Projekta īstenošanu plānots uzsākt 2022.gadā;

5) saskaņā ar Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma (turpmāk arī – Izšķērdēšanas novēršanas likums) 3. pantu publiska persona rīkojas ar finanšu līdzekļiem un mantu lietderīgi, tās rīcībai jābūt tādai, lai mērķi sasniegtu ar mazāko finanšu līdzekļu un mantas izlietojumu, un manta nododama lietošanā citai personai par iespējami augstāku cenu;
6) Ministru kabineta 2018.gada 20.februāra noteikumu Nr.97 “Publiskas personas mantas iznomāšanas noteikumi” (turpmāk arī – Noteikumi Nr.97) 119. punkts nosaka, ka nomas līgumiem, kas noslēgti līdz šo noteikumu spēkā stāšanās dienai, piemērojami normatīvie akti, kas bija spēkā, slēdzot attiecīgo nomas līgumu. Iznomātājam ir tiesības pagarināt nomas līguma termiņu saskaņā ar šo noteikumu 18., 19., 20., 21. punktā minētajiem nosacījumiem;

7) Noteikumu Nr.97 18. punkts nosaka, ka iznomātājam, ievērojot sabiedrības intereses un lietderības apsvērumus, ir tiesības izlemt, vai pagarināt attiecīgā nomas līguma termiņu (nerīkojot izsoli) vai iznomāt nomas objektu citam nomniekam šajos noteikumos noteiktajā kārtībā. Nomas līgumu var pagarināt, ievērojot nosacījumu, ka nomas līguma kopējais termiņš nedrīkst pārsniegt Izšķērdēšanas novēršanas likumā noteikto nomas līguma termiņu, izņemot gadījumu, kad nomas objektu iznomā publiskas funkcijas vai deleģēta valsts pārvaldes uzdevuma veikšanai;

8) Izšķērdēšanas novēršanas likuma 6.1 panta pirmā daļa noteic, ka nekustamā īpašuma nomas līgumu slēdz uz laiku, kas nav ilgāks par 30 gadiem, ja likumā vai Ministru kabineta noteikumos nav paredzēts citādi;

9) iesniedzējs ir labticīgi pildījis Nomas līgumu, tai skaitā, regulāri veicis maksājumus, līdz ar to uz iesniedzēju nav attiecināms Noteikumu Nr.97 20. punkts, kas nosaka, ka iznomātājam ir tiesības nepagarināt līgumu ar nomnieku, kurš pēdējā gada laikā no pieteikuma iesniegšanas dienas par nomas līguma pagarinājumu nav labticīgi pildījis līgumā noteiktos nomnieka pienākumus;
10) ņemot vērā, ka Ēkai līdz 2023.gadam paredzēts veikt renovāciju, Nomas līguma darbības turpināšana līdz Ēkas renovācijai nodrošina ieņēmumus Pašvaldības budžetā, iesniedzējs labticīgi pildījis Nomas līguma nosacījumus un Nomas līguma kopējais termiņš 2021.gada 31. decembrī sasniegs 5 gadus un 3 mēnešus, Nomas līgumu var pagarināt līdz Ēkas būvniecības (renovācijas) darbu uzsākšanai, bet ne ilgāk kā uz vienu gadu. Šādā gadījumā Nomas līguma kopējais termiņš nepārsniegs Izšķērdēšanas novēršanas likuma 6.1 panta pirmajā daļā noteikto maksimālo nekustamā īpašuma nomas termiņu 30 gadi;
11) Noteikumu Nr.97 21. punkts noteic, ka, pagarinot nomas līguma termiņu, nomas maksu pārskata, piemērojot šajos noteikumos minēto nomas maksas noteikšanas kārtību, un maina, ja pārskatītā nomas maksa ir augstāka par līgumā noteikto nomas maksu. Ja nomas objektu izmanto saimnieciskai darbībai un samazinātas nomas maksas piemērošanas gadījumā atbalsts nomniekam kvalificējams kā komercdarbības atbalsts, nomas maksu nosaka atbilstoši neatkarīga vērtētāja noteiktajai tirgus nomas maksai, ja tā ir augstāka nekā līgumā noteiktā nomas maksa;

12) Ogres novada pašvaldības mantas novērtēšanas un izsoles komisija, izskatījusi iesniegumu, 2021. gada 15. novembra sēdē pieņēma lēmumu “Par nomas maksas noteikšanu nedzīvojamo telpu Skolas ielā 4, Ikšķilē, Ogres novadā, noma līguma Nr. Nr.4.1-5/11-2017 ietvaros” (protokols Nr. K.1-2/104) apstiprināt, ka noteiktā Telpu nomas maksa paliek nemainīga EUR 2,60 (divi euro un 60 euro centi) apmērā, neieskaitot pievienotās vērtības nodokli, par katru Telpu platības kvadrātmetru (1m2) mēnesī, ņemot vērā neatkarīga vērtētāja SIA “Biznesa konsultantu grupa” (reģ. Nr. 40003394250) 2020. gada 31. jūlija novērtējumu Nr. 31/07-2020-2 “Par nekustamā īpašuma objekta – 3-stāvu tirdzniecības centra ēkas (kad. apz. 7405 002 0517 001), Skolas iela 4, Ikšķilē, Ikšķiles novadā, 1.stāva neapdzīvojamās telpu grupas ar kopējo platību 76.5 kv.m, un telpām piesaistāmās zemes gabala daļas, tirgus nomas maksas mēnesī, noteikšanu”, kas tika veikts pēc Ikšķiles novada pašvaldības pasūtījuma, lai noteiktu tirgus nomas maksu citām Ēkā esošajām telpām, un ar kuru tirgus nomas maksa tika noteikta EUR 1,30 (viens euro 30 euro centi), neieskaitot pievienotās vērtības nodokli, par vienu kvadrātmetru (1 m2) mēnesī, kas ir zemāka par Nomas līgumā noteikto Telpu nomas maksu, tādējādi secinot, ka Pašvaldībai ir lietderīgi nemainīt esošo Nomas līgumā noteikto nomas maksu; 
13) atbilstoši Valsts ieņēmumu dienesta tīmekļa vietnē https://www6.vid.gov.lv/ publicētajai informācijai iesniedzēja pamatdarbības NACE nosaukums ir Ziedu, augu, sēklu, mēslošanas līdzekļu, istabas dzīvnieku un to barības mazumtirdzniecība specializētajos veikalos  adresē: Skolas ielā 4, Ikšķilē, Ogres novads, un iesniedzējam 2021. gada 2. novembrī nav VID administratīvo nodokļu (nodevu) parāda, vai nodokļu (nodevu) parāda summa ir mazāka par 150 euro.
Ņemot vērā minēto, lai sekmētu saimniecisko darbību Ogres novada administratīvajā teritorijā un rūpētos par bezdarba samazināšanu, tādējādi ievērojot sabiedrības intereses, nomas līgumu būtu lietderīgi pagarināt līdz Ēkas būvniecības (renovācijas) darbu uzsākšanai, bet ne ilgāk kā uz vienu gadu.

Pamatojoties uz likuma “Par pašvaldībām” 4.pantu, 14.panta pirmās daļas 2. apakšpunktu, 15. panta pirmās daļas 10. punktu, 21. panta pirmās daļas 14. punkta a) apakšpunktu un 27. punktu, Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 3. pantu, 6.1 panta pirmo daļu, Ministru kabineta 2018.gada 20.februāra noteikumu Nr.97 “Publiskas personas mantas iznomāšanas noteikumi” 18., 21 un 119. punktu un Ogres novada pašvaldības mantas novērtēšanas un izsoles komisijas 2021. gada 15. novembra lēmumu “Par nomas maksas noteikšanu nedzīvojamo telpu Skolas ielā 4, Ikšķilē, Ogres novadā, noma līguma Nr. Nr.4.1-5/11-2017 ietvaros” (protokols Nr. K.1-2/104), 
balsojot: ar 21 balsi "Par" (Andris Krauja, Artūrs Mangulis, Atvars Lakstīgala, Dace Kļaviņa, Dace Māliņa, Dace Nikolaisone, Dainis Širovs, Dzirkstīte Žindiga, Edgars Gribusts, Egils Helmanis, Gints Sīviņš, Ilmārs Zemnieks, Indulis Trapiņš, Jānis Iklāvs, Jānis Kaijaks, Jānis Siliņš, Linards Liberts, Mariss Martinsons, Pāvels Kotāns, Raivis Ūzuls, Toms Āboltiņš), "Pret" – nav, "Atturas" – nav,
Ogres novada pašvaldības dome NOLEMJ:
1. Pagarināt 2017. gada 19. septembrī ar Sabiedrību ar ierobežotu atbildību “Kaktuss-L”, reģistrācijas Nr. 40103634566, juridiskā adrese: "Zeltiņi", Tīnūži, Tīnūžu pag., Ogres nov., LV-5015, noslēgto telpu nomas līgumu Nr. 4.1-5/11-2017 līdz nekustamā īpašumā Skolas ielā 4, Ikšķilē, Ogres novads, kadastra numurs 7405 002 0517, sastāvā esošās ēkas (būves) ar kadastra apzīmējumu 7405 002 0517 001 un adresi: Skolas iela 4, Ikšķile, Ogres novads, LV-5052 būvniecības (renovācijas) darbu uzsākšanai, bet ne ilgāk kā uz vienu gadu.

2. Uzdot Ogres novada pašvaldības Centrālās administrācijas Nekustamo īpašumu pārvaldes nodaļai viena mēneša laikā pēc lēmuma spēkā stāšanās sagatavot un organizēt vienošanās par grozījumiem Nomas līgumā noslēgšanu atbilstoši šim lēmumam un normatīvajiem aktiem.
3. Kontroli par lēmuma izpildi uzdot Ogres novada pašvaldības izpilddirektoram.

(Sēdes vadītāja,

domes priekšsēdētāja E.Helmaņa paraksts)
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