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8.
Par nedzīvojamo telpu Raiņa ielā 11A, Lielvārdē, Ogres novadā, 
nomas līguma Nr. LNP/10.1-2/21/1 termiņa pagarināšanu
Ogres novada pašvaldībā (turpmāk arī – Pašvaldība) saņemts fiziskas personas (turpmāk – Nomnieks) 2021.gada 2.decembra iesniegums, reģistrēts Pašvaldībā 2021.gada 3.decembrī ar Nr. 2-4.2/2703 (turpmāk - iesniegums), ar lūgumu pagarināt 2021.gada 5.janvārī noslēgtā Nedzīvojamo telpu Raiņa ielā 11A, Lielvārdē, nomas līguma Nr.LNP/10.1-2/21/1 (turpmāk arī – nomas līgums) termiņu.
Izskatot iesniegumu, Pašvaldības dome konstatēja:
1) 2021.gada 5.janvārī Lielvārdes novada pašvaldība un Nomnieks noslēdza nomas līgumu, kas ir spēkā līdz 2021.gada 31.decembrim (ieskaitot). Nomas līguma 2.2.apakšpunkts noteic, ka Līguma termiņam beidzoties, Nomniekam ir pirmtiesība uz Līguma termiņa pagarināšanu. Iesniegums Iznomātājam par Līguma termiņa pagarināšanu Nomniekam jāiesniedz vienu mēnesi pirms Līguma termiņa beigām. Nomnieks iesniegumu ir iesniedzis Līgumā noteiktajā termiņā;

2) saskaņā ar nomas līgumu Nomnieks nomā biroja telpas 71,90 m2 un tām piesaistīto koplietošanas telpu daļu 33,45 m2 platībā nekustamā īpašuma Raiņa ielā 11A, Lielvārdē, Ogres novadā, kadastra numurs 74130020035, (turpmāk – Nekustamais īpašums) sastāvā esošajā ēkā (būvē) ar kadastra apzīmējumu 7413 002 0035 001, adresi: Raiņa iela 11A, Lielvārde, Ogres novads (turpmāk – Telpas);
3) Nekustamais īpašums ierakstīts Lielvārdes pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.178, īpašuma tiesības nostiprinātas Lielvārdes novada pašvaldībai, reģistrācijas numurs 90000024489. Atbilstoši Administratīvo teritoriju un apdzīvoto vietu likuma Pārejas noteikumu 6.punktam ar jaunievēlētās Ogres novada pašvaldības domes pirmo sēdi 2021. gada 1.jūlijā Ogres novada pašvaldība ir attiecīgajā novadā iekļauto pašvaldību, tostarp Lielvārdes novada pašvaldības, institūciju, finanšu, mantas, tiesību un saistību pārņēmēja;
4) Ministru kabineta 2018.gada 20.februāra noteikumu Nr.97 “Publiskas personas mantas iznomāšanas noteikumi” (turpmāk – Noteikumi Nr.97) 119.punkts noteic, ka nomas līgumiem, kas noslēgti līdz šo noteikumu spēkā stāšanās dienai, piemērojami normatīvie akti, kas bija spēkā, slēdzot attiecīgo nomas līgumu. Iznomātājam ir tiesības pagarināt nomas līguma termiņu saskaņā ar šo noteikumu 18., 19., 20., 21. punktā minētajiem nosacījumiem;

5) Noteikumu Nr.97 18.punkts noteic, ka iznomātājam, ievērojot sabiedrības intereses un lietderības apsvērumus, ir tiesības izlemt, vai pagarināt attiecīgā nomas līguma termiņu (nerīkojot izsoli) vai iznomāt nomas objektu citam nomniekam šajos noteikumos noteiktajā kārtībā. Nomas līgumu var pagarināt, ievērojot nosacījumu, ka nomas līguma kopējais termiņš nedrīkst pārsniegt Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likumā (turpmāk arī – Izšķērdēšanas likums) noteikto nomas līguma termiņu, izņemot gadījumu, kad nomas objektu iznomā publiskas funkcijas vai deleģēta valsts pārvaldes uzdevuma veikšanai;

6) Nomnieks nomas telpas lieto kā labdarības fonda „Oldenzāle – Latvija” ilggadējais pārstāvis. Pateicoties minētā fonda darbībai, Ogres novada iestādes, tostarp, bērnudārzs, poliklīnika, kultūras nams, bibliotēka, skolas un citas iestādes gan Lielvārdē, gan citās novada apdzīvotās vietās saņēma palīdzību siltumapgādes sistēmas un ielu apgaismojuma uzlabošanā, iestāžu materiālajā nodrošinājumā un citās jomās. Minētais ieguldījums ir aktuāls arī šobrīd. Pašvaldības un labdarības fonda savstarpējā sadarbība veicināja likuma “Par pašvaldībām” 15.pantā noteikto autonomo funkciju izpildes sekmīgu izpildi. Nomnieks par saviem līdzekļiem, nodrošinot nokļūšanu nomātajās telpās, ir ierīkojis piekļuvi personām ar kustību traucējumiem (aprīkojis kāpnes ar pacēlāju) un izteicis vēlmi izbūvēto pacēlāju ziedot Pašvaldībai. Novērtējot Nomnieka ieguldījumu novada attīstībā un to, ka viņa darbība sniedza nozīmīgu labumu sabiedrībai un tā bija vērsta uz labdarību, nomas līguma pagarināšana ir lietderīga;

7) Izšķērdēšanas likuma 6.1 panta pirmā daļa noteic, ka nekustamā īpašuma nomas līgumu slēdz uz laiku, kas nav ilgāks par 30 gadiem, ja likumā vai Ministru kabineta noteikumos nav paredzēts citādi;

8) ņemot vērā, ka nomas līguma termiņš 2021.gada 31.decembrī sasniegs 1 gadu un, pagarinot nomas līgumu vēl uz trīs gadiem, netiks pārsniegts Izšķērdēšanas likuma 6.1panta pirmajā daļā noteiktais maksimālais nekustamā īpašuma nomas termiņš 30 gadi, nomas līgumu var pagarināt vēl uz vismaz trīs gadiem;
9) Nomnieks ir labticīgi pildījis nomas līgumu, tai skaitā, regulāri veicis maksājumus, līdz ar to uz Nomnieku nav attiecināms Noteikumu Nr.97 20.punkts, kas paredz iznomātājam tiesības nepagarināt līgumu ar nomnieku, kurš pēdējā gada laikā no pieteikuma iesniegšanas dienas par nomas līguma pagarinājumu nav labticīgi pildījis līgumā noteiktos nomnieka pienākumus;

10) saskaņā ar Izšķērdēšanas likuma 6.1 panta pirmo prim daļu, ja slēdz šā panta pirmajā daļā minēto nekustamā īpašuma nomas līgumu uz laiku, kas ilgāks par sešiem gadiem, publiskas personas nekustamā īpašuma iznomātājs nomas maksas apmēru vienpusēji pārskata un, ja nepieciešams, maina ne retāk kā reizi sešos gados normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā;
11) Nomnieka nomātajām telpām noteiktā Telpu nomas maksa nomas līguma darbības laikā nav pārskatīta, bet noteikta 2021.gada 5.janvārī, noslēdzot Nomas līgumu, tas ir, Nomnieks maksā nomas maksu 2.85 EUR/m2 mēnesī (bez Pievienotās vērtības nodokļa), kā arī proporcionāli nomātajām telpām maksā izdevumus par komunālajiem pakalpojumiem (siltumapgāde, ūdens-kanalizācijas pakalpojumu izdevumi, elektroenerģijas piegāde). Lielvārdes novada pašvaldība 2020.gada maijā ir veikusi līdzīga veida nedzīvojamo telpu (Raiņa ielā 5, Lielvārdē) nomas maksas noteikšanu, piesaistot neatkarīgu vērtētāju, un atbilstoši vērtējumam, vidējā nomas maksa tika noteikta 2.01 EUR/m2 mēnesī (bez Pievienotās vērtības nodokļa). Ņemot vērā pašvaldības nomas līguma administrēšanas izdevumus, līgumā nostiprinātā nomas maksa ir samērīga. Ņemot vērā minēto, ievērojot Izšķērdēšanas likuma 6.1 panta pirmo prim daļu, nomas līgumu būtu iespējams pagarināt uz nākamajiem trīs gadiem, t.i., līdz 2024.gada 31.decembrim.
Pamatojoties uz likuma “Par pašvaldībām” 4.pantu, 14.panta pirmās daļas 2.apakšpunktu, 21.panta pirmās daļas 14.punkta a) apakšpunktu un 27.punktu, Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 6.1 panta pirmo un pirmo prim daļu un Ministru kabineta 2018.gada 20.februāra noteikumu Nr.97 “Publiskas personas mantas iznomāšanas noteikumi” 18., 21. un 119.punktu, 
balsojot: ar 20 balsīm "Par" (Andris Krauja, Artūrs Mangulis, Atvars Lakstīgala, Dace Kļaviņa, Dace Māliņa, Dace Nikolaisone, Dainis Širovs, Edgars Gribusts, Egils Helmanis, Ilmārs Zemnieks, Indulis Trapiņš, Jānis Iklāvs, Jānis Kaijaks, Jānis Lūsis, Jānis Siliņš, Linards Liberts, Pāvels Kotāns, Raivis Ūzuls, Toms Āboltiņš, Valentīns Špēlis), "Pret" – nav, "Atturas" – nav,
Ogres novada pašvaldības dome NOLEMJ:

1. Pagarināt uz 3 (trīs) gadiem, tas ir, līdz 2024.gada 31.decembrim, 2021.gada 5.janvārī ar fizisku personu noslēgto Nedzīvojamo telpu Raiņa ielā 11A, Lielvārdē, nomas līgumu Nr. LNP/10.1-2/21/1.
2. Uzdot Pašvaldības Centrālās administrācijas Nekustamo īpašumu pārvaldes nodaļai organizēt vienošanās par grozījumiem nomas līgumā noslēgšanu atbilstoši šim lēmumam un normatīvajiem aktiem.

3. Kontroli par lēmuma izpildi uzdot Pašvaldības izpilddirektoram.

(Sēdes vadītāja,

domes priekšsēdētāja E.Helmaņa paraksts)
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