NEKUSTAMA TPASUMA

Keguma novada, Birzgales pagasta, Birzgalge,
Cerinu iela 5
kadastra nr. 7444 005 0456

NOVERTESANAS ATSKAITE

Riga
2021. gada 12.jilijs




Keguma novada domei

2021. gada 12 julija
Par nekustama pasuma novertéjumu

P&c Jusu pieprasijuma ir veikta nekustama ipasuma Keguma novada, Birzgales
pagasta, Birzgalé, Cerinu iela 5 (kadastra nr. 7444 005 0456) novértésana. Nekustamais
ipasums tika apsekots un identificéts 2021. gada O1. julija.

Novértéjama IipaSuma sastavs, saskana ar ierakstu zemesgramata:

Neapbiivéts zemes gabals (zemes vienibas kadastra apzim&jums Nr. 7444 005 0456) ar kop€jo
platibu 0,25 ha.

IpaSumtiesibas registrétas Zemgales rajona tiesas zemesgramatu nodala, Birzgales pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 1000 0058 9703, kadastra Nr. 7444 005 0456.

Novértéjuma uzdevums: noteikt novertéjama nekustama ipasuma tirgus vertibu.
Novértéjuma meérkis: vert§jums paredzE€ts atsavinasSanas cenas noteikSanai. Novert€juma
atskaite nav paredz&ta iesniegSanai kreditiestade.

Tirgus vértiba: aprékinata summa, par kadu veért€sanas datuma tpasumam biitu japariet
no viena 1pasnieka pie otra savstarp€ji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar
aprékinu un bez piespiesanas. (LVS 401:2013.2.1.11)

Nekustama 1paSuma Keguma novada, Birzgales pagasta, Birzgalé, Cerinu iela 5
(kadastra nr. 7444 005 0456) tirgus vertiba vertéSanas diena 2021. gada O1. julija ir
aprékinata:

2 400 EUR (divi tukstosi ¢etri simti eiro)

Novertejuma pienemts, ka TpaSuma tiesibas ir sakartotas, IpaSums nav apgriitinats ar
lietu tiestbam un saistitbam, del ta nav strida, treSo personu prasijumu nav uzlikts aizliegums
un novertgjamais Ipasums var tikt pardots briva un godiga tirgd. Ir pienemts, ka noveértejama
IpaSuma nepastav kadi 1pasi apstakli, kas pazemina vai paaugstina TpaSuma tirgus vertibu un
kas var€tu tikt atklati tikai ar specialam inzZeniertehniskam izp€tes metodém.

Ar cienu, Vertétaja: G.Geide
LIVA Ipasumu vértétdja profesionalds kvalifikacijas sertifikats #126
nekustamd ipasuma vertéSanai

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Pielikumi
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1. Svarigaka informacija par novertéjamo ipaSumu

Novértéjamais ipaSums: Gruntsgabals Keguma novada, Birzgales pagasta, Birzgalé, Cerinu iela
5. (zemes vienibas kadastra apzZim&jums Nr. 7444 005 0456)
Zemes gabala kopgja platiba: 0,25 ha, jeb 2 500 m?, t.sk. zemes zem &kam platiba — 0,25 ha

IpaSumtiesibas registrétas Zemgales rajona tiesas zemesgramatu nodala, Birzgales pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 1000 0058 9703, kadastra Nr. 7444 005 0456

Ipasnieks: Keguma novada pa$valdiba, registracijas Nr. 90000013682 — 1 domajama dala

Pamats: 2019.gada 21.maija Kekavas novada pasvaldibas uzzina Nr.KNP1-3/19/107

Zemesgramata registrétie apgriitinajumi: Nav

Citi iespeéjamie apgritinajumi (nomas ligumi): nav informacijas

Novertejuma pasutitajs:

Keguma novada dome

NoveérteSanas uzdevums:

Noteikt novert§jama ipaSuma sastava esosa gruntsgabala tirgus vertibu.

Pasreizejais
izmantoSanas veids:

Zemes gabals nav apbiivéts , netiek izmantots saimnieciskaja darbiba.

Labakais un efektivakais
izmantoSanas veids:

Zemes gabals, ar savrupmaju apbiives potencialu

Juridiski atlautais
izmantosanas veids:

Saskana ar LR VZD kadastra datiem — individualo dzivojamo maju
apbtive, kods — 0601
Saskana ar Keguma novada teritorijas attistibas planojumu ir
savrupmaju apbiive (DzS)

IpaSuma apsekoSanas un
novértéSanas datums:

2021. gada 01. jilijs

Piezimes:

Nav

2. Noveértejuma izmantotie dokumenti

- aktuala Zemesgramatas apliecibas izdruka

- zemes robezu un Situacijas plani

- Veicot Ipasuma aprakstu, tika izmantoti LR VZD Kadastra parliika dati

- novértéSanas atskaites sagatavoSana izmantoti Nekustama ipaSuma valsts kadastra
informacijas sisttmas Nekustama Ipasuma tirgus dati (Autors: © Valsts zemes dienests,
pirmpublic€juma gads 1998-2012)

- teritorijas attistibas informacija no www.kegumanovads.lv

3. AtraSanas vietas raksturojums

Novertéjamais Tpasums atrodas Keguma novada, Birzgales pagasta, Birzgalg, lauku
apvidd, ~16 km attaluma no novada centra — Keguma pilsétas, ~100 m attaluma no
pasvaldibai piederosas Oskalna ielas. Apkartn€ ir privatmajas, komerciala rakstura apbtve, no
apbiives brivi zemes gabali, lauksaimnieciba izmantojamas zemes.

Sabiedriskas nozimes infrastruktiiras objekti (izglitibas iestades, veikali, aptiekas,
pasta nodala, DUS, atpttas vietas u.c.) atrodas lidz 1,3 km attaluma Birzgalé un citas
apdzivotas vietas. Tuvaka infrastruktiira defin€jama ka vidg;ji attistita.

Piebrauksana zemes gabalam pa perspektivo celu (Cerinu iela), kas nav izbuvéts.
Tuvakais cels ar cieto (grants) segumu — O8kalna iela, atrodas ~100 m attaluma.
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4. Ipasuma apraksts

Keguma novada, Birzgales pagasta, Birzgale,

Ipasuma adrese: Cerinu iela 5 (kadastra nr. 7444 005 0456)
Zemes vienibas kadastra apziméjums: 7444 005 0456
0,25 ha, jeb 2 500 m?, t.sk. zemes zem ekam platiba —

Vértéjama zemes gabala platiba: 0,25 ha

Ipasuma apraksts:

Juridiski atlautais izmantoSanas veids: saskana ar LR VZD kadastra datiem — individualo
dzivojamo maju apbiive, kods — 0601.

Juridiski atlautd izmantoSana, saskana ar Keguma novada teritorijas attistibas planojumu ir
savrupmaju apbuve (DzS).

SAVRUPMAJU APBOVES TERITORIJA (DzS)

Zemites

A
Savrupmaju apbiives teritorija (DzS) ir funkcionala zona, kura primarais teritorijas

izmantoSanas veids ir dzivojama apbiive, bet papildizmantoSana - publiska apbtive un teritorijas
izmantoSana.

Atlautd primara izmantoSana: dzivojama apbive un teritorijas izmantoSana: savrupmaja, dvinu
maja, iznemot DzS-1, vasarnica, darza maja, rindu maja, iznemot DzS-1, 1-2 stavu daudzdzivoklu
maja, iznpemot DzS-1.

Atlautd papildizmantosana: publiska apblive un teritorijas izmantoSana, kas izvietojama atseviska
zemes vieniba vai esoSa dzivojama €ka vai paligeka, ja to paredz lokalplanojums, detalplanojums
vai veikta publiskas apsprieSanas procediira ar pozitivu iznakumu: viet€jas nozimes tirdzniecibas
vai pakalpojumu objekts, tiirisma un atpiitas iestade, sporta biive, izglitibas iestade, veselibas
aizsardzibas iestade, socialas apriipes iestade, pie valsts autoceliem un magistralas nozimes ielam
- degvielas uzpildes stacija (DUS), gazes uzpildes stacija (GUS). publiska artelpa ar vai bez
labiekartojuma.

Maksimalais stavu skaits — 2 stavi un mansarda izbiive.
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Jaunveidojamas zemes vienibas minimala platiba — 1 200 m?.

Apaugums: apsekosanas diena visa zemes gabala teritorija - plava.

InZenierkomunikacijas: apkartné nav izbuvétas, lidz tuvakajiem inzenierkomunikaciju
pieslégumiem ir ~1-2 km.

Zemes gabala novietojums kvartala, forma:

e

S

Keguma nov. 5 Birzgale  °, e Birzgales pag.

Zemes gabala apgriitinajumi: VZD kadastra informativaja sistéma un zemesgramata nav
registréti

Ipasuma fotofiksacija:

Piebraucamais cel$ Liepu iela
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> e
Piebraucamais cel$ Liepu iela

Skats uz paSumu
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Skats uz Taéumu
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7 Apkéftejﬁ apbﬁlvé

5. Tirgus apskats

2020.gada un 2021.gada sakuma butiska ietekme no koronavirusa “Covid-19” uz
Latvijas tautsaimniecibu un nekustama IpaSuma tirgu nav noverojama, ir pat verojam tirgus
pieaugums praktiski visos dzivojamo maju segmentd. Vienlaikus izteikt prognozi par
turpmako ietekmi par nekustama Ipasuma lejupslidi vai pieaugumu izteikt neiesp€jami
nenoteiktibas d€l, vis atkarigs no politikas veidotaju, sabiedribas iesaistiSanas pasakumiem.

Koronavirusa strauja izplatiba rada butiskus izaicinajumus pasaules un Latvijas
tautsaimniecibai, un iesp&jamas ekonomiskas ietekmes meérogs liela méra biis atkarigs no
virusa izplatibas plasuma un ilguma, ja virusa ierobezoSana nav atra, pastav vera nemams
recesijas risks. Atseviskas tautsaimniecibas nozares saskaras ar ta raditajam ekonomiskajam
sekam, piem&ram, tlirisma un viesmilibas nozare, aviotransports.

Augsta nenoteiktiba nav pateiciga vide arT nekustama 1pasuma nozarei. Uz neskaidribas
fona potencialie pirc€ji un investori drizak izvé€l€sies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus
investiciju lémumus uz vélaku laiku. Virusa izplatiba ir Soks ne tikai pieprasijjumam, bet art
piedavajumam, tade] ietekme uz nekustama ipaSuma cenam var bit divéjada. No vienas
puses, vajs$ pieprasijums spieZ cenas uz leju, bet no otras puses, svarigaks par pieprasijuma
vajumu atseviSkos gadijumos var klit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz cenam ir
augSupversts.
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Balstoties uz 1998.gada krizes pieredzi, kad pirmskrizes perioda nekustama ipasuma
tirgus attistfjas likumsakarigi un vairak vai mazak atbilstosi valsts ekonomiskajai izaugsmei
(nebija novérojams 2005.-2008.gadam raksturigais cenu burbulis), veértétaji uzskata, ka
bitiska nekustama Ipasuma negativa cenu korekcija nenotiks. Krizes laika biitiski saruks
darTjumu skaits, jo pirc€ji biis gatavi iegadaties Ipasumus par piespiedu pardosanas vertibu, tas
ir par cenu, kas ir par 25-40% zemaka par Tpasuma vertibu pirmskrizes laika, tacu pardevéju
skaits, kas biis gatavi Sadam atlaidem, nebus liels. Ekonomiskajai situacijas stabilizgjoties,
nekustama TpaSuma tirgus pamata atgriezisies pie pirmskrizes cenam.

Vertetaji uzskata, ka atseviskos nekustama 1paSuma segmentos, pieméram, majoklu
segmenta lidz 100 000 EUR Riga, Rigas regiona un Jurmala, ka arT lauksaimnieciba un
mezsaimnieciba izmantojamo zemju segmenta, ar koronavirusa straujo izplatibu izsludinatais
arkartas stavoklis un saistiba ar to gaidama krize, biitisku ietekmi uz tirgus cenam neatstas.
Tai pasa laika Iidz Ekonomiskas situacijas stabilizacijai lielaka vai mazaka méra pasliktinasies
ipasumu likviditate, un paradisies darfjumi zem tirgus vertibas, jo dala pardevéju, kuriem
apstakli vai bailes no neskaidribas spiedis realizet savus TpaSumus atrak, dos cenu atlaides.

Pircgji joprojam izmanto Valsts pieskirtas atbalsta programma ’Altum’’ iespgjas.

Pircgji loti racionali izveért€é optimalo majas lielumu, paredzot apmé&ram 50 lidz 70
kvadratmetrus uz katru majas iedzivotaju. Sobrid mazak likvidas ir majas ar lickam platibam.
Vienas gimenes lidz 10-15 gadus vecas dzivojamas majas Rigas mikrorajonos, atkariba no
platibas, tehniska stavokla, atrasanas vietas, komunikaciju un infrastruktiiras nodroSinajuma
maksa 600 lidz 1300 EUR/m?.

Piepilsétas nekustamais TpaSums ir viena no dro$akajam naudas ieguldiSanas iesp&jam.
Kotedzam un piepils€tas majam Rigas tuvuma ir vesela virkne priekSrocibu attieciba pret
nekustamo TpaSumu galvaspilséta — daudzdzivoklu dzivojamo maju dzivokliem.

Arvien vairak pirc€ju, izveloties starp nekustamo Tpasumu pilséta vai piepilséta, izverté
visus ieguvumus un trilkumus, gala rezultata, dodot priekSroku zemes gabala iegadei
jaunizbuveta biznesa klases vai ekonomiskas klases savrupmaju ciemata.

Zemes gabalu tirgl ari veérojama neliela aktivitate, pieprasiti ir zemes gabali ar
saskanotiem projektiem, kur samera atri var uzsakt celtniecibas darbus. Cenas ir loti atSkirigas
un atkarigas ko konkrétas atraSanas vietas.

Zemes gabali ar novérté§jamam objektam lidzigiem parametriem Birzgales apkaimé
tiek piedavati un kuriem notiek darifjumi, ir robezas no 1 — 2 EUR/m?, kas galvenokart ir
atkarigs no iesp&amas apbiives iespgjam jeb potenciala, apbiives gabala platibas,
infrastruktiras, atraSanas vietas un komunikaciju pieejamibas.

6. Labakais lietoSanas veids

Nekustama 1pasuma tirgus vertiba tiek noteikta, balstoties uz pien€mumu par labako
lietoSanas veidu, tas ir ,,vispiesp&jamakais TpaSuma izmantoSanas veids, kas ir reali iesp&jams,
sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realiz€jams, ka rezultata novert€jama ipaSuma
vertiba bus visaugstaka”.
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Esosais pielietojums var sakrist un var ari nesakrist ar labako un efektivako
izmantoSanas veidu, kas ietvert sevi pareju no esosa lietoSanas veida uz nakamo, vairak
ienesigo pielietojumu. Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atsevisku darbibu
aizliegums. Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un
efektivako izmantosanas veidu. (LVS 401:2013).

Nemot véra novert§jama ipaSuma atrasanas vietu un faktisko izmantoSanu, vertetaja
nonaca pie slédziena, ka vert€jama zemes gabala labakais un efektivakais izmantoSanas veids
Ir — zemes gabals ar savrupmaju apbuives potencialu.

7. Galvenie izmantotie pienémumi un ierobeZojoSie faktori

1.Vertetajs pienem, ka IpasSumtiesibas uz noveértéjamo ipasSumu apliecinosie dokumenti ir
pareizi un netiek apstridéti.

2.Vertetais 1pasums tiek uzskatits par brivu no aizn€mumiem, apkilajumiem, finansialam
saistibam un apgritinajumiem, uz kuriem var pretendet tresSas personas.

3.Saja vertéjuma atskaite ieklautais vizualais materials tiek piedavats vienigi ar noliku
palidz&t novertgjuma atskaites lasitajam izt€loties novert§jamo objektu un labak izprast
pasniegto informaciju.

4 Novertgjumu nav atlauts kop€t un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolukiem ka
noverte§juma uzdevuma teikts bez ieprieks$€jas vertétaju un Tpasnieka rakstveida piekriSanas
katra gadijuma atseviski.

5.Vairums pienémumu, kas lietoti noveért§juma, attiecas tikai uz konkr€to atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.

6.Salidzinamie dati, kas ir izmantoti $aja novertejuma, tieck uzskatiti par nakusiem no droSiem
un ticamiem informacijas avotiem.

7.Verte§juma atskait€ ir  ietverti fakti par Tpasuma tehnisko stavokli un pieejamo
dokumentaciju, kads tas ir novertésanas bridr.

8.Ir pienemts, ka novertgjamais Tpasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam.

8. Faktori, kas ietekmé ekspertu slédzienu

Pozitivie faktori:
e atra un erta piekltiSana pagasta un novada centram;
e piebraucamo grants celu kvalitate ir apmierinosa;
e uz gruntsgabala ir iesp&jams attistit savrupmaju apbuvi,
e zemes gabals atrodas lauku apvidi — ekologiski labvéliga un tira vide.

Negativie faktori:
e piebraukSana zemes gabalam planota pa perspektivo celu, kas nav izbiivets;
e inzenierkomunikacijas apkartné nav izbiivéetas, 11dz tuvakajiem inZenierkomunikaciju
pieslégumiem ir ~1-2 km.
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9. Noveértesanas metodes

Vertésanas (vertibas noteikSanas) procediira ir problému risinaSanas process, kura
dazadi fiziskie, ekonomiskie un sociologiskie faktori tiek analiz&ti attieciba uz konkrétu
nekustama Ipasuma objektu.

Nekustamo 1paSumu novértéSanas praksé tiek izmantotas tris galvenas verte€Sanas
pieejas:

- izmaksu pieeja;
- salidzinamo darijumu pieeja;
- ienakumu pieeja.

Izmaksu pieeja.

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu,
ka pircgjs par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades
vai izveides izmaksam.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav Iidzvertiga aktiva
radiSanai nepiecieSama laika, ne@rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs
tirgll maksatu par vert§jamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides
izmaksam. Biezi vien vert§jamais aktivs, nemot v&ra tad vecumu vai nolietojumu, ir mazak
pievilcigs ka alternativs aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos,
atkariba no izveletas vertibas bazes, var but nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu
korekcijas. (LVS 401:2013.3.23)

Salidzinamo darijumu pieeja.

Ar salidzinamo darfjumu pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kura pamata ir
vertgjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
saltdzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen
notiku$i tirgli, cenu izvertéSana. Ja pédgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var but
lietderigi izvértet identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredz&ti vai tiek piedavati pardosanai,
piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizeta.
Tapat var but nepiecieSams korigét informaciju par notikusSo darfjumu cenam ar mérki
atspogulot jebkuras darjjuma faktisko apstaklu vertibas bazes atSkiribas, ka pienémumus, kas
ir izvirziti vert€Sanas vajadzibam. Vert§jamam aktivam un notikusajos darjjumos
iesaistitajiem aktiviem var but ar atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.
(LVS 401:2013. 3.21)

Ilenakumu pieeja.

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir naudas pliismas
parveérsana viena lieluma — kapitala paSreizgja vertiba.

Ienakumu pieeja tiek nemti veéra no aktiva ta lietderigas kalpoSanas laika glistamie
ienémumi, un vertibas aprékinam tiek izmantota kapitalizacijas procediira. Kapitalizacija
paredz ienakumu parvérSanu kapitala veértiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu.
Ienakumu pliismas pamata var bt liguma vai ligumos paredzgtas, vai ar1 liguma neparedzetas
attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai ar1 turéSanas rezultata sagaidama pelna.

Nekustama TpaSuma Keguma novada, Birzgales pagasta, Birzgalg, Cerinu iela 5 (kadastra nr. 7444 005 0456) novertgjums



14

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemérota visus riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme;

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas
plusmas ar atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasSreizgja vertiba;

¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Ienakumu pieeja ir izmantojama arl saistibu vert€Sanai, nemot vera saistibu

apkalpos$anai nepiecieSamas naudas pliismas Iidz to segSanas bridim. (LVS 401:2013. 3.22)

Novertéjama Tpasuma tirgus veértibas noteikSana tiks izmantota viena metode: tirgus
datu slidzinasanas pieeja.

10. IpaSuma vértibas aprékins

Lai varétu aprékinat tirgus vertibu, izmantojot tirgus datu salidzinaSanas metodi, ir
japielieto korekcija, kas, miisu gadijjuma ir izteikta procentuali, nosakot atSkiribas, kas
ietekm@ Tpasuma kopgjas platibas viena kvadratmetra cenu. Korekcija parada katra faktora
ietekmi uz novert§jama Tpasuma aprékinamo vértibu attiectba pret izve€letajiem
salidzinamajiem Tpasumiem:

e vértibu ietekm@&josa faktora pozitiva korekcija norada, par cik p€c vertetaja sledziena
ipasuma kopgjas platibas viena kvadratmetra cena veértgjama tpasuma ir lielaka par
saltdzinasanai izmantoto TpaSumu kopgjas platibas viena kvadratmetra cenu;

e vértibu ietekm&josa faktora negativa korekcija norada, par cik péc vertetaja slédziena
1pasuma kopgjas platibas viena kvadratmetra cena vert§jama Ipasuma ir mazaka par
saltdzinasanai izmantoto TpaSumu kopgjas platibas viena kvadratmetra cenu.

Salidzinamo paSumu iss apraksts

Ipasums Nr.1.

Gruntsgabals Ogres novada, Birzgales pagasta, Birzgale, Krastmalas iela 10
(kad.nr.7444 005 0430).

Neapbiivéts gruntsgabals ar kopgjo platibu 2 637 m?.

Savrupmaju apbives teritorija esoSa zeme.

Ir tieSais grants seguma piebraucamais cels.

InZzenierkomunikacijas nav pieslégtas, elektroapgades komunikaciju tikli Krastmalas
iela ~70 m attaluma, Iidz pargjiem inzenierkomunikaciju pieslégumiem ir ~1-2 km.
Saskana ar Keguma novada teritorijas planojumu gruntsgabals atrodas savrupmaju
apbuves teritorija (DzS).

Ipasums ir pardots 2021. gada maija par 3 700 EUR (jeb 1,40 EUR/m?).
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Ipasums Nr.2.

Gruntsgabals Ogres novada, Birzgales pagasta, Birzgaleé, Krastmalas iela 6
(kad.nr.7444 005 0426).

Neapbiivéts gruntsgabals ar kopgjo platibu 2 015 m?.

Savrupmaju apbuves teritorija esoSa zeme.

Ir tieSais grants seguma piebraucamais cels.

Inzenierkomunikacijas nav pieslégtas, elektroapgades komunikaciju tikli Krastmalas
iela ~70 m attaluma, Iidz pargjiem inzenierkomunikaciju pieslégumiem ir ~1-2 km.
Saskana ar Keguma novada teritorijas planojumu gruntsgabals atrodas savrupmaju
apbuves teritorija (DzS).

IpaSums ir pardots 2020. gada oktobrT par 2 245 EUR (jeb 1,11 EUR/m?).
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Ipasums Nr.3.

Gruntsgabals Ogres novada, Birzgales pagasta, “Pogas” (kad.nr.7444 003 0194).
Neapbiivéts gruntsgabals ar kopgjo platibu 6 800 m?.

Lauksaimnieciba izmantojama zeme. Vidgjais LIZ kvalitates noveértejums balles — 35
(informativam vajadzibam, jo atbilstosi labakajam lictoSanas veidam, zemes gabals ir
ar apbiives potencialu).

Ir tieSais asfaltbetona seguma piebraucamais cels.

InZenierkomunikacijas: apkartné nav izbiivétas, Iidz tuvakajiem inzenierkomunikaciju
pieslégumiem ir ~5 km.

Saskana ar Keguma novada teritorijas planojumu gruntsgabals atrodas
lauksaimniecibas teritorija (L).

Gruntgabals atrodas aizsargjosla gar autoceliem un pasvaldibas celiem lauku teritorija
un aizsargjosla ap kapsétu.

Lauksaimniecibas tetritorija atlauta dzivojama apbiive - vienséta, savrupmaja, 1-2
stavu daudzdzivoklu dzivojamo maja.

IpaSums ir pardots 2019. gada septembr1 par 8 800 EUR (jeb 1,29 EUR/m?).
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Salidzinamo zemes gabalu kopgjas platibas viena kvadratmetra korig€to cenu un
novertéjama 1pasuma tirgus vertibas aprekins:

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
Salidzinama objekta pardosanas / 3700 2945 8800
piedavajuma cena, EUR
Pardo$anas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekm@josie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas
A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B.... pérdoéanas | piedévajuma laiks 2021 .gada maijS 1.00 202093da 1.00 20199ada 1.00
ir... oktobris septembris
Sglidzinémé ob_jekfa _k_origété 3700 2945 8 800
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzindma objekta kopéja platiba, m? 2637 2015 6 800
Salidzinama objekta kopéjas platibas
1 m? nosacita pardosanas cena, 1.40 1.11 1.29
EUR/m?
1. Zemes gabala novietojums rajona ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
2. Zemes gabala novietojums rajona Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
dala ...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Labakas 0.60 Labakas 0.60 Labakas 0.60
4. Zemes gabala lielums ... Mazaks 0.95 Mazaks 0.95 Lielaks 1.05
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Sliktaka 1.10 Lidziga 1.00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. Komunikaciju nodroSinajums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lielaki 1.02
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipaduma attistibas potencials ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
Kopéja salidzinamo objektu korekcija Kopéja korekcija | -45% | Kopéja korekcija | -35% | Kopégja korekcija | -33%
Zemes gabala nosacita pardosanas 0.77 0.72 0.87
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita
=y : 0.79
pardosanas cena noapaloti, EUR
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m? 3072
Salidzinasanas rezultata iegita tirgus vértiba noapaloti, EUR 2400

Novertgjama ipaSuma vertiba ar tirgus datu salidzinasanas metodi ir aprékinata,

noapaloti: 2 400 EUR.
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11. Slédziens

Nekustama 1pasuma Keguma novada, Birzgales pagasta, Birzgale, Cerinu iela 5
(kadastra nr. 7444 005 0456) tirgus vértiba vértéSanas diena 2021. gada 01. julija ir
aprékinata:

2 400 EUR (divi tukstoSi ¢etri simti eiro)

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka, pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:

* faktu konstatdcija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

* zinojuma analizes, viedokli un secindjumi ir limiteti tikai ar zinojuma pienémumiem un
ierobezojosiem  apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalds domas,
viedokli, secinajumi;

* man nav ipaSas, patreizéjas vai perspektivas intereses par So ipasumu, kas ir
novertejamais ipasums Saja zinojumd, un man nav ipasas personigas intereses vai
aizspriedumu attiectba uz tam pusem, kuras Seit ir iesaistitas,

* mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinosanas, vai
art vertibu virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vértibas noteiksanas lieluma,
nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata vai ari kada cita sekojosa notikuma;

* manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti un Sis zinojums tika sagatavots saskand
ar Ipasuma Vertetdju Profesionalas Prakses Standartiem.

Vertetaja: G.Geide
LIVA Ipasumu vértétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats #126
nekustama ipasuma vertésanai

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Pielikumi

Informaciju pieprasija Roberts Ozols 16.06.2021 09:39:21

ZEMGALES RAJONA TIESA

Birzgales pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000589703
Kadastra numurs: 7444 005 0456

Adrese: Cerinu iela 5, Birzgale, Birzgales pag., Keguma nov.

I. daja 1. iedaja

leraksta Nekustams TpaSums, servitiiti un realnastas Dala Platiba, lielums
Nr.
1.1. Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 74440050456). 0.25 ha
Zurn. Nr. 300004873632, lemums 29 05.2019, tiesnese Inese Ziedina
L. dala 2. iedala
Teraksta No nekustama ipaS§uma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
Nr. redlnastu pargrozijumi un dzésumi

Navy ierakstu
‘ II. dala 1. ieda]a
Teraksta Ipa3nieks, dzim$anas gads, vieta, personas/nodokju maksatija kods, Dala Summa
Nr. tiesibu pamats

1.1. Tpasnicks: Keguma novada pasvaldiba, registracijas numurs 1
90000013682.

1.2. Pamats: 2019.gada 21.maija Kekavas novada pasvaldibas uzzina
Nr.KNP1-3/19/107.
Zurn. Nr. 300004873632, lemums 29.05.2019, tiesnese Inese Ziedina

I1. dala 2. iedala
lIeraksta Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
Nr. ligumiem

Nav ierakstu

I11. dala 1. iedala

lIeraksta Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu TpaSumu Platiba, lielums
Nr.
Nav ierakstu
‘ I11. dala 2. iedala
Ieraksta Pargrozijumi 1.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi Platiba, lielums
Nr.

Nav ierakstu o )
1V. dala 1.,2. iedala
Ieraksta Kilas tiesiba un tas pamats Summa
Nr.
Nav ierakstu

IV. dala 3. iedala

Ieraksta Pargrozijumi kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi Summa
Nr.
Nav ierakstu
‘ IV. dala 4.,5. ieda]a
leraksta Kilu dzésumi pilniba vai dalgji Summa
Nr.
Nav ierakstu
1.
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vientbas kadastra apzimgjums: 74440050456

Adrese: Cerinu iela 5, Birzgale, Birzgales pagasts, Keguma novads

Plans izgatavots pamatojoties uz Keguma novada domes 2014. gada 2.jilija [Emumu Nr.260, protokols Nr.15,20.§
"Par zemes vienibas platibu precizé$anu un piekritibu pasvaldibai."

(5 04 7019
REGISTRETS
A.Gaile

Robezas uzmeéritas: 2018. gada 7. novembri.
Plana mérogs 1: 500
Zemes vienibas plafiba: 0.2500 ha.

Pl
Valsts SIA "MELIORPROJEKTS" 3. grupas vaditajs / % Guntars Velbergs 21.02.2019.
j ; Keguma novada domes
lerosinatajs ir informéts par kadastralas uzmérisanas laika priekssadatajs
| veiktajam darbibam, to rezultatiem. — Raivis Ozuls 26.02.2019.
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ZEMES VIENIBAS
IZVIETOJUMA SHEMA

ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 TM
Méroga koeficients: 0.999626

X=277200 A
Y=545800

74440050456

Robezojo3o zemes vienibu saraksts: D
no Alidz B: 74440050455 Cerinuiela 3

no B lidz C: 74440050447 Liepu iela 6

no C lidz D: 74440050448 Liepuiela 8

noD lidz E: 74440050457 Cerinuiela7

no E lidz A: 74440050462  Cerinu iela

Plana mérogs 1: 500
Zemes vienibas plativa: 0.2500 ha.

Meémiece Dace Strazda (sert. Nr. BB-584 , derigs no 16.11.2015. lidz

15.11.2020.) apliecina, ka plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada /g

Strazd .12.2018.
27.decembra noteikumiem Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi" Dice: e AR

|
v
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Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | 2 tiha (EUR) nodalij?:ma numurs teritorija
R Birzgales pagasts,
74440050456 2622 100000589703 Keguma novads

Nekustama ipaSuma novértéjums kadastra

(EUR): 2622
Kopplatiba: 0.2500
Platibas mérvieniba: ha

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

2760 (péc kadastra datu stavokla uz 17.06.2020; izmantoSanai no
2022.gada)

Projektétais ipasuma novért&jums (EUR):

2760 (péc kadastra datu stavokla uz 17.06.2020; izmantoSanai no
2022.gada)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra
apziméjums

Dzivoklu ipasumos
nesadalitas
domajamas dalas

Kadastrala vértiba atbilstosi
dzivokla ipasumos nesadalitajai
domajamajai dalai (EUR)

Adrese

Cerinu iela 5, Birzgale,

74440050456 1/1 2622 Birzgales pag., Keguma
nov., LV-5033
Kadastrala vértiba (EUR): 2622
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2021
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.2500
Nekustama ipasuma objekta platibas ha
mervieniba:
Statuss: nekustamais ipasums

Vidéjais LIZ kvalitates novértéjums ballés:

Starpgabals:

Nav

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

2760 (péc kadastra datu stavokla uz 17.06.2020; izmantosanai no

2022.gada)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lieto$anas veidiem

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview

Platiba: 0.2500
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000

12
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2021.06.29. Ekranizdruka
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000

Zemes zem ékam platiba: 0.2500
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbiive 0601 0.2500 ha

Ipasnieki

Personas = = = = T

Vards, uzvards Domajamas | Personas | Ipasuma kad. nr. /
:(':ds/ reg. / Nosaukums dalas statuss buves kad. apz. Adrese
90000013682 | Kegumanovada | advaldiba | 74440050456 LaciuEss lela 1 Kequins;
pasvaldiba p Keguma nov., LV-5020
Citi vardi: z
Ipasumtiesibu statuss: Ipasnieks
74440050472 TA440050327
74440050473 g
[}
'y '44‘UI§J‘DQ
f 74440050466
[]
74440050454
74440030467 w
.’»:tlﬁmsi Hi*llg)l%f\
@
7mnr\:rngmm
7aasoclbass
7
?tmmfnma
TAL40050462
/.M-@J:\.H.U *444@51;.4*
74440050470
|
74440050453 7-|'M§(|'I @
N wmjmisw
74440050449
4 sdAAEALSE 74440050450 //.f\\ Q
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Keguma nov. 8 Buzgale  °, o Birzgales pag.

74440050463 2 X ~'\’
74440090474 4
74440050454
Ta440gg04sS ’ X Q
B \ b,
74440050456 N
74440050454

.‘Iﬂ‘\rmqwi."
- 744850655
74440050463

Keguma nov.
7a4a0@ass
050489
Taggoososs
P
74449050447 v
- 7444000448 > \
7400044 ad
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W Ny, LATVIIAS
‘ m irAsSuUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w 126

virds, uzvards

130768-12762

personas kods

Nebwstama thza/ velesana

sertificajama darbiba

Darbiba sertificéta no
_ 2011. gada 15. decembra

datums

Sertifikats piedkirts
2016. g_a(/a 16. decombai

datums

Sertifikats derigs lidz
2(/2/.__7(1(/11 /6.

D ainis Junsts 5

LIVA Vertetaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskand ar Latvijes Republikas Ministre Kabinets 2014.90da 23 .5septembra noteikumiem Nr.559
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