
Projekts
Zemes nomas līgums Nr.____

Ogres novada, | pagastā



2022.gada ______________

Ogres novada pašvaldības Suntažu  pagasta pārvalde, reģ. Nr. 90000024370, adrese – “Tautas nams”, Suntaži, Suntažu pagasts, Ogres novads, LV-5060, turpmāk - “Iznomātājs”, kuras vārdā rīkojas Suntažu pagasta pārvaldes vadītājs Valdis Ancāns, saskaņā ar Ogres novada pašvaldības domes 2022.gada ____. _____________ lēmumu      ” Par zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 7488 002 0218  Suntažu pag., Ogres nov., nomu”, turpmāk - “Iznomātājs”, no vienas puses, un  __________, turpmāk - “Nomnieks”, no otras puses, noslēdz šo līgumu:

1. Līguma priekšmets

1.1.
Iznomātājs nodod, bet Nomnieks pieņem nomas lietošanā zemes vienību _____________, turpmāk – “Zemesgabals”, kas Nomniekam piešķirts nomas lietošanā saskaņā ar Ogres novada pašvaldības mantas novērtēšanas un izsoles komisijas _____organizētās nomas tiesību izsoles rezultātiem (protokols Nr.__, __.§).

1.2.
Zemesgabals atrodas Iznomātāja tiesiskā valdījumā.

1.3.
Līguma neatņemama sastāvdaļa ir Zemesgabala skice (pielikumā).

1.4.
Zemesgabala nodošanas nomā mērķis: izmantošana lauksaimniecības vajadzībām, nodrošinot zemesgabala uzturēšanu un apsaimniekošanu atbilstoši normatīvo aktu prasībām, un lauksaimnieciskās produkcijas ražošanai. Nomnieks var izmantot zemesgabalu tikai noteiktajiem iznomāšanas mērķiem un Valsts zemes dienesta Nekustamā īpašuma valsts kadastra reģistrā reģistrētiem nekustamā īpašuma lietošanas mērķiem.

1.5.
Iznomātājs apliecina, ka ir vienīgais Zemesgabala tiesiskais valdītājs.

1.6.
Zemesgabala robežas Nomniekam dabā ir ierādītas un zināmas. Zemesgabals tiek nodots Nomniekam tādā stāvoklī, kādā tas atrodas nodošanas dienā.
1.7. Zemesgabals nav apbūvēts. 
2. Līguma termiņš

2.1. Līgums stājas spēkā pēc līguma abpusējas parakstīšanas un reģistrācijas Ogres novada pašvaldībā un ir spēkā uz desmit (10) gadiem.
2.2. Savstarpēji vienojoties Līguma termiņu var grozīt. 

3. Norēķinu kārtība

3.1. Nomnieks maksā Iznomātājam nomas maksu ________(saskaņā ar izsoles rezultātiem);

3.2. Papildus zemes nomas maksai Nomnieks maksā pievienotās vērtības nodokli un nekustamā īpašuma nodokli.

3.3. Nomas maksu Nomnieks pārskaita Iznomātajā norādītajā kontā saskaņā ar Nomniekam izsniegto rēķinu.

3.4. Nomas maksu Nomnieks maksā četras reizes gadā, veicot samaksu par katru nākošo ceturksni līdz iepriekšējā ceturkšņa beigām, t.i. līdz 31.martam, 30.jūnijam, 30.septembrim, 31.decembrim.

3.5.  Par nokavētiem maksājumiem Nomnieks maksā nokavējuma naudu 0,1% apjomā no kavētās maksājuma summas par katru kavējuma dienu.
3.6.  Iznomātājam ir tiesības, nosūtot Nomniekam rakstisku paziņojumu vai rēķinu, vienpusēji mainīt nomas maksu vai citu saistīto maksājumu apmēru bez grozījumu izdarīšanas līgumā:

3.6.1.  ja normatīvie akti paredz citu neapbūvēta zemesgabala nomas maksas aprēķināšanas kārtību;

3.6.2. ja ar normatīvajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielināti uz neapbūvētu zemesgabalu attiecināmi nodokļi un nodevas vai mainīts ar nodokli apliekamais objekts.

3.7. Ja nomas maksa mainās 3.6.2. punktā minētajā gadījumā, nomas maksa un ar to saistīto citu saistīto maksājumu apmērs tiek mainīts ar dienu, kāda noteikta attiecīgajos normatīvajos aktos.

3.8. Iznomātājam ir tiesības nomas līguma darbības laikā, pamatojoties uz Nomnieka ierosinājumu, samazināt nomas maksu, ja nekustamā īpašuma tirgus segmentā pastāv nomas objektu pieprasījuma un nomas maksu samazinājuma tendence. Ja Nomnieks neapbūvētajā zemesgabalā veic saimniecisko darbību un samazinātas nomas maksas piemērošanas gadījumā atbalsts nomniekam kvalificējams kā komercdarbības atbalsts, nomas maksu nosaka atbilstoši neatkarīga vērtētāja noteiktajai tirgus nomas maksai. Nomnieks kompensē iznomātājam pieaicinātā neatkarīgā vērtētāja atlīdzības summu. Nomas maksu nesamazina pirmajos trīs gados pēc nomas līguma noslēgšanas.

3.9. Ja Nomnieks veicis nelikumīgu būvniecību Zemesgabalā, Iznomātājs var vienpusēji palielināt zemes nomas maksu, piemērojot koeficientu 1,5 uz laiku līdz tiek novērsts pārkāpums.
3.10.Līguma darbības laikā nekustamā īpašuma nodokli un visus citus nodokļus un nodevas, kas paredzēti vai tiks noteikti Latvijas Republikas normatīvajos aktos, kas attiecas uz iznomāto Zemesgabalu, Nomnieks maksā patstāvīgi.

4. Iznomātāja pienākumi un tiesības

4.1.
Iznomātājs apņemas:

4.1.1.
nepasliktināt Nomniekam Zemesgabala lietošanas tiesības;

4.1.2.
atlīdzināt Nomniekam radušos zaudējumus, ja pārkāpts līguma 4.1.1. punktā 
minētais nosacījums;

4.1.3.
informēt Nomnieku par Zemesgabalā plānotajiem darbiem ne vēlāk kā piecas 
dienas pirms darbu uzsākšanas, izņemot avārijas seku novēršanu.

4.2.
Iznomātājam ir tiesības:


4.2.1.
kontrolēt, vai Zemesgabals tiek izmantots atbilstoši līguma nosacījumiem;


4.2.2.
prasīt Nomniekam nekavējoties novērst tā darbības vai bezdarbības dēļ radīto 
līguma nosacījumu pārkāpumu sekas un atlīdzināt radušos zaudējumus.
4.3.
Iznomātājs nav atbildīgs par zaudējumiem, kas radušies Nomniekam citu personu darbības vai bezdarbības dēļ.
4.4. Iznomātājs neatlīdzina nomniekam neapbūvētajā zemesgabalā ieguldītos finanšu līdzekļus.
5. Nomnieka pienākumi un tiesības

5.1. Nomnieks apņemas:

5.1.1. kā krietnam un rūpīgam saimniekam rūpēties par neapbūvēto zemesgabalu, uzturēt to atbilstoši normatīvo aktu prasībām, kā arī nodrošināt, lai neapbūvētajam zemesgabalam piegulošā publiskā lietošanā esošā teritorija ir sakopta atbilstoši vietējās pašvaldības saistošo noteikumu prasībām par pašvaldības teritoriju un būvju uzturēšanu;

5.1.2. ievērot Zemesgabala lietošanas tiesību aprobežojumus;


5.1.2.
nodrošināt Zemesgabala izmantošanu atbilstoši līgumā noteiktajiem


mērķiem;


5.1.3.
nodrošināt uzraudzību pār iznomāto Zemesgabalu, ievērot tīrību un kārtību 
Zemesgabala teritorijā;

5.1.4. 
nepieļaut Zemesgabala zemes kvalitātes pasliktināšanos, Zemesgabala 
piesārņošanu ar notekūdeņiem un atkritumiem; novērst citus zemi postošus 
procesus;

5.1.5. 
likvidēt esošo krūmu apaugumu un nepieļaut jaunu krūmu apauguma 
izveidošanos visā Zemesgabala teritorijā;

5.1.6.
nepieļaut darbības, kas pasliktina citu zemes lietotāju vai īpašnieku zemes un 
vides kvalitāti, kā arī nepieļaut kaitējumu radīšanu trešajām personām;

5.1.7.
maksāt noteiktajos termiņos un apmērā  nomas maksu un nekustamā īpašuma


nodokli;
5.1.8. papildus nomas maksai maksāt iznomātājam normatīvajos aktos noteiktos nodokļus vai to kompensāciju, kuri attiecināmi uz iznomāto neapbūvēto zemesgabalu
5.1.9.
neierobežot tiesības Iznomātāja pārstāvim apsekot Zemesgabalu, lai 
pārbaudītu šī līguma nosacījumu praktisko izpildi;

5.1.10.
saņemt atļaujas un saskaņojumus no institūcijām, lai izmantotu Zemesgabalu 
šajā līgumā norādītajiem mērķiem.

5.2. Nomniekam nav tiesību Zemesgabalā veikt ēku (būvju) būvniecību.
5.3. Nomniekam nav tiesību Zemesgabalu nodot apakšnomā.
5.3.
Atbrīvojot Zemesgabalu sakarā ar Līguma termiņa beigām vai līguma laušanu, Nomniekam ir tiesības tikai uz savu īpašumu un uzlabojumiem, kuri ir atdalāmi bez zaudējumu nodarīšanas Zemesgabalam.

5.4.
Nomnieks ir atbildīgs par zaudējumiem un postījumiem, kas nodarīti Iznomātājam, Nomnieka, tā pilnvaroto personu vainas, nolaidības vai ļaunprātības dēļ.

5.5.
Nomniekam nav tiesību pieprasīt kompensāciju par Zemesgabalā veiktajiem neatdalāmajiem uzlabojumiem.

5.6.
Nomnieks apņemas rūpēties par meliorācijas sistēmu Zemesgabalā atbilstoši Ministru kabineta 2012.gada 2.maija noteikumiem Nr.306 “Noteikumi par ekspluatācijas aizsargjoslas ap meliorācijas būvēm un ierīcēm noteikšanas metodiku lauksaimniecībā izmantojamās zemēs un meža zemēs” un Ministru kabineta 2010.gada 3.augusta noteikumiem Nr.714 “Meliorācijas sistēmas ekspluatācijas un uzturēšanas noteikumi”, t.sk. 1 gada laikā pēc šī līguma noslēgšanas sakārtot drenu kolektoru iztekas.
5.7. Nomnieks nekavējoties informē Iznomātāju par izmaiņām pieteikumā izsolē norādītajā informācijā.
6. Līguma grozīšana, papildināšana un strīdu izskatīšanas kārtība

6.1.
Līgumā neregulētajām tiesiskajām attiecībām piemērojami spēkā esošie tiesību akti.

6.2.
Līguma noteikumus var grozīt vai papildināt, pusēm rakstiski vienojoties. Grozījumi un papildinājumi līgumā stājas spēkā pēc to noformēšanas rakstiski un abpusējas parakstīšanas. Šajā līgumā paredzētajos gadījumos Iznomātājam ir tiesības vienpusēji grozīt līguma nosacījumus.

6.3.
Domstarpības līguma darbības laikā risina sarunu ceļā. Ja vienošanos nevar panākt, strīds ir risināms tiesā tiesību aktos noteiktajā kārtībā.

6.4.
Iznomātājs var vienpusēji mainīt nomas maksu, ja izdarīti grozījumi normatīvajos aktos par pašvaldības zemes nomas maksas aprēķināšanas kārtību vai izdoti pašvaldības saistošie noteikumi par zemes nomas maksas aprēķināšanas kārtību; Šādas Iznomātāja noteiktas izmaiņas ir saistošas Nomniekam ar dienu, kad stājušies spēkā grozījumi normatīvajos aktos vai izdoti saistošie noteikumi.
7. Līguma izbeigšana

7.1.
Līgums izbeidzas, ja:


7.1.1.
beidzies nomas līguma termiņš;

7.1.2.   savstarpēji vienojoties;
7.1.3.
Iznomātājs vai Nomnieks šajā līgumā noteiktajā kārtībā vai pamatojoties uz 
tiesību aktos noteikto kārtību izbeidz līguma darbību.
7.2. Iznomātājam ir tiesības, rakstiski informējot vismaz 10 darbdienas iepriekš, vienpusēji atkāpties no nomas līguma, neatlīdzinot Nomnieka zaudējumus, kas saistīti ar līguma pirmstermiņa izbeigšanu, ja: 

7.2.1. Nomniekam ir bijuši vismaz trīs nomas līgumā noteikto maksājumu termiņu kavējumi, kas kopā pārsniedz vienu nomas maksas aprēķina periodu;
7.2.2. Nomnieks nepilda nomas līguma nosacījumus, t.sk. šī līguma 5.6.punktā noteiktos vai Nomnieks izmanto Zemesgabalu mērķiem, kas nav paredzēti šajā līgumā, pārkāpj tiesību aktos noteiktos zemes izmantošanas noteikumus, piesārņo, nekopj vai citādi posta Zemesgabalu.
7.2.3. Zemesgabals bez iznomātāja piekrišanas ir nodots apakšnomā, lietošanā trešajai personai.

7.3. Iznomātājam ir tiesības, rakstiski informējot Nomnieku vismaz trim mēnešus iepriekš, vienpusēji atkāpties no nomas līguma, neatlīdzinot nomnieka zaudējumus, kas saistīti ar līguma pirmstermiņa izbeigšanu, ja neapbūvētais zemesgabals nepieciešams sabiedrības vajadzību nodrošināšanai vai normatīvajos aktos noteikto publisko funkciju veikšanai.
8. Nobeiguma nosacījumi

8.1.
Līgums sagatavots uz 4 (četrām) lapām un parakstīts trijos oriģināleksemplāros ar vienādu juridisku spēku. Pa vienam eksemplāram izsniegts katram līgumslēdzējam, viens paredzēts iesniegšanai zemesgrāmatu nodaļā.

8.2.
Līgumslēdzēji nav atbildīgi par līgumsaistību neizpildi un neizpildes dēļ radītajiem zaudējumiem, ja tas noticis nepārvaramas varas apstākļu (piemēram, dabas stihija, ugunsgrēks, militārās akcijas) dēļ. Minēto apstākļu esību apliecina kompetenta institūcija. Par līgumsaistību izpildes neiespējamību minēto apstākļu dēļ viens līgumslēdzējs rakstiski informē otru desmit dienu laikā pēc šo apstākļu iestāšanās un, ja nepieciešams, vienojas par turpmāku līguma izpildes kārtību vai izbeigšanu.

9. Līgumslēdzēju rekvizīti un paraksti:

Iznomātājs:





Nomnieks:

	Ogres novada pašvaldības

Suntažu pagasta pārvalde

Reģ. Nr. 90000024370,

SEB Banka, UNLALV2X
Konts: LV58UNLA0033300130801
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Iznomātājs………………………………

Nomnieks…………………………
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