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3.
Par Ogres novada pašvaldībai piekritīgās zemes vienības Ogrē, Ogres nov., kadastra apzīmējums 7401 003 0283, daļas iznomāšanu  
Izskatot STRABAG SIA, reģistrācijas Nr. 49203002756, juridiskā adrese: "Šlokenbeka 5", Milzkalne, Smārdes pag., Engures nov., LV-3148, (turpmāk - STRABAG SIA) valdes locekļu 2021.gada 19.marta iesniegumu Nr. 1-7/034 (turpmāk – iesniegums), reģistrēts Ogres novada pašvaldībā (turpmāk - Pašvaldība) 2021.gada 19.martā ar Nr. 2-4.3/412, ar lūgumu atļaut izmantot Ogres novada pašvaldībai piekritīgās zemes vienības Ogrē, Ogres nov., kadastra apzīmējums 7401 003 0283, daļu 270 m2 platībā atbilstoši iesnieguma grafiskajam pielikumam bāzes vietas ierīkošanai (biroja vagona, instrumentu vagona un tehnikas novietnei) objekta “Blaumaņa ielas pārbūves būvprojekta izstrāde, būvniecība un autoruzraudzība” būvniecības laikā no 2021.gada 1.aprīļa apmēram līdz 2021.gada 30.jūnijam, norādot, ka pēc darbu pabeigšanas ierādītā vieta tiks sakārtota, Pašvaldības dome konstatēja:
1) nekustamais īpašums Ogrē, Ogres nov., kadastra numurs 7401 003 0283, kura sastāvā ir zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 7401 003 0283 ar kopējo platību ~ 14100 m2 (turpmāk – Zemes vienība), atbilstoši Nekustamā īpašuma nodokļa administrēšanas lietojumprogrammā NINO pieejamiem Valsts Zemes dienesta datiem ieskaitīts rezerves zemes fondā, Zemes vienība ir neapbūvēta;
2) Zemes pārvaldības likuma 17.panta pirmā daļa nosaka, ka rezerves zemes fondā ieskaitīto zemes gabalu un īpašuma tiesību atjaunošanai neizmantoto zemes gabalu valdītājs ir attiecīgā vietējā pašvaldība līdz brīdim, kad Ministru kabinets izdod rīkojumu par to ierakstīšanu zemesgrāmatā uz valsts vārda vai tie tiek ierakstīti zemesgrāmatā uz vietējās pašvaldības vārda. Šā panta piektā daļa nosaka, ka valstij un vietējām pašvaldībām pēc zemes reformas pabeigšanas piederošo un piekrītošo zemi izvērtē Ministru kabineta noteiktajā kārtībā divu gadu laikā pēc tam, kad Ministru kabinets izdevis rīkojumu par zemes reformas pabeigšanu attiecīgās vietējās pašvaldības administratīvajā teritorijā vai visās novada teritoriālā iedalījuma vienībās. Savukārt šā panta sestajā daļā noteikts, ka šā panta pirmajā daļā minētie zemes gabali, par kuriem šā panta piektajā daļā noteiktajā termiņā pašvaldības un ministrijas Valsts zemes dienesta publicētajos rezerves zemes fondā ieskaitītās un īpašuma tiesību atjaunošanai neizmantotās zemes izvērtēšanas sarakstos nav izdarījušas atzīmi par zemes gabala piederību vai piekritību pašvaldībai vai valstij, piekrīt vietējai pašvaldībai tās administratīvajā teritorijā. Lēmumu par šo Zemes vienību ierakstīšanu zemesgrāmatās pieņem pašvaldība;
3) pamatojoties uz Ministru kabineta 2016.gada 28.janvāra rīkojumu Nr.69 “Par zemes reformas pabeigšanu Ogres novada Ogres pilsētā” pabeigta zemes reforma Ogres pilsētā. 2019.gada 16.februārī Ogres novada teritorijā beidzās valstij un pašvaldībām noteiktais divu gadu termiņš rezerves zemes fondā ieskaitīto un īpašuma tiesību atjaunošanai neizmantoto zemes vienību izvērtēšanai. Valsts zemes dienesta tīmekļa vietnē (https://www.vzd.gov.lv/lv/2017-gada-16-augusta-rikojums) publicēts ministriju un pašvaldību izvērtētais rezerves zemju saraksts, un tajā pie Zemes vienības nav izdarīta atzīme par tās piederību vai piekritību pašvaldībai vai valstij. Līdz ar to Zemes vienība atbilstoši Zemes pārvaldības likuma 17.panta sestajai daļai piekrīt Pašvaldībai;
4) saskaņā ar Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumiem Nr.496 “Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība” zemes vienībai noteikts lietošanas mērķis: 0501 Dabas pamatnes, parki, zaļās zonas un citas rekreācijas nozīmes objektu teritorijas, ja tajās atļautā saimnieciskā darbība nav pieskaitāma pie kāda cita klasifikācijā norādīta lietošanas mērķa (kods 0501), 14100 m²;
5) atbilstoši Pašvaldības 2012.gada 21.jūnija saistošo noteikumu Nr.16/2012 “Ogres novada teritorijas plānojuma grafiskā daļa un teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi” (turpmāk – SN16/2012) Grafiskajai daļai Zemes vienība atrodas funkcionālajā zonā - Meži (ZM);

6) Pašvaldības izsludinātā iepirkuma (atklāts konkurss) “Blaumaņa ielas pārbūves būvprojekta izstrāde, būvniecība un autoruzraudzība, identifikācijas Nr. ONP 2020/45” rezultātā 2020.gada 2.novembrī ar STRABAG SIA tika noslēgts Iepirkuma līgums Nr.5-2.1/2020-657 Par Blaumaņa ielas pārbūves būvprojekta izstrādi, būvniecību un autoruzraudzību (identifikācijas Nr. ONP 2020/45), turpmāk – Līgums, kas paredz objektā “Blaumaņa ielas pārbūves būvprojekta izstrāde, būvniecība un autoruzraudzība” veikt šādus darbus: būvprojekta izstrāde, autoruzraudzības pakalpojumu sniegšana un Būvdarbi saskaņā ar Būvuzņēmēja izstrādāto Būvprojektu. Minēto darbu galvenais mērķis ir attīstīt satiksmes infrastruktūru ceļa posma apkaimē, izstrādājot tehniski un ekonomiski pamatotu ceļa pārbūves risinājumu. Nodrošināt ceļa konstrukciju ilgizturību ar minimāliem ekspluatācijas izdevumiem, atbilstošu satiksmes drošības līmeni, atbilstošu satiksmes dalībnieku komforta līmeni, kā arī estētiski kvalitatīvu un videi draudzīgu risinājumu. Būvprojektēšanas darbus veikt atbilstoši augstākajiem nozares standartiem un labas prakses paraugiem, ievērojot aktuālo normatīvo aktu un būvprojektēšanas nozares standartu un būvnormatīvu prasības. Saskaņā ar iesniegumā norādīto un Līgumā iekļauto darbu izpildes kalendāro grafiku būvniecības darbus paredzēts uzsākt ar 2021.gada 1.aprīli;
7) publiskai personai piederoša vai piekrītoša zemesgabala vai tā daļas (turpmāk – zemesgabals) iznomāšanas kārtību un tās izņēmumus nosaka Ministru kabineta 2018.gada 19.jūnija noteikumi Nr.350 „Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” (turpmāk – MK noteikumi Nr.350), kuru 32.punktā noteiks, ka neapbūvēta zemesgabala nomnieku noskaidro rakstiskā vai mutiskā izsolē. Iznomātājs pieņem lēmumu par piemērojamo izsoles veidu, nodrošina izsoles atklātumu un dokumentē izsoles procedūru, savukārt, minēto noteikumu 29.6.apakšpunktā noteikts, ka šo noteikumu 32., 40., 41., 42., 43., 44., 45. un 46.punktu var  nepiemērot, proti, iznomāt zemesgabalu, nerīkojot izsoli, ja tiek iznomāts neapbūvēts zemesgabals, kas tiek izmantots ielu (tās daļu) transporta būvju un inženiertīklu būvdarbiem, kuru laikā tiek veikta ielas seguma uzlaušana, zemes darbi un ielas konstrukcijas atjaunošana, vai kas tiek izmantots nožogojumu, sastatņu, konteineru, estakāžu, būvmateriālu un dažādu mehānismu, kā arī citu pagaidu konstrukciju novietošanai, kuras saistītas ar minētajiem būvdarbiem; 
8) iesniegumā norādīts, ka Zemes vienības daļa nepieciešama bāzes vietas ierīkošanai (biroja vagona, instrumentu vagona un tehnikas novietnei) objekta “Blaumaņa ielas pārbūves būvprojekta izstrāde, būvniecība un autoruzraudzība” būvniecības laikā, līdz ar to, saskaņā ar MK noteikumu Nr.350 29.6.apakšpunktu, rīkot nomas tiesību izsoli Zemes vienības daļas nomai nav nepieciešams;
9) STRABAG SIA realizēs Blaumaņa ielas pārbūvi, kas nodrošinās satiksmes infrastruktūras attīstību ceļa posma apkaimē, ceļa konstrukciju ilgizturību ar minimāliem ekspluatācijas izdevumiem, atbilstošu satiksmes drošības līmeni, atbilstošu satiksmes dalībnieku komforta līmeni, kā arī estētiski kvalitatīvu un videi draudzīgu risinājumu, līdz ar to Līguma veiksmīga īstenošana ir Pašvaldības interesēs un Zemes vienības daļas noma STRABAG SIA ir atbalstāma;
10) MK noteikumu Nr.350 28.punkts nosaka, ka lēmumu par neapbūvēta zemesgabala iznomāšanu pieņem iznomātājs, savukārt 30.4.apakšpunktā.punktā noteikts, ka iznomājot neapbūvētu zemesgabalu 29.6.apakšpunktā minētajā gadījumā nomas maksu nosaka atbilstoši Ministru kabineta, pašvaldības domes, citas atvasinātas publiskas personas vai kapitālsabiedrības kapitāla daļu turētāja apstiprinātam nomas pakalpojumu maksas cenrādim, kas noteikts, ņemot vērā neatkarīga vērtētāja noteikto tirgus nomas maksu, vai neatkarīga vērtētāja noteiktajai tirgus nomas maksai (bet tā nedrīkst būt mazāka par šo noteikumu 5.punktā minēto minimālo nomas maksu gadā – 28 euro.); 
11) ņemot vērā to, ka MK noteikumu Nr.350 30.4.apakšpunkts paredz Pašvaldības domei tiesības apstiprināt nomas pakalpojumu maksas cenrādi, proti, noteikt nomas maksas apmēru, ņemot vērā neatkarīga vērtētāja noteikto tirgus nomas maksu, un Pašvaldības pieredze līdzīgu zemes vienību iznomāšanā ļauj paredzēt, ka neatkarīga vērtētāja noteiktā iespējamā tirgus nomas maksa gadā šādai Zemes vienībai (atrodas Ogres pilsētā, paredzēts izmantot MK noteikumu Nr.350 29.6.apakšpunktā paredzētajam mērķim) varētu būt aptuveni 0,70 euro par katru kvadrātmetru gadā, kas, reizinot ar nomai pieprasīto Zemes vienības daļu 270 m2  būtu 189 euro gadā jeb 15,75 euro mēnesī, lai nodrošinātu Blaumaņa ielas pārbūves darbu izpildi Līgumā noteiktajos termiņos, kas paredz būvniecības darbus uzsākt ar 2021.gada 1.aprīli, jo Līgumā noteikto termiņu neievērošana var radīt materiālus zaudējumus gan Pašvaldībai, gan STRABAG SIA, Zemes vienības daļas nomas maksa apstiprināma ar Pašvaldības domes lēmumu, ņemot vērā neatkarīga vērtētāja noteikto tirgus nomas maksu līdzīgos gadījumos.
Ņemot vērā minēto un pamatojoties uz likuma “Par pašvaldībām” 4.pantu, 14.panta pirmās daļas 2.punktu, 21.panta pirmās daļas 27.punktu, Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 6.1 panta pirmo daļu, Ministru kabineta 2018.gada 19.jūnija noteikumu Nr.350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” 28.punktu un 29.6., 30.4.apakšpunktu, 
balsojot: ar 14 balsīm "Par" (Antra Purviņa, Artūrs Mangulis, Dainis Širovs, Dzintra Mozule, Dzirkstīte Žindiga, Edvīns Bartkevičs, Egils Helmanis, Gints Sīviņš, Ilga Vecziediņa, Jānis Iklāvs, Jegors Laptevs, Juris Laizāns, Māris Siliņš, Sarmīte Kirhnere), "Pret" – nav, "Atturas" – nav,
Ogres novada pašvaldības dome NOLEMJ:

1. Iznomāt STRABAG SIA, reģistrācijas Nr. 49203002756, juridiskā adrese: "Šlokenbeka 5", Milzkalne, Smārdes pag., Engures nov., LV-3148, Ogres novada pašvaldībai piekritīgās zemes vienības Ogrē, Ogres nov., kadastra apzīmējums 7401 003 0283, daļu 270 m2 platībā (saskaņā ar pielikumu), turpmāk – Zemes vienības daļa, 2020.gada 2.novembra Iepirkuma līgumā Nr.5-2.1/2020-657 par Blaumaņa ielas pārbūves būvprojekta izstrādi, būvniecību un autoruzraudzību (identifikācijas Nr. ONP 2020/45), turpmāk – Līgums, paredzēto būvdarbu veikšanai nepieciešamās bāzes vietas ierīkošanai (biroja vagona, instrumentu vagona, tehnikas novietnei un citu materiālu, mehānismu, pagaidu konstrukciju novietošanai, kuras saistītas ar Līgumā paredzētajiem būvdarbiem), sākot ar 2021.gada 1.aprīli, līdz Līgumā paredzēto būvdarbu pabeigšanai, bet ne ilgāk kā līdz 2021.gada 30.jūnijam.
2. Noteikt Zemes vienības daļas nomas maksu 189 euro gadā jeb 15,75 euro mēnesī.
3. Uzdot Ogres novada pašvaldības centrālās administrācijas “Ogres novada pašvaldība” Kancelejai trīs darba dienu laikā nosūtīt šo lēmumu STRABAG SIA, reģistrācijas Nr. 49203002756, juridiskā adrese: "Šlokenbeka 5", Milzkalne, Smārdes pag., Engures nov., LV-3148.
4. Uzdot Ogres novada pašvaldības centrālās administrācijas “Ogres novada pašvaldība” Nekustamo īpašumu pārvaldes nodaļai trīs darba dienu laikā pēc lēmuma spēkā stāšanās sagatavot un organizēt Zemes vienības daļas nomas līguma noslēgšanu atbilstoši Ministru kabineta 2018.gada 19.jūnija noteikumiem Nr.350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi”.
5. Pilnvarot Ogres novada pašvaldības izpilddirektoru nepieciešamības gadījumā pagarināt Zemes vienības daļas nomas līguma maksimālo termiņu.
6. Kontroli par lēmuma izpildi uzdot Ogres novada pašvaldības domes priekšsēdētāja vietniekam.
(Sēdes vadītāja,

domes priekšsēdētāja vietnieka  G.Sīviņa paraksts)
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