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34.§
Par nekustamā īpašuma Rīgas iela 45, Ogre, Ogres nov., pirmpirkuma tiesību izmantošanu

Izskatot Ogres novada pašvaldībā (turpmāk – Pašvaldība) 2018.gada 7.decembrī saņemto sabiedrības ar ierobežotu atbildību “RODEX PRO”,  reģistrācijas numurs 40003751927, juridiskā adrese: Ikšķiles iela 4-1, Ogre, Ogres nov., LV-5001, iesniegumu Nr.318/18 (reģistrēts Pašvaldībā 2018.gada 7.decembrī ar Nr.2-4.1-6667) “Par atteikumu no pirmpirkuma tiesībām”, kurā lūgts izsniegt atteikumu no pirmpirkuma tiesībām uz nekustamo īpašumu Rīgas iela 45, Ogre, Ogres nov. (kadastra numurs 7401 001 0473), Pašvaldības dome konstatēja:

1. nekustamais īpašums Rīgas iela 45, Ogre, Ogres nov. (kadastra numurs 7401 001 0473), sastāv no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 7401 001 0473, 1726 m² platībā un būves (sūkņu stacija) ar kadastra apzīmējumu 7401 001 0473 001, (turpmāk – Nekustamais īpašums). Īpašuma tiesības uz Nekustamo īpašumu Ogres pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000123777 nostiprinātas sabiedrībai ar ierobežotu atbildību “RODEX PRO”, reģistrācijas numurs 40003751927,
2. Nekustamais īpašums robežojas ar Latvijas valstij Latvijas Republikas Zemkopības ministrijas, nodokļu maksātāja kods 90000064161, personā piederošiem nekustamiem īpašumiem, Ogrē, Ogres nov., (kadastra numurs 7401 001 0484 un  7401 006 0259), Daugavas upes aizsargdambi un Pašvaldības nekustamo īpašumu Rīgas ielu (A6 autoceļš Rīga—Daugavpils) (kadastra numurs 7401 001 0450) un Latvijas valstij piederošu nekustamo īpašumu “Daugava”  (kadastra numurs 7401 001 0383),
3. likuma „Par pašvaldībām” 15.panta pirmās daļas 2.punktā noteikta pašvaldības autonomā funkcija – gādāt par savas administratīvās teritorijas labiekārtošanu un sanitāro tīrību (ielu, ceļu un laukumu būvniecība, rekonstruēšana un uzturēšana; ielu, laukumu un citu publiskai lietošanai paredzēto teritoriju apgaismošana; parku, skvēru un zaļo zonu ierīkošana un uzturēšana; atkritumu savākšanas un izvešanas kontrole; pretplūdu pasākumi; kapsētu un beigto dzīvnieku apbedīšanas vietu izveidošana un uzturēšana), 

4. Valsts sabiedrība ar ierobežotu atbildību „Zemkopības Nekustamie īpašumi” laika posmā no 2017.gadam līdz 2018.gadam veica Rīgas HES ūdenskrātuves Ogres aizsargdambja atjaunošanas būvdarbus saskaņā ar diviem būvprojektiem: „Rīgas HES ūdenskrātuves Ogres 2.poldera aizsargdambja pik. 00/00-11/05 renovācija” un „Rīgas HES ūdenskrātuves Ogres 2. poldera aizsargdambja pik.11/05-24/67 atjaunošana”. Lai arī Rīgas HES ūdenskrātuves aizsargdambim ir noteikts sākuma posms pik 0/00, tā turpinājums virzienā uz Ikšķiles novadu ir Sūkņu stacijas ēkas konstruktīvā daļa  un A6 autoceļa Rīga –Daugavpils A6 nogāžu nostiprinājums,
5. Likuma „Par pašvaldībām” 15.panta pirmās daļas 6.punktā noteikta pašvaldības autonomā funkcija – nodrošināt veselības aprūpes pieejamību, kā arī veicināt iedzīvotāju veselīgu dzīvesveidu un sportu, savukārt 10.punktā noteikta pašvaldības autonomā funkcija – sekmēt saimniecisko darbību attiecīgajā administratīvajā teritorijā, rūpēties par bezdarba samazināšanu,
6. Pašvaldībā 2018.gada 14.decembrī saņemts biedrības „Ūdensmalu attīstībai”, reģistrācijas numurs 40008255761 (turpmāk – biedrība) iesniegums „Par tūrisma piedāvājuma papildināšanu pašvaldībā un sadarbības veicināšanu Lejasdaugavas tūrisma reģionā” (reģistrēts Pašvaldībā 2018.gada 14.decembrī ar Nr. 2-4.3/1389), kurā norādīts, ka „Publisko un privāto partnerattiecību biedrība „Zied zeme” projektā "Daugavas upes baseina ekonomiskā potenciāla attīstība" („DaugavAbasMalas”) Nr.18-00-A019.332-000002, kas tiek īstenots Latvijas Lauku attīstības programmas 2014. – 2020.gadam apakšpasākumā „Starpteritoriālā un starpvalstu sadarbība” „DaugavAbasMalas” ekspedīcijas laikā, ko organizēja un vadīja biedrība, Ogres un Ikšķiles novados tika ievērota vieta ar attīstības potenciālu – nesen atjaunotais Rīgas HES ūdenskrātuves Ikšķiles aizsargdambis un Rīgas HES ūdenskrātuves Ogres aizsargdambis. Abas teritorijas ir iecienītas vietējo iedzīvotāju un tūristu pastaigu vietas, kuras bieži izmanto arī velobraucēji, makšķernieki, skrituļslidotāji, skrējēji, kā arī citi aktīvās atpūtas cienītāji. Atšķirībā no Ikšķiles, Ogrē nav attīstītas ūdenstūrisma vietas (ar laivu, ūdensmotociklu nomu, izbraucieni ar kuģīti u.c.) un kā stratēģiski izdevīga vieta aktīvā ūdenstūrisma attīstībai iespējama Nekustamā īpašumā, jo tas ir autoceļa A6 (Rīga – Daugavpils) malā, netālu ir degvielas uzpildes stacija un Ogres aizsargdambja pastaigu ceļa sākums. Biedrības ieskatā vieta būtu droši sasniedzama gan gājējiem, gan velobraucējiem un ņemot vērā Nekustamā īpašuma atrašanās vietu, tas varētu būt labi piemērots tūrisma vajadzībām, izveidojot ūdenstūrisma un citu aktīvā tūrisma veidu koordinēšanas centru, kas nodrošinātu arī praktiskas ceļotāju vajadzības (labierīcības, bezmaksas telefona lādēšanas opcijas, uzkodu vai kafijas automātus), kā arī izbūvējot peldošu pontonu laipu, drošu laivu atstāšanas vietu un ierīkojot velosipēdu nomas punktu, sekmētu iespēju tūristiem pavadīt ilgāku laiku Ogres novadā, lai apskatītu pilsētu un tās infrastruktūras piedāvājumu. Biedrība iesaka, ka Ikšķiles un Ogres novadu pašvaldībām attīstīt minētās teritorijas, radot apvienotu tūrisma piedāvājumu – vienotu Daugavas promenādi, kas sniegtu kvalitatīvu aktīvā tūrisma piedāvājumu  abu  novadu teritorijā un aktīvā tūrisma veidu koordinēšanas centra izveidi Nekustamajā īpašumā un būtu nozīmīgs ieguldījums Daugavas lejteces tūrisma piedāvājumu attīstībā,
7. Ogres novada Attīstības plāna (2014. – 2020.g.) rīcības un investīciju plāna sadaļā “2.3. Investīciju plāns 3. Ilgtermiņa prioritātes – vidi saudzējoša infrastruktūra – sasniegšanai”  viens no uzdevumiem ir projekta ideja “Ogres ostas projekta izstrāde”, kura ietvaros paredzēts izstrādāt Ogres pilsētas mazās ostas/ peldvietas/u.c. rekreācijas teritorijas projektu un realizēt 1.kārtu, kas atbilst vidēja termiņa prioritātei, tādejādi nodrošinot mūsdienu prasībām atbilstoša infrastruktūru; 
8. Likuma par ostām 23.pants nosaka, ka mazā osta ir noteikta ierobežota sauszemes teritorijas daļa, ieskaitot mākslīgi izveidotos uzbērumus, un iekšējo ūdeņu daļa, ieskaitot iekšējos un ārējos reidus un ostas pieejā esošos kuģu ceļus, kas iekārtoti kuģu apkalpošanai, un tās darbības pamatvirzieni ir zvejniecība, zivju pārstrāde, tūrisms, ekoloģiski tīru kravu eksports un imports.

9. Nekustamais īpašums ir perspektīva vieta hidrotehnisko būvju attīstībai, tai skaitā mazās ostas un ūdenstūrisma infrastruktūras attīstībai, taču Nekustamā īpašuma izmantošanas iespējas būtiski ierobežo sekojoši apgrūtinājumi:
9.1. saskaņā ar Plūdu riska informācijas sistēmas datiem, daļa Nekustamā īpašuma zemes vienības ir pakļauta applūšanas riskam (10 %, jeb reizi 10 gados; sk. datni “Plūdu risks”). Saskaņā ar Aizsargjoslu likuma 37.pantu applūstošajās teritorijās aizliegts būvēt ēkas un būves, izņemot peldvietu, eliņu, ūdens transportlīdzekļu piestātņu būvniecību, jahtu ostu būvniecību, kurās paredzētas ne mazāk kā 25 atpūtas kuģu stāvvietas ūdenī, un to darbības nodrošināšanai nepieciešamo būvju un infrastruktūras objektu būvniecību; 
9.2. Nekustamā īpašuma teritorijas daļa (20 m josla gar krasta līniju) ir apgrūtināta ar Daugavas aizsargjoslu. Aprobežojumi, kas var skart paredzēto darbību: aizliegta degvielas uzglabāšana, izņemot šim nolūkam teritorijas plānojuma vai lokālplānojumā paredzētās vietas; 
9.3. 10 m josla gar krasta līniju – tauvas josla. Galvenie aprobežojumi, kas attiecas uz paredzēto darbību: aizliegts būvēt jebkādas ēkas un būves (izņemot esošo būvju atjaunošanu, peldvietu, eliņu, laivu un motorizēto ūdens transportlīdzekļu piestātņu būvniecību, krasta nostiprināšanu), izvietot degvielas uzpildes stacijas (Aizsargjoslu likuma 35. un 37.pants). No minētā izriet, ka ēkas galvenā lietošanas veida izmaiņas pašreiz nav pieļaujamas. To var atjaunot, saglabājot  esošo galveno lietošanas veidu “Rūpnieciskās ražošanas ēkas; rūpnieciskās ražošanas telpu grupa” (klases kods 1251), saskaņā ar kadastra  datiem. Alternatīvais risinājums – ēkas nojaukšana un teritorijā atļauto būvju būvniecība,
9.4. aizsargjosla ap valsts galveno autoceļu aptver visu Nekustamā īpašuma zemes vienības teritoriju. Aprobežojumi: jebkuri būvniecības darbi jāsaskaņo ar VAS “Latvijas Valsts ceļi” – šobrīd pastāv esošs pieslēgums autoceļam A6;
9.5. dambja aizsargjosla. Galvenie aprobežojumi, kas attiecas uz paredzēto darbību: būvniecības darbi jāsaskaņo ar VSIA “Zemkopības ministrijas nekustamie īpašumi”, aizliegts izvietot naftas materiālu glabātavas, aizliegts bez saskaņošanas ar VSIA “Zemkopības ministrijas nekustamie īpašumi” iebraukt aizsargjoslās ar peldlīdzekļiem,
9.6. atbilstoši Ogres novada teritorijas plānojumam 2012.-2024.g. Nekustamā īpašuma zemes vienība atrodas funkcionālajā zonā Tehniskās apbūves teritorija. Īpašums  tieši pieguļ īpašumam “Daugava” ar funkcionālo zonējumu  Parku un Ūdeņu teritorijas. Spēkā esošais funkcionālais zonējums Tehniskās apbūves teritorijā vispārīgā gadījumā pieļauj plānot, projektēt, būvēt, pārbūvēt, ierīkot vai izmantot ēku kā:
· inženiertehnisko komunikāciju objekts, t.sk. elektroenerģijas ražošanas objekts;

· noliktava;

· garāža;

· degvielas uzpildes stacija;

· koplietošanas saimniecības ēka;

· atkritumu savākšanas laukums;

· hidrotehniska būve;

· tehniskās apkopes serviss. 

Palīgizmantošanas:  dzīvoklis, dzelzceļa pievedceļš, ārpustelpu uzglabāšana.

Atļauto izmantošanu var īstenot, izvērtējot iepriekšminēto apgrūtinājumu nosacījumus un teritorijas funkcionalitāti.

Saskaņā ar Latvijas būvnormatīvu LBN 224-15 "Meliorācijas sistēmas un hidrotehniskās būves" 2.26. punktu  hidrotehniskās būves ir būves, uz kurām iedarbojas ūdens spiediens un kuras kalpo ūdens resursu izmantošanai vai ūdeņu kaitīgās iedarbības novēršanai un 2.29.punktu ostu un jūras hidrotehniskās būves ir hidrotehniskās un navigācijas būves jūrā, ostās, kuģu būves uzņēmumos un kuģojamās ūdenstecēs un ūdenstilpēs, kurās noteiktas speciālas prasības kuģošanai.  LBN 224-15 96. punkts nosaka, ka projektējot hidrotehnikās būves, var apvienot vienā hidromezglā dažādas hidrotehniskās būves un tās izmantot dažādiem mērķiem (piemēram, zemes meliorācijai, zivsaimniecībai, ūdens apgādei, rekreācijai, hidroenerģētikai).

Ogres novada teritorijas plānojuma 2012.-2024.g. Apbūves noteikumu 6.9 apakšnodaļa paredz, ka ūdeņi, (ūdenstilpes, ūdensteces) (Ū) nozīmē virszemes ūdensobjektu teritorijas, kuru izmantošana saistīta ar ūdens transportu, rekreāciju un virszemes ūdeņu noteci, zivju audzēšanu, kā arī ar attiecīgā ūdens objekta izmantošanai un uzturēšanai nepieciešamajām būvēm (laivu piestātnēm, peldvietām, peldētavām, slūžām, dambjiem u.c. hidrotehniskām būvēm) un pieļaujama peldošu vai uz pāļiem balstītu objektu izvietošana virszemes ūdensobjektos, kur tas nenonāk pretrunā ar vides aizsardzības prasībām un netraucē navigāciju. Ja objektā rodas sadzīves notekūdeņi, jānodrošina to savākšana un nogādāšana uz attīrīšanas iekārtām vai jānodrošina pieslēgums kanalizācijas tīkliem,

Precizējot ieceri, vajadzības gadījumā var mainīt funkcionālo zonējumu, to veicot Teritorijas plānojuma grozījumu ietvaros (orientējošais izstrādes laiks ~ 1.5-2 gadi) vai arī izstrādājot lokālplānojumu (~ 9-12 mēneši),
10. likuma „Par pašvaldībām” 14.panta pirmās daļas 2.punktā nosaka, ka pildot savas funkcijas, pašvaldībām likumā noteiktajā kārtībā ir tiesības iegūt un atsavināt kustamo un nekustamo mantu, privatizēt pašvaldību īpašuma objektus, slēgt darījumus, kā arī veikt citas privāttiesiska rakstura darbības. Pamatojoties uz likuma „Par pašvaldībām” 21.panta pirmās daļas 17.punktu dome var izskatīt jebkuru jautājumu, kas ir attiecīgās pašvaldības pārziņā, turklāt tikai dome var lemt par pašvaldības nekustamā īpašuma atsavināšanu, ieķīlāšanu vai privatizēšanu, kā arī par nekustamās mantas iegūšanu pašvaldības īpašumā,
11. likuma „Par pašvaldībām” 78.panta pirmajā daļā noteikts, ka vietējām pašvaldībām ir pirmpirkuma tiesības, ja pašvaldību administratīvajā teritorijā tiek atsavināts nekustamais īpašums un tas nepieciešams, lai pildītu likumā noteiktās pašvaldību funkcijas, ievērojot teritorijas plānojumā atļauto (plānoto) teritorijas izmantošanu, tiesību aktus, attīstības plānošanas dokumentus un citus dokumentus, kas pamato attiecīgā nekustamā īpašuma nepieciešamību pašvaldības funkciju īstenošanai;

12. Ministru kabineta 2010.gada 28.septembra noteikumu Nr.919 „Noteikumi par vietējo pašvaldību pirmpirkuma tiesību izmantošanas kārtību un termiņiem” 3.punktā noteikts, ja vietējai pašvaldībai atsavināmais nekustamais īpašums ir nepieciešams, lai pildītu likumā noteiktās pašvaldību funkcijas, ievērojot teritorijas plānojumā atļauto (plānoto) teritorijas izmantošanu, tiesību aktus, attīstības plānošanas dokumentus un citus dokumentus, kas pamato attiecīgā nekustamā īpašuma nepieciešamību pašvaldības funkciju īstenošanai, vietējās pašvaldības dome ne vēlāk kā 20 dienu laikā pēc pirkuma līguma vai tā noraksta saņemšanas pieņem lēmumu par pirmpirkuma tiesību izmantošanu vai atteikumu izmantot pirmpirkuma tiesības;

13. izvērtējot lietderību, secināms, ka Pašvaldībai Nekustamais īpašums nepieciešams likumā noteikto pašvaldības autonomo funkciju nodrošināšanai, lai labiekārtotu savu administratīvo teritoriju un izveidojot  mūsdienu prasībām atbilstošu tūrisma infrastruktūru un veicinātu iedzīvotāju veselīga dzīvesveida, sporta un aktīvās atpūtas  iespējas, aizsargātu Ogres pilsētas teritoriju pret plūdiem,  tādejādi sekmējot arī saimnieciskas darbības attīstību attiecīgajā administratīvajā teritorijā.

Pamatojoties uz likuma „Par pašvaldībām” 14.panta pirmās daļas 2.punktu, 15.panta pirmās daļas 2., 6.un 10.punktu,  21.panta pirmās daļas 17.punktu un otro daļu, 78.panta pirmo daļu, Ministru kabineta 2010.gada 28.septembra noteikumu Nr.919 „Noteikumi par vietējo pašvaldību pirmpirkuma tiesību izmantošanas kārtību un termiņiem” 3., 5. un 6.punktu, 
balsojot: PAR – 11 balsis (E.Helmanis, G.Sīviņš, J.Laizāns, A.Purviņa, M.Siliņš, Dz. Žindiga, Dz.Mozule, D.Širovs, A.Mangulis, J.Laptevs, E.Strazdiņa,), PRET – 2 balsis (J. Latišs, E. Bartkevičs), ATTURAS – 1 balss (S. Kirhnere),

Ogres novada pašvaldības dome NOLEMJ:

1. Izmantot nekustamā īpašuma Rīgas iela 45, Ogre, Ogres nov. (kadastra numurs 7401 001 0473), kas sastāv no zemes vienības (kadastra apzīmējums 7401 001 0473) 1726 m² platībā un būves (kadastra apzīmējums 74010010473001), pirmpirkuma tiesības, par 2018.gada 27.novembra nekustamā īpašuma pirkuma līgumā norādīto pirkuma cenu EUR 130000 (viens simts trīsdesmit tūkstoši euro), jo nekustamais īpašums nepieciešams likuma „Par pašvaldībām” 15.panta pirmās daļas 2., 6.un 10.punktā noteikto pašvaldības autonomo funkciju – gādāt par savas administratīvās teritorijas labiekārtošanu un sanitāro tīrību (ielu, ceļu un laukumu būvniecība, rekonstruēšana un uzturēšana; ielu, laukumu un citu publiskai lietošanai paredzēto teritoriju apgaismošana; parku, skvēru un zaļo zonu ierīkošana un uzturēšana; atkritumu savākšanas un izvešanas kontrole; pretplūdu pasākumi; kapsētu un beigto dzīvnieku apbedīšanas vietu izveidošana un uzturēšana), nodrošināt veselības aprūpes pieejamību, kā arī veicināt iedzīvotāju veselīgu dzīvesveidu un sportu, sekmēt saimniecisko darbību attiecīgajā administratīvajā teritorijā, rūpēties par bezdarba samazināšanu, izpildei: labiekārtot savu administratīvo teritoriju, izveidot mūsdienu prasībām atbilstošu tūrisma infrastruktūru, veicināt iedzīvotāju veselīga dzīvesveida, sporta un aktīvās atpūtas  iespējas, aizsargāt Ogres pilsētas teritoriju pret plūdiem, sekmēt saimnieciskās darbības attīstību un bezdarba samazināšanu.

2. Uzdot Ogres novada pašvaldības centrālās administrācijas “Ogres novada pašvaldība” Nekustamo īpašumu pārvaldes nodaļai 10 darbdienu laikā pēc lēmuma pieņemšanas sagatavot darījuma aktu par pirmpirkuma tiesību izmantošanu un organizēt noslēgšanu.

3. Uzdot Ogres novada pašvaldības centrālās administrācijas “Ogres novada pašvaldība” Kancelejai 1 dienas laikā nosūtīt nekustamā īpašuma Rīgas iela 45, Ogre, Ogres nov. (kadastra numurs 7401 001 0473) īpašniekam sabiedrībai ar ierobežotu atbildību “RODEX PRO”,  reģistrācijas numurs 40003751927, juridiskā adrese Ikšķiles iela 4-1, Ogre, Ogres nov., LV5001 un Zemgales rajona tiesas zemesgrāmatu nodaļai lēmumu par pirmpirkuma tiesību izmantošanu.

4. Noteikt, ka izdevumus par darījuma akta par pirmpirkuma tiesību izmantošanu nostiprināšanu zemesgrāmatā, t.sk. kancelejas nodevu, izdevumus par nostiprinājuma lūguma sagatavošanu, maksā Ogres novada pašvaldība.

5. Uzdot Ogres novada centrālās administrācijas “Ogres novada pašvaldība” Budžeta nodaļai paredzēt nepieciešamo finansējumu no līdzekļiem “Izdevumi neparedzētiem gadījumiem” un iekļaut Ogres novada pašvaldības 2019.gada budžeta grozījumos.
6. Kontroli par lēmuma izpildi uzdot pašvaldības izpilddirektora vietniecei Danai Bārbalei.

(Sēdes vadītāja,

domes priekšsēdētāja E.Helmaņa paraksts)
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